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Ugel

Touto smernicou sa upravuju pravidla pre technické zhodnotenie majetku
mesta Prievidza v prenajatom nebytovom priestore alebo nehnutelnosti.

Majetkom mesta sa pre Ucely tychto pravidiel rozumeju nebytové priestory
a budovy, ktorych vlastnikom alebo spoluvlastnikom je mesto Prievidza, ako
aj majetok mesta, ktory je zvereny do spravy mestskych rozpoctovych
a prispevkovych organizacii alebo obchodnych spolo¢nosti zalozenych
mestom Prievidza (dalej len majetku).

Pri  posudzovani a zapocCitani zrealizovanych investicii dohodnutych
v zmluvach uzatvorenych medzi mestom Prievidza a nagjomcom nebytového
priestoru alebo budovy, sa postupuje podla tychto pravidiel a podla platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Postup
Suhlas s vykonanim technického zhodnotenia pren  ajatych priestorov

Prenajimatel je povinny prenechat prenajatd vec najomcovi v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie, alebo ak sa spésob uzivania nedohodol,
obvyklé uzivanie, a v tomto stave ju na svoje naklady udrziavat. Pokial sa
najomca rozhodne vykonat zasah do predmetu najmu formou nevyhnutnych
investicii, ktoré su nutné k tomu, aby predmet najmu zodpovedal podmienkam
pre jeho riadne uZivanie za danym ucelom namu, méze ngjomca zacat
s vykonavanim nevyhnutnych investicii po predchadzajicom pisomnom
suhlase spravcu alebo vlastnika prenajatého majetku.

V pripade, Ze najomca obdrzi podla bodu 2.1.1 predchadzajuci pisomny
suhlas k realizacii investicného zameru od prenajimatela (spravcu alebo
vlastnika), je mozné jeho investicné naklady zapocitat s cenou ngjmu, a to na
zéklade dohody o vzajomnom zapocitani. Podmienkou zapodcitania je
dosiahnut’ zhodnotenie majetku mesta, alebo ekonomicky prinos.

Ak najomca vykonal stavebné Upravy na prenajatom majetku bez suhlasu
prenajimatela (vlastnika alebo spravcu), je povinny po ukonéeni ngjmu uviest
majetok do pébvodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodol inak.

Suhlas s vykonanim stavebnych Gprav investicného charakteru, stavebnych
Gprav a modernizacie, vydava vlastnik spravca na zéaklade pisomnej Ziadosti
najomcu.
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Ziadost je adresovana prenajimatelovi (spravcovi alebo vlastnikovi), ktory ju
vybavi uréenym spésobom.

V pripade, Ze sa jedna o zloZitejSie stavebné Upravy alebo dispozi¢né zmeny
prenajatych priestorov, zasahy do nosnych konsStrukcii, zmeny vonkajSieho
vzhladu, je nutné dolozit k zZiadosti projektovi dokumentaciu, rozpocet,
v pripade zasahu do nosnych konstrukcii aj staticky posudok.

Pred zacatim prac je najomca povinny predlozit doklady v zmysle stavebného

zakona ¢&. 50/1976 Zb. v platnom zneni, Cize stavebné povolenie alebo
ohlasenie drobnej stavby alebo stavebnych Gprav.

Suhlas s vykonanim stavebnych Uprav, ktoré nie su investicného charakteru,
(nie bezné opravy) sa vydava na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu.
Prenajimatel (spravca alebo vlastnik), posudi jej opodstatnenost a vySku
predpokladanych/vynalozenych  nékladov.  Ziadost je  adresovana
prenajimatelovi (spravcovi).

Ziadost musi obsahovat ustanovené nalezitosti, najma: zddvodnenie
stavebnych Uprav, rozsah stavebnych Uprav vyjadreny podrobnou
Specifikaciou, vykazom vymer, rozpoctom a fotodokumentaciou pévodného
stavu. Uvedené plati pre jednoduché stavebné Upravy, ako Gpravy povrchov,
vymenu vyplni otvorov, zariadovacich predmetov, jednoduché rekonsStrukcie
elektroinStalacie, rozvodov vody, kanalizacie, vykurovania.

Spbsoby vysporiadania nakladov na zmenu veci al ebo technické
zhodnotenie hradené najomcom

Uhradu investi¢nych nakladov na technické zhodnotenie prenajatého majetku
sa vysporiada niektorym zo spdsobov v nasledovnom poradi.

Uhrada nékladov najneskédr nasledujicom kalendarnom roku od uvedenia
zmien prenajatého majetku do uzivania: - vlastnik uhradi naklady najomcovi
a uvedené naklady pripocita k zostatkovej cene majetku. Z toho dévodu bude
zmeny na majetku odpisovat vlastnik spolu s majetkom, t.j. zo zvySenej
zostatkovej ceny technicky zhotoveného majetku. V suvislosti stym bude
zohladnena aj vySka najmu.

Po ukon&eni doby najmu:

Mo6Ze ndjomca ztitulu mozného bezdbévodného obohatenia za podmienok
dohodnutych v ngjomnej zmluve, alebo v dodatku k nijomnej zmluve od
prenajimatefa pozadovat Uhradu nékladov po odpocitani znehodnotenia
zmien, ku ktorému v medziobdobi doSlo v doésledku uZivania majetku
(amortizacia z nakladov na stavebné upravy prenajatého priestoru, t.j.
z predloZenych a uznanych faktdr odpocitame amortizaciu — opotrebenie),
a vysSieho najomneho z titulu zhodnotenia prenajatého priestoru. Do doby
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Uhrady nakladov a zvySenia hodnoty majetku mesta, odpisy z technického
zhodnotenia vykonava najomca.

Uhrada technickych veci:
Naklady na technické zhodnotenie vrozsahu uvedenom v zmluve resp.
dodatku znaSa vlastnik.

Vzajomny zapocet:

V pripade dosiahnutia zhodnotenia majetku mesta, alebo dosiahnutia
ekonomického prinosu pre mesto, sa méze prenajimatel v najomnej zmluve
alebo v dodatku najomnej zmluvy, resp. samostatnou zmluvou zaviazat
uhradit najomcovi naklady vynaloZzené na zmenu veci (opravu), a tieto
naklady zapoditat oproti najomnému (splatnému alebo budicemu), ktoré ma
podla najomnej zmluvy platit’ v nasledujacom obdobi.

V pripade, Ze dbjde k zmene vlastnika pred skonCenim dohodnutej doby
ndjmu a sucasne skonCi najomny vztah, v ktorom zostava nevysporiadana
Cast zapocitavaného zhodnotenia, prenajimatel (spravca alebo vlastnik)
vysporiada tento rozdiel jednorazovo zvynosu dosiahnutého predajom
prenajatého majetku. Uplatnenie postupov uvedenych vbode 2.2 je
podmienené vyhlasenim zmluvnych stran, Ze predmetné zhodnotenie sa
stava vyluéne majetkom mesta alebo prenajimatela.

Dokladovanie investicii

Najomca prenajatého priestoru za u¢elom zapocitania nakladov vynaloZzenych
na zmeny prenajatého priestoru preukazuje ich vySku a druh podla povahy
veci a spdsobu obstarania najmé uctovnymi dokladmi ( § 10 zak. ¢. 431/2002
Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov) a inymi dokladmi, a to podfa
povahy a rozsahu vykonanych prac najma:

Z4pis o odovzdani a prevzati prenajatého majetku prenajimatelom najomcovi
s podrobnym popisom technického stavu pred vykonanim zmeny (stavebnych
aprav), v ktorom sa uvedu vSetky doélezité uUdaje potrebné pre prevadzku
(napr. odpocty meracov, kfuce, urCeny komunikacny priestor, vady na
majetku, revizne spravy a pod.).

Projektova dokumentécia, vratane rozpoctu stavebnych prac podfa ktorej
najomca prispdsobi prenajaty majetok ucelu najmu.

Objednavka alebo zmluva o dielo, pripadne ina zmluva, na vykonanie
stavebnych Uprav daného prenajatého majetku pre ucely najmu.

Faktara so supismi vykonanych prac alebo s dodacimi listami, dodavatelské
faktlry vystavené na najomcu, doloZzené dokladom o Uhrade (napr. vypis
z uctu v peniaznom ustave) — danoveé doklady.
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Predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela (spravcu) vlastnika k realizacii
investicie.

Rozhodnutie prislusného stavebného aradu, pokial to rozsah diela vyZzaduje
(ohlasenie drobnej stavby, stavebné povolenie, rozhodnutie 0 zmene uzivania
stavby, kolauda&né rozhodnutie).

Iné pravoplatné rozhodnutie prislusného spravneho organu.
Odborna prehliadky vybranych technickych zariadeni.

Protokol o odovzdani a prevzati diela (vykonavanych stavebnych prac
V prenajatom priestore).

Doklad (potvrdenie) danového uradu, Ze najomca je platitelom DPH —
v pripade zapoctu, Ze najomca:

- je platitefom DPH — hodnota zapoctu je bez DPH

- nie je platitefom DPH — hodnota zapoctu je s DPH

Znalecky posudok k ur€eniu nakladov na zhodnotenie, ato v pripade, ak
najomca z objektivnych dévodov nie je schopny zabezpedit doklady podla
bodu 2.3, av pripade, Ze investicie na technické zhodnotenie majetku boli
vytvorené vlastnou ¢innostou.

R6zne

Spravca vykonava kontrolu investicii stavebnych Uprav na prenajatom
majetku pocCas realizacie, posudzuje opravnenost a opodstatnenost vysky
nakladov podla predloZzeného projektu, rozpoctu, potrieb mesta
(Specifikované v suhlase vlastnika) a kontrolu a Uplnost dokladov.

Spravca predlozi majetkovému oddeleniu ekonomickému odboru MsU
.Protokol o odovzdani a prevzati technického zhodnotenia“ spolu s kone¢nym
vyuctovanim stavby.

Zavere €né a prechodné ustanovenia
Tieto pravidlA su zavazné pre vSetky pravnické afyzické osoby
v zriadovatelske] alebo zakladatelskej pbsobnosti mesta, pre spravcov

majetku mesta, poverené organizacie, MsU a organy mesta.

Pravidla pre zapoditanie nakladov vynaloZzenych na zhodnotenie majetku
mesta Prievidza boli schvalené v MsZ uznesenim ¢&. 03/09 zo dna 27.01.2009.

Doplnkom ¢&.1 k Pravidlam pre zapodcitanie nakladov vynaloZenych na
zhodnotenie majetku mesta Prievidza schvalenym v MsZ uznesenim €. 45/09
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3.1

zo dna 24.02.2009 sa vydava Uplné znenie internej smernice, ktora nadobuda
acinnost 24.02.20009.

Tymito Pravidlami pre zapocitanie nakladov vynaloZzenych na zhodnotenie
majetku mesta Prievidza sa ruSia Pravidla pre zapocitanie nakladov
vynaloZzenych na zhodnotenie majetku mesta Prievidza schvalenych v MsZ
uznesenim €. 03/09 zo dna 27.01.2009 v zneni Doplnku ¢&. 1.

Doplnok €. 1 k IS — 39 nadobudol uginnost dfiom schvalenia uznesenia ¢.
100/15 MsZ dna 31.03.2015.

Pojmy a skratky

Pojmy

Na ucely tychto pravidiel sa rozumie:

a)

b)

d)

f)

g)

investiciami  suma kapitalovych vydavkov vynaloZzenych na ziskanie
konkrétneho druhu majetku, teda penazny naklad (vydavok) do majetku,

( dalej len ,investicie®), investicie mdzZzu byt obstarané odplatne, alebo
vytvorené vlastnou ¢innostou

majetkom Cast’ aktiv uctovnej jednotky, ktoré su vysledkom minulych udalosti,
daju sa ocenit avykazuju sa vsuvahe alebo vo vykaze o majetku
a zavazkoch

majetok rozdefujeme na hmotny a nehmotny, a je vymedzeny v 8§ 22 zakona
595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov

technické zhodnotenie suU vydavky na dokonéené nadstavby, pristavby
a stavebné Upravy a modernizicie prevySujuce pri jednotlivom hmotnom
majetku a nehmotnom majetku limit, ktory je vymedzeny v § 22 zakona ¢.
595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni neskorSich predpisov v uhrne za
zdanovacie obdobie, technické zhodnotenie je vymedzené v § 29 zakona C.
595/2003 o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov

stavebnymi Upravami su také zasahy do hmotného majetku, ktoré maju za
nasledok zmenu jeho Ucelu pouZitia, kvalitativnu zmenu jeho vykonnosti alebo
technickych parametrov. Za zmenu technickych parametrov nemoZzno
povaZzovat za&menu pouzitého materialu pri dodrZzani porovnatelnych
vlastnosti — takato vymena je povazovana za opravu

opravami sa odstrafiuju poruchy na majetku, alebo také prekazky, ktoré
brania alebo obmedzuju jeho riadne uzivanie na dosiahnutie Uc¢elu na ktory je
tento majetok ur€eny, jednd sa o prdce na majetku, ktoré ho uvedu do
predchadzajuceho stavu. Nemozno ich zamienat za také Upravy na majetku,
ktoré zvySuju jeho hodnotu, zhodnocuju ho, zvySuja arozSiruju jeho
pouzitelnost

modernizaciou sa rozumie rozSirenie vybavenosti alebo pouzitelnosti majetku
o také sucasti, ktoré pévodny majetok neobsahoval, pri€¢om tvoria nedelitelnu
sucast majetku. Za neoddelitel/nd sacast tohto majetku sa povaZzuju
samostatné veci, ktoré su uréené na spolo€né pouZzitie s hlavnou vecou
a spolu s nou tvoria jeden majetkovy celok.
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3.2 Skratky

MsZ — Mestské zastupitelstvo

MsR — Mestska rada

VZN — VSeobecne zavazné nariadenie
IS — Interna smernica

4 Odkazy a poznamky

4.1. Suvisiace normy a predpisy:
- zakon ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmu v zneni neskorSich predpisov
- obciansky zakonnik &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
- stavebny zéakon €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
- zakon €. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskorSich predpisov

4.2. Interné dokumenty
- IS — 80 Zasady hospodarenia s majetkom mesta Prievidza

5 Rozdel'ovnik
- kancelaria primatora mesta
- kancelaria prednostu MsU
- veduci odborov MsU
- utvar hlavného kontroléra

- SMMP, s.r.o.
- TSMPD, s.r.o.
- KASS
6 Prilohy
- neobsahuje
Vypracoval Posudil Schvalil
JUDr. Katarina ,
Meno |5 pr. Rébert Pietrik Machackova Mestske
a priezvisko zastupitel'stvo

uznesenim dcislo
100/15

veduci pravnej

Funkcia >
kancelarie

primétorka mesta

Datum 11.03.2015 13.03.2015 31.03.2015

Podpis




