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NAJOMNA ZMLUVA C. 3442015

o ndjme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle § 3 zikona & 116/1990 Zb.
v plathom zneni

Mesto Prievidza
na zdklade Zmluvy o vykone spravy hnutel'ného nehnutel'ného majetku zo dita 7.2.2006 pri
tomto pravnom ukone zastipené spoloc¢nostou:
Spriava majetku mesta Prievidza, s.r.o. ( v skratke SMMP, s.r.0.)
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu v Trenéine odd. Sro. vI.¢. 16228/R
Statutarny zastupea : JUDr. Jan Marti¢ek. konatel'om spolo¢nosti
[CO: 36 349 429
DIC : 2022092490
[C DPII : SK2022092490
Bankové spojenie: Prima banka, a.s.
C. uctu: 9018876001/5600
[IBAN: SK69 5600 0000 0090 1887 6001
kontaktna osoba : JUDr. Jan Marti¢ek
kontakt : 046/5111911
(d’alej len prenajimatel™)

HARNMONIA, n.o.
Namestie slobody 14, 971 01 Prievidza
Registrovand Krajskym tradom Tren¢in. odbor vieobecenej viitorne] spravy 26.1.2004 pad ¢
OVVS/NO-2/2004
Statutdrny zdstupea : Mgr. Ol'ga Durc¢enkovd. riaditelka n.o.
1CO: 36 119679
DIC : 2021959973
IC DPH : neregistrovany
Bankové spojenie : Prima banka, a.s.
C.aétu : 9013963003/5600 .
[BAN : SK20 5600 0000 0090 1596 3003
kontaktna osoba : Mgr. Jaroslava Zigova
kontakt :
(d’alej len ,.,najomea™)

I.
PREDMET ZMLUVY

L. Prenajimatel je spraveom objektu ¢. sip. 1.58 na Kosovskej ceste ¢.15 v Prievidzi.
zapisaného v katastri nehnutel'nosti Spravy katastra Prievidza, v LV ¢ 1 k.. Prievidza,
ktorého vlastnikom je Mesto Prievidza. '

2. Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou ngjomeovi na odplatné uzivanic nebyviove priestor
o celkovej podlahovej ploche 289,05 m” . v budove Specitikovanej v bode 1. so vstupom
na adrese KoSovska cesta 15, 971 01 Prievidza., ktoré pozostavaju z:
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suterén 10524 m*
L.poschodie

-2 x 1zba 2x250m° 5000 m°
- kuchyna 508 m
- sprcha + umyvarka 7.60 m°
- 2x WC 2,70 m*
- miestnost’ 330 m’
- 2x chodba 13,84 m*
- schodiste + vstup 15,32 m”
I1. poschodie

-2 xizba 2x250m° 50,00 m®
- kuchyna 12,40 m’
- sprcha 462 m’
-WC 1,50 m*
- miestnost’ 525 m"
- chodba 12,04 m’”
Spolu 289,05 m*

II.
UCEL ZMLUVY

Prenajimatel prenajima nebytové priestory pre icely noclahdrne.

Ndgjomea bude uvedené priestory v ¢LL tejto zmluvy vyuzivat' len pre Gcely uvedené
v tomto ¢lanku.

Pocas trvania ndjjomného vztahu najomca moze dat” prenajaty nebytovy priestor do
prendjmu tretej osobe len s pisomnym sihlasom prenajimatel’a.

Stavebné upravy v nebytovych priestoroch méze najomea r salizovat’ len s pisomnym
sthlasom prenajimatel’a. Ndgjomca odsthlasené stavebné dpravy vykona na vlastné
naklady bez naroku na thradu pri ukonceni ndjmu. Pripadny podiel prenajimatela na
stavebnych tpravach musi byt predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat pisomnu
formu.

III.
DOBA TRVANIA NAJMU
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 1.1.2016 do 31.12.2016.
Id [‘;r. 4
NAJOMNE

Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté ndgjomné za | m* prenajatych priestorov rocne :
6,49 €/m?, &o pri podlahovej ploche 289,05 m* predstavuje ¢iastku 1 875,93 € bez DPIL
Ro&né ndjomné je 1 875,93 € bez DPH, z toho mesacny ndjom je 156,33 € bez DPIHL
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit vysku najomného v stlade s narastom inflatncho
koeficientu stanoveného Statistickym tradom k 1.1. prislusného kalenddrneho roka. kedy
je prenajimatel’ opravneny zvysit ndgjomné o tato ¢iastku bez formy pisomného dodatku

k zmluve. Ndgjomea s tymto postupom vyslovne sthlasi.
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Y.
ENERGIE

Ndjomea sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi cenu za odobraté energie 7 adherného
miesta. Cena energii od dodavatelov je stanovend pre prislusny rok (obdobic) v stlade
s rozhodnutiami Uradu pre reguldciu sictovych odvetvi (URSO).

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli. Ze v pripade rozhodnutia prisluiného orednu o
zmene ceny, bude prenajimatel’ Gctovat’ cenu za energie v stlade s tymto rozhodnutim bes
toho . aby bola potrebna tprava tejto zmluvy.

VODNE 4 STOCNE

L. Spotreba studenej vody /d’alej vodné/ a odvadzanie odpadovych véd verejnou kanaliziciou
/dalej stocné/ budu za zuctovacie obdobie prerozdelené na ziklade spotreby studenc;
vady z verejného vodovodu (vodné) a odvadzani odpadovych vad verejnou kanaliziciou
(stofné) fakturovanej dodavatelom StVPS, a.s., Prievidza, nameranej meradom merajiicim
spolocny odber v ur€enom meracom mieste a to v zavislosti od spotreby na pomerovyeh
rozdel'ovacoch studenej vody zabudovanych v jednatlivyeh nebytovych priestoroch.

b2

- Pre nebytové priestory. alebo spolocne vyuzivané priestory, ktoré nie st zabezpecend
pomerovynu rozdel'ovaémi vody bude spotreba studenej vody za zactovacie obdobie
rozdelena na zaklade spotreby studenej vody z verejného vodovodu (vodné) a odvidzani
odpadovych vod verejnou kanalizaciou (stoéné) fakturovanej dodavatel'om StVPS. as..
Prievidza, nameranej meracom merajucim spolo¢ny odber v uréenom meracom mieste a (o
podla Zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnveh kanaliziciach v zneni
neskorsich predpisov.

DAZDOVA VODA
Niéklady na odvadzanie vod z povrchového odtoku (dazd'ova voda) za ziétovacic obdobie
budu rozdelené na zaklade fakturovanych nakladov na odvadzanie vod z povechového
odtoku dodévatelom StVPS, a.s.. Prievidza a to v zavislosti od m” prenajatej plochy
nebytového priestoru.

ELEKTRICKA ENERGIA g
Naklad za spotrebu elektrickej energie za zictovacie obdobie bude rozdelend na ziklade
spotreby fakturovanej doddvatelom SSE, a.s. Zilina nameranej mera¢om merajicim odber
v uréenom meracom mieste. .
Pre nebytove priestory, alebo spolocne vyuzivané priestory ktoré nie sa zabezpecené
podruznymi elektromermi, bude spotreba elektrickej energie za uctovacie obdobie
rozdelend na zdklade spotreby fakturovanej dodavatelom SSE. a.s. Zilina. namerane;
meracom merajucim spolo¢ny odber v ur¢enom meracom mieste.

PLYN
Naklad za spotrebu zemného plynu pre zabezpecenie vyroby tepla na vykurovanie objektu,
v ktorom sa nachadza predmet ngjmu za zictovacie obdobie bude rozdeleny na zdklade
nakladu fakturovaného dodavatelom zemného plynu, ktorym je Slovensky plynarensky
priemysel, a.s. Bratislava, v zavislosti od spotreby nameranej mera¢om merajuicim
spolo¢ny odber v ur¢enom meracom mieste.
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VL.
PLATOBNE PODMIENKY

. Mesacné platby za ndjomné prenajatyeh priestorov budd zahrnuté v Splatkovom
kalendari — Najomné, ktory bude tvorit’ prilohu ndgjomnej zmluvy.

2. Mesaéné platby za sluzby-energie spojené s uzivanim predmetu ndjmu budi zahrnuté v
Splitkovom kalendari — Ostatné sluzby. ktory bude tvorit prilohu ngjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ s ndgjomcom sa dohodli. Ze ngjomea takto vypracované splatkove kalendare
bude akceptovat’, ¢o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak ndjomca prenajimatelovt do
14 dni nedoru¢i potvrdeny splitkovy kalendér, bude ho prenajimatel povazovat za potvrdeny.

Po ukonéeni zuctovacicho obdobia vypracuje prenajimatel’ ndjomcovi vyuctovanic
sluzieb-energii spojenych s uzivanim predmetu ndjmu a nasledne na to vypracuje aj novy
Splatkovy kalenddr — Ostatné sluzby na nasledujiice zactovacie obdobie a to v zdvislost od
spotrieb energii za predchidzajice zutovacie obdobie a ceny energii stanovenych cenovym
organom na nasledujuce ziétovacie obdobie.

Mesacné platby za ndjomné a ostatné sluzby, ktoré s stanovenc v predmetnyceh
Splatkovych kalenddroch najomca bez vystavenia faktury prenajimatelom poukdze na ucet
prenajimatel’a alebo zaplati v hotovosti v pokladni SMMP. s.r.0. do 15.dfa bezného mesiaca.

VIL.
ZMLUVNE POKUTY

V pripade omeskania platicb za ndjom aostatné sluzby v dohodnutom termine ma
prenajimatel pravo ndjomeovi Gctovat zmluvnt pokutu vo vyske 0.05% zdlznej sumy s
kazdy den omeskania.

VIIIL.
POVINNOSTI NAJOMCU

1. Najomca je povinny predmet najmu vyuzivat len na dohodnuty ucel. Pocas trvania
nagjomného vztahu ndjomea moze dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe len
s pisomnym sthlasom prenajimatela

Ndjomca je povinny chranit’ predmet nagjmu pred poskodenim. znicenim. zneuzitim.

dodrziavat platné protipoziarne. bezpe¢nostné. a hygienické predpisy. Zabezpecovat

alohy poziamej ochrany v plnom rozsahu podla zikona €.314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov. Zabezpecovat dodrziavanie ustanoveni zakona

NR SR &.124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a ostatnych pravoych

predpisov v oblasti BOZP.

3. Najomea je povinny vvkondvat bezni udrzbu prenajatych priestorov a zaberpecoval
revizie vietkého druhu v prenajatych priestoroch.

4. Ngjomea je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit prenajimatelovi vietky zavady a
poruchy v dodavkach vody, elektrickej energie a tepla. Umoznit prenajimatelovi vykon
oprav, inak ndjomeca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim  tejto povinnost
prenajimatel’ovi vznikla.
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Nijomea je povinny uhradit” prenajimatelovi Skody., ktoré mu spdsobi sam, alebo dalsice
osoby. ktoré¢ mu budu pomdhat’ v ¢innosti, v termine do 10 dni od vyzvania prenajimatela.
Stavebné upravy na predmete ndjmu mdze ngjomea realizovat’ len s pisomnym sthlasom
prenajimatela. Najomca odsuhlasené stavebné upravy vykond na vlastné ndklady bez
naroku na utbradu pri ukonceni najmu. Pripadny podiel prenajimatela na stavebnych
upravach musi byt predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomnu formu.
Ndjomca je opravneny pouzivat’ svoje reklamné a propagaéné nosice na oznacenic miesta
svojho podnikania. Na ich umiestnenie v spolo¢nych priestoroch ako ina velkost
a tarebné prevedenie potrebuje predchadzajict sahlas prenajimatela. Rovinaké podmicenky
platia aj na umiestnenie reklamnych ploch na vonkaj$ich stranach objektu. ktory ja
v sprave prenajimatela.

Ndjomeca je povinny kedykolvek umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatveh
priestorov v doprovode zastupcov najomeu.

Zmeny v Zivnostenskom liste, resp. vo vypise z obchodného registra. tvkajiace sa adresy.
obchodného mena, 0sdb Statutirov, sposobu konania za spolo¢nost je najomea povinny
okamzite pisomne oznamit™ prenajimatelovi, v opaénom pripade zodpovedd v plnom
rozsahu za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla. \' pripade
zmien u firiem. pre ktoré je potrebny zapis do obchodného registra. neprechadza tato
najomnd zmluva na pravneho nastupcu firmy. Obdobne to plati 1 pri zaniku, rozdeleni
alebo zluceni firmy. UZzivat prenajaty nebytovy priestor moze len ndjomea. Tato ndjomna
zmluva neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej
spolo¢nosti, ktorej ¢lenom je najomea a to v akejkolvek forme.

Najomea je povinny oznamit prenajimatelovi skutocnost” o tom, ze sa stal platcom DPII
do 3 dni odo dia obdrzania rozhodnutia z danového tradu, v opacnom pripade zodpoveda
v plnom rozsahu za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla.

IX.
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytovy priestor ndgjomceovi v stave sposobilom na
dohodnuty tGcel ndjmu, pocas trvania zmluvy umoznit ndajomcovi nerusené uzivanic
v sulade s ngjomnou zmluvou a zabezpecovat’ sluzby. ktorveh poskytovanie je s uzivanim
spojené¢ a ndjomea si ich poskytovanie nezabezpecuje na zdklade vlastného zmluvného
vzt'ahu.

Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat potrebné opravy a udrzbu objektu vii¢sicho razsahu
po dohode s ndjomcom. Ich realizdciu ozndmi prenajimatel minimdlne | mesiac pred
zacatim prac.

Prenajimatel’ poistil objekt supisné cislo .58 v plnom rozsahu vocéi ziviom. Poistenie
majetku ndjomeu v prenajatom priestore zabezpecuje ndjomea na viastné naklady.

X.
MAJETKOVE VYSPORIADANIE PO UKONCENI NAJMU

Po ukonéeni doby prendgjmu je najomca povinny odovzdal priestory v ostave
zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu.
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XI.
VSEOBECNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ a ndjomeca potvrdzuji. 7e v prengjatych priestoroch st vvtvorené riadne
pracovné a prevadzkové podmienky z hladiska prevadzkovo — technického, hygienickyeh
predpisov. predpisov o ochrane zdravia pri praci abezpecnosti, ochrany majetku
a poziarnej ochrany.

Ndjomca oznaci prevadzku v zmysle ustanoveni zivnostenského zakona.

Ndjomca dava prenajimatelovi suhlas. aby vystahoval veci ndjomecu 7 nebviovyeh
priestorov, ktoré su predmetom tejto najomnej zmluvy v pripade, ak ndjomca neplni
povinnosti. vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy, ¢o sa tyka ndgjmu a sluzieb s nim spojenyeh.
Tento postup moze prenajimatel zvolit po tom, ¢o ndjomea ani na pisomni vizvu
v lehote stanovenej prenajimatelom nesplni svoje povinnosti. vyplyvajice zndjomng]
zmluvy.

CEE
SKONCENIE NAJMU

Ngjom nebytovyeh priestorov zanika:

a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou zo strany ndjomeu

¢) vypoved'ou zo strany prenajimatela

Zmluvné strany sa dohodli. Ze pri hrubom poruseni ndgjomnej zmluvy je vypovednd lehota

5 dni azaCina plynat prvym diiom nasledujicim po doruceni vypovede. V ostainych

pripadoch je vypovedna lehota trojmesacnd a zacne plynat od prvého dina mesiaca

nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vvpoved musi by(

pisomna.

Za hrubé poruSenie ngjomnej zmluvy sa povazuje:

- ak ngjomea neplati najomné a sluzby spojené s najmom riadne a vcas

- njjomea da predmet nagymu, alebo jeho cast, bez suhlasu prenajimatela do uzivania
tretim osobam

- ndgjomea bude predmet najmu uzivat’ v rozpore s jeho stavebno-technickvm ur¢enim

- ndjomca vykona bez sthlasu prenajimatel’a stavebné alebo zdsadné technické zisahy
do predmetu najmu

- ngjomea bude predmet nijmu uzivat tak, ze prengjimatelovi bude hrozit. alcbo
vznikne, $koda na predmete ndjmu alebo ak ndjomca bude prenajimatelovi branic
v tom, aby kontroloval, ¢i najomea uziva predmet najmu v silade so zikonom a touto
zmluvou.

Ndjomea je povinny pri skonceni nagymu uplynutim doby, najneskdr viak v posledny den

trvania ndjomného vztahu vypratat aodovzdat predmet ndymu prenajimatelovi. so

spisanim protokolu o stave nebytovvch priestorov a pripadnych skoddch spdsobenych

ngjomcom. Pokial najomca tto svoju povinnost’ nesplni, je prengjimatel” opravneny’:

- vykonat sam vypratanie najomeu z nebytového priestoru. naklady zndsa ndjomea

- vykonat uskladnenie veel patriacich ndjomcovi  primeranym — spisobom.
naklady znasa najomea.

V pripade, ak ku diu skoncenia ndjomného vztahu, zalozen¢ho touto zmluvou. nebude

mat najomca vysporiadané vSetky svoje penazné  zaviizky 7z (ejto zmluvy vodi

prenajimatel'ovi, je prenajimatel’ pr1 vypratani ngjomeu z nebytovych priestorov,
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opravneny postupovat’ podla § 672 Ob¢ianskeho zakonnika. teda zadrzat hnutelna vee.
resp. vecl. patriace ndjomcovi, za ucelom zabezpecenia svojej splatnej pohladavky.
vyplyvajicej z ndjmu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel povinny
bez zbyto¢ného odkladu oznamit” ndjomcovi. ktoré veci su predmetom zadrzania a dovod
ich zadrzania.

Miestom dorucenia pisomnej zasielky ndjomcovi je sidlo. resp. miesto jeho podnikania
uvedené v zdhlavi tejto zmluvy. Ak nebol ngjomea v pripade, ak sa mu zasicla vipoved 7
ndymu zastihnuty, hoci sa v mieste doru¢enia zdrzuje, dorucovatel’ ho vhodnym ‘spés‘()hum
upovedomi, Ze mu zasielku pride dorucit” znovu v defi a hodinu uvedent v U/I'ld neni. Ak
zostane 1 novy pokus o doru¢enie bezvyslednym, ulozi dorucovatel” pisomnost na poste
alebo na orgine obce a adresita o tom vhodnym sposobom upovedomi. Ak si ndjomca
zasielku do troch dnf od uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny den t¢jto lehoty 7a
den dorucenia. 1 ked” sa najomea o ulozeni nedozvedel.

XIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tuto ngjomnu zmluvu mozno zmenit len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych
stran — formou dodatku k zmluve

Ndjomna zmluva bola vvhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi jeden rovnocenny exemplar s platnostou originalu.

Na pravne vztahy, ktoré nie st touto zmluvou upravené sa vztahuja prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a  zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndgjme a  podndjme nebytovyeh
priestorov v platnom zneni.

Zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dna
1.1.20186;

Zmluvné strany vyhlasujd, ze zmluvu uzatvorili po vzajomnom prerokovani. podla
slobodnej vole vazne, ur€ite a zrozumitelne, bez tiesne a napadne jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnorucéne podpisali osoby
opravnené konat’ v mene ucastnikov zmluvy

Touto ndgjomnou zmluvou straca platnost’ Najomnd zmluva ¢.150/2010 a jej dodatky.
Ndjomca suhlasi so spracovavanim svojich osobnych udajov v zmysle zdakona ¢. 122/2013
Z.z. 0 ochrane osobnych udajov spolo¢nostou Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o..
pre ucely evidencie v informa¢nom systéme <;poloénm[i na evidenciu a vymahanie
pohladavok. Suhlas je dany na dobu neurditi a podl'a § 20 citovaného zikona je ho mozné
kedvkol'vek pisomne odvolat.

V Prievidzi dna: -’774Z'2015

...... ’-”Zn/?,?‘-‘-’---------------.-.......--. --------c---o-----o--'----o------u...-...-.-..
// prenajimatel ndjomea
// JUDr. Jan Martic¢ek Mgr. Ol'ga Durcenkova

konate! spolo¢nosti
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