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NAJOMNA ZMLUVA C. 3452015

0 najme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle § 3 ziakona ¢ 116/1990 Zb.
v platnom zneni

Mesto Prievidza
na zaklade Zmluvy o vykone spravy hnutelného nehnutelného majetku zo dita 7.2.2006 pri
tomto pravnom tkone zastipené spoloc¢nost’ou:
Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o. ( v skratke SMMP, s.r.0.)
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu v Trencine odd. Sro. vI.¢. 16228/R
Statutarny zastupca : JUDr. Jan Marticek, konatelom spolo¢nosti
ICO: 36 349 429
DIC : 2022092490
IC DPH : SK2022092490
Bankové spojenie: Prima banka. a.s.
C. aétu: 9018876001/5600
[IBAN: SK69 5600 0000 0090 1887 6001
kontaktna osoba : JUDr. Jan Marti¢ek
kontakt : 046/5111911
(dalej len“prenajimatel™)

HARMONIA, n.o.
Namestie slobody 14, 971 01 Prievidza
Registrovana Krajskym uradom Trencin. odbor vieobeenej vinttornej spravy 26.1.2004 pod ¢.
OVVS/NO-2/2004
Statutarny zdstupea : Mgr. Ol'ga Duréenkova, riaditel'ka n.o.
ICO:36 119679
DIC : 2021959973
IC DPI : neregistrovany
Bankové spojenie : Prima banka. a.s.
C.actu : 9015963003/5600 ’
IBAN : SK20 5600 0000 0090 1596 3003
kontaktna osoba : Mgr. Jaroslava Zigova
kontakt :
(d’alej len ..najomea™)

L
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel je spravcom objektu &. sup. .39 na KoSovskej ceste ¢.17 v Prievidzi.
zapisaného v katastri nehnutel'nosti Spravy katastra Prievidza, v LV ¢. 1 k.(. Prievidza,
ktorého vlastnikom je Mesto Prievidza. '

2. Prenajimatel prenechdva touto zmluvou najomcovi na odplatné uzivanie nebytove prieston
o celkovej podlahovej ploche 203,52 m” . v budove Spectfikovane] v bode 1. so vstupom
na adrese KoSovska cesta 17/1, 3. 4. 971 01 Prievidza.. ktoré pozostivaju z:
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I.poschodie

NBP ¢&.1

- izba 2475 m’
- izba 8.61 m?
- kuchyna 14,49 m*
- WC+umyvarka 3908 m”
- chodba 590 m’
Il.poschodie

NBP ¢.3

- 1zba 2475 m’
-1izba 8.61 m?
- kuchyna 14,49 m*
- WC+umyvarka 3.98 m°
- chodba 5.90 m”
NBP ¢.4

- izba 24,75 m°
- kuchyna 14.49 m*
- WC+umyvarka 3,98 m*
- chodba 5.90 m’
- spolo¢né priestory-podiel 38.94 m2
Spolu 203,52 m’

I1.
UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory pre icely poskytovania vieobecne
prospesnych sluzieb. socidlnej a humanitdrnej pomoci. na prevadzkovanie socidlneho
zariadenia — Zariadenie nidzového byvania.

Nijomca bude uvedené priestory v ¢l. 1 tejto zmluvy vvuzivat len pre ucely uvedendé
v tomto ¢lanku.

Pocas trvania ndgjomného vztahu ndgjomea méze dat’ prenajaty nebytovy priestor do
prenajmu tretej osobe len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

Stavebné tpravy v nebytovych priestoroch méze nagjomea realizovat’ len s pisomnym
stthlasom prenajimatela. Najomca odsuhlasené stavebné Gpravy vykond na viastné
naklady bez naroku na uhradu pri ukonéeni ndgjmu. Pripadny podiel prenajimatela na
stavebnych tpravach musi byt predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat pisomnt
formu.

[11.
DOBA TRVANIA NAJMU

Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 1.1.2016 do 51.12.2010.



CIve
NAJOMNE

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté ngjomné za 1 m? prenajatych priestorov ro¢ne :
6,49 €/m?, ¢o pri podlahovej ploche 203,52 m?® predstavuje Ciastku 1 320,84 € bez DPIIL.
Roc¢né ngjomné je 1 320,84 € bez DPH. z toho mesa¢ny ndjom je 110,07 € bez DPILL.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit’ vySku ndjomneho v stlade s ndrastom inflacného
koeficientu stanovené¢ho Statistickym tradom k 1.1. prislusného kalendarneho roka. kedy
je prenajimatel opravneny zvysit ngjomné o tlto ¢iastku bez formy pisomného dodatku

k zmluve. Ndjomca s tymto postupom vvslovne sthlasi.

12

V.
ENERGIE

Ngjomea sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi cenu za odobraté energie z odberného
miesta. Cena energii od dodavatelov je stanovend pre prislusny rok (obdobie) v sulade
s rozhodnutiami Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (URSO).

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade rozhodnutia prislusného orgdnu o zmene

ceny, bude prengjimatel’ G¢tovat cenu za energie v sulade s tymto rozhodnutim bez toho . aby

bola potrebna uprava tejto zmluvy.

VODNE A STOCNE

1. Spotreba studenej vody /d’alej vodné/ a odvadzanie odpadovych vod verenou kanalizdciou
/dalej stoeéné/ budu za zictovacie obdobie prerozdelené na zdklade spotreby studenej
vody z verejného vodovodu (vodné) a odvadzani odpadovych vod verejnou kanaliziciou
(sto¢né) fakturovanej dodavatelom StVPS. a.s.. Prievidza. nameranej merac¢om merajicim
spolo¢ny odber v uréenom meracom mieste a to v zavislosti od spotreby na pomeroyyceh
rozdel'ovacoch studenej vody zabudovanych v prenajatych priestoroch.
Pomerové rozdel'ovaée vodného a stoéného : 17/1 ¢. 1220267997, 17/3 ¢.1220267992

17/4 ¢.1220267993

. Pre nebytové priestory, alebo spolocne vyuzivané priestory, ktoré nie su zabezpecend
pomerovymi rozdel'ovaémi vody bude spotreba studenej vody za zuctovacie obdobie
rozdelend na zaklade spotreby studenej vody z verejného vodovodu (vodné) a odvidzani
odpadovych vod verejnou kanaliziciou (sto¢né) fakturovanej dodavatelom S(VPS. as..
Prievidza, nameranej merac¢om merajucim spolo¢ny odber v uréenom meracom mieste a to
podla Zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizicidch v zneni
neskorsich predpisov. :

DAZDOVA VODA

Naklady na odvadzanie vod z povrchového odtoku (dazdovd voda) za zictovacie obdobice

budi rozdelené na zaklade fakturovanych nakladov na odvadzanie vad 7 povechového

odtoku dodavatelom StVPS, a.s., Prievidza a to v zavislosti od m™ prenajatej plochy
nebyvtového priestoru.
ELEKTRICKA ENERGIA

Naklad za spotrebu elektrickej energie za zuctovacie obdobie bude rozdeleny na ziklade

spotreby fakturovanej dodavatel'om SSE, a.s. Zilina nameranej meracom merajicim odber

v uréenom meracom mieste.

t2
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Pre nebytové priestory. alebo spolocne vyuzivané priestory ktor¢ nie st zabezpecend
podruznymi elektromermi, bude spotreba elektrickej energie za uctovacie obdobie
rozdelena na zaklade spotreby fakturovanej dodavate Pom SSE, a.s. Zilina. namerancj
meracom merajicim spolo¢ny odber v uréenom meracom mieste.

PLYN
Ndklad za spotrebu zemného plynu pre zabezpecenie vyroby tepla na vykurovanie objektu.
v ktorom sa nachadza predmet najmu za zictovacie obdobie bude rozdeleny na ziklade
nakladu fakturovaného neziskovou organiziciou Charita — dom sv. Vincenta, Kosovska
19. Prievidza., ktora ma uzatvorent zmluvu o odbere zemného plynu s dodavatelom.
ktorym je Slovensky plynarensky priemysel. a.s. Bratislava a to v zavislosti od spotreby
nameranej na pomerovych rozdelovacoch plynu zabudovanych v prena atych priestoroch..
Pomerové rozdelovace plynu : 17/1 €. 07031150-041-121, 17/3 £.07031157-041-121

17/4 €.07031161-041-121

VL
PLATOBNE PODMIENKY

1. Mesaéné platby  za ndjomné prenajatych priestorov budt zahrnuté v Splitkovom
kalenddri — Ndjomné, ktory bude tvorit prilohu ngjomnej zmluvy.

2. Mesaéné platby za sluzby-energie spojené s wzivanim predmetu ndgjmu budd zahmutd
Splatkovom kalendéri — Ostatné sluzby. ktory bude tvorit prilohu najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ s ndjomcom sa dohodli, 7e ndgjomca takto vypracované splatkové kalendare
bude akceptovat, o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak najomea prenajimatelovi do
14 dni nedorudi potvrdeny splatkovy kalendar, bude ho prenajimatel’ povazovat za poty rdeny.

Po ukonceni zi&tovacicho obdobia vypracuje prenajimatel’ najomeovi vyuclovanie
sluzieb-energii spojenych s uzivanim predmetu ndgjmu a ndsledne na to vypracuje aj novy
Splatkovy kalendar — Ostatné sluzby na nasledujuce Ziétovacie obdobie a (o v zdvislost od
spotrieb energii za predchadzajace Jictovacie obdobie a ceny energif stanovenych cenovym
organom na nasledujuce zuétovacie obdobie.

Mesaéné platby za ndjomn¢ a ostatné” sluzby. ktoré su stanovené v predmetnych
Splatkovych kalenddroch ndjomca bez vystavenia faktary prenajimatelom poukdze na et
prenajimatel’a alebo zaplati v hotovosti v pokladni SMMP, s.r.0. do 15.dna bezného mesiaci.

VIL.
ZMLUVNE POKUTY

V pripade omeskania platicb za ndjom aostatné sluzby v dohodnutom termine ma
prenajimatel’ pravo najomeovi tctovat smluvnt pokutu vo vyske 0.03% z dlzne) sumy za
kazdy den omeskania.
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VIIL.
POVINNOSTI NAJOMCU

Ndjomea je povinny predmet ndjmu vyuZivat len na dohodnuty d¢el. Pocas trvania
ngjomného vztahu ndjomea moze dat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe len
$ pisomnym suhlasom prenajimatela

Nijomea je povinny chranit’ predmet ndjmu pred poskodenim. znicenim. sneuzitim.
dodrziavat’ platmé protipoziarne. bezpecnostné, a hygienické predpisy. Zabezpecovat
dlohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podla zakona ¢.314/2001 7.7. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov. Zabezpecoval dodrziavanie ustanoveni zakona
NR SR €.124/2006 Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a ostatnych pravnyeh
predpisov v oblastt BOZP.

Ndjomea je povinny vvkondvat beznt adrzbu prenajatych priestorov a zahezpecoval
revizie vietkého druhu v prenajatyeh priestoroch.

Nijomea je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit prenajimatelovi vietky zdivady a
poruchy v dodavkach vody. elektrickej energie a tepla. Umoznit prenajimatelovi vwkon
oprav. mak ndjomeca zodpovedd za Skodu. ktora nesplnenim  (ejto  povinnosti
prenajimatelovi vznikla.

Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi Skody, ktoré mu spdsobi sam. alebo d'alsic
osoby, ktoré mu budt poméhat v ¢innosti, v termine do 10 dnf od vyzvania prenajimatel o
Stavebn¢ tpravy na predmete najmu moze ndjomea realizovat’ len s pisomnym stuhlasom
prenajimatela. Ndjomea odsthlasené stavebné tpravy vykona na viastnd ndklady bez
naroku na dhradu pri ukonéeni ndjmu. Pripadny podicl prenajimatela na stavebnych
upravach musi byt predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat pisomnu formu.
Ndjomea je opravneny pouzivat svoje reklamné a propagacné nosice na oznacenie miesla
svojho  podnikania. Na ich umiestnenie v spolo¢nych priestoroch ako ina velkost
a farebné prevedenic potrebuje predchadzajici sihlas prenajimatela. Rovinaké podmicnky
platia aj na umiestnenie reklamnych plach na vonkajSich strandch objektu. ktory ja
Vv sprave prenajimatel’a.

Ngomea je povinny kedykol'vek umoznit prenajimatelovi  vstup do  prenajutych
priestorov v doprovode zdstupcov ndjomeu.

Zmeny v Zivnostenskom liste, resp. vo v¥pise z obchodného registra, tykajice sa adresy.,
obchodného mena, 0sdb Statutdrov, spdsoba konania za spolocnos( je ndjomeu povinny
okamzite pisomne ozndmil prenajimatelovi. v opacnom pripade zodpovedd v plnom
rozsahu za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikia, V pripade
zmien u firiem, pre ktoré je potrebny zipis do obchodného registra, neprechadza tito
najomnd zmluva na pravneho ndstupeu firmy. Obdobne to plati i pri zaniku. rozdeleni
alebo zluceni tirmy. Uzivat prenajaty nebytovy priestor mdze len ndgjomea. Tdto ndjomns
zmluva neprechddza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej
spolocnosti. ktorej ¢lenom je ndjomea a to v akejkol'vek forme.

Ngjomea je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi skutocnost’ o tom. e sa stal platcom DPI
do 3 dni odo dila obdrzania rozhodnutia z dafiového tradu, v opacnom pripade zodpovedd
v plnom rozsahu za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla,
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IX.
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndgjomcovi v stave sposobilom na
dohodnuty ucel najmu, pocas trvania zmluvy umoznit ndjomeovi nerusené uzivanic
v stlade s nagjomnou zmluvou a zabezpecovat’ sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivaniim
spojené a ndgjomcea si ich poskytovanie nezabezpetuje na zdklade vlastného zmluvného
vztahu.

Prenajimatel’ sa zaviizuje vykondvat potrebne opravy a adrzbu objektu viigsicho rozsahu
po dohode snagjomcom. Ich realiziciu oznami prenajimatel’ minimalne 1 mesiac pred
zacatim prac.

Prenajimatel’ poistil objekt stpisné ¢islo 1.59 v plnom rozsahu voci ziviom. Poistenie
majetku ngjomeu v prenajatom priestore zabezpecuje ngjomea na vlastné ndklady.

X.
MAJETKOVE VYSPORIADANIE PO UKONCENI NAJMU

Po ukonceni doby prendgjmu je ndjomca povinny odovzdal priestory v stave
zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu.

XL
VSEOBECNE USTANOVENIA

Prenajimatel a ndjomca potvrdzuju, ze v prenajatych priestoroch st vytvorend riadne
pracovné a prevadzkové podmienky z hladiska prevadzkovo — technického, hygienickych
predpisov. predpisov o ochrane zdravia pri praci abezpecnosti, ochrany majetku
a poziarne] ochrany.

Néjomea oznadi prevadzku v zmysle ustanoveni zivnostenského zikona.

Najomea ddva prenajimatelovi suhlas, aby vystahoval veci ndjomcu 7z nebytovyeh
priestorov, ktoré st predmetom tejto ndgjomnej zmluvy v pripade. ak ndjomea neplni
povinnosti, vyplyvajice z ndgjomnej zmluvy, o sa tyka najmu a sluzieb s nim spojenych.
Tento postup mdze prenajimatel’ zvolit” po tom, ¢o najomca ani na pisomni vyzvu
v lehote stanovenej prenajimatelom nesplni svoje povinnosti. vyplyvajice 7 ndjomng]
zmluvy.

ol
SKONCENIE NAJMU

Najom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou zmluvnych stran

b) vvpovedou zo strany ndjomcu

¢) vypovedou zo strany prenajimatela

Zmluvné strany sa dohodli. Ze pri hrubom poruseni najomnej zmluvy je vypovednd lehota
5 dni azacina plynat’ prvym diom nasledujucim po doruceni vypovede. V oslatnych
pripadoch je vypovedna lehota trojmesacénd a zatne plynit od prvého dinia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V¥poved musi byt
pisomnd.

7a hrubé porusenie ndjomnej zmluvy sa povazuje:
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- ak ndjomca neplati najomné a sluzby spojené s ndjmom riadne a veas

- najomca da predmet ngjmu, alebo jeho cast’, bez sthlasu prenajimatela do uzivania
tretim osobam

- nijomca bude predmet ngjmu uzivat v rozpore s jeho stavebno-technickym urc¢enim

- najomca vykond bez suhlasu prengjimatela stavebné alebo zisadné technicke zisahy
do predmetu ngjmu

- najomca bude predmet ngjmu uzivat tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit. alebo
vznikne, $koda na predmete ngjmu alebo ak ndajomca bude prenajimatelovi branit
v tom. aby kontroloval. ¢i ndjomea uziva predmet ndgjmu v stlade so zakonom a touto
zmluvou.

Najomea je povinny pri skonéeni ndjmu uplynutim doby. najneskor vsak v posledny den

trvania ndgjomného vztahu vypratat aodovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi. so

spisanim protokolu o stave nebytovych priestorov a pripadnych skodach sposobenyceh

ndjomcom. Pokial najomea tito svoju povinnost’ nesplni. je prenajimatel opravineny:

- vykonat sam vypratanie ngjomcu z nebytového priestoru, naklady znasa najomea

- vykonat uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym  sposobom.
ndklady znasa najomea. :

V pripade, ak ku diiu skon¢enia ndgjomného vztahu. zalozeného touto zmluvou. nebude

mat ndjomca vysporiadané vietky svoje pefazné  zdvizky ztejto zmluvy voci

prenajimatelovi, je prenajimatel’ pri vypratani nagjomeu z nebytovych priestorov.

opravneny postupovat’ podla § 672 Obcianskeho ziakonnika. teda zadrzat hnutelna vec.

resp. veci, patriace najomeovi, za ucelom zabezpe€enia svoje splatnej pohladavky.

vyplyvajicej z ndjmu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel” povinny

bez zbytodného odkladu ozndmit ndjomeovi. ktoré veci st predmetom zadrzania a dovod

ich zadrzania.

Miestom dorucenia pisomnej zasielky najomeovi je sidlo, resp. miesto jeho podnikania

uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak nebol ndjomea v pripade. ak sa mu zasicla vipoved 7

najmu zastihnuty, hoci sa v mieste dorucenia zdrzuje, dorucovatel ho vhodnym sposobom

upovedomi, 7e mu zasielku pride doru¢it’ znovu v deii a hodinu uvedent v ozndmeni. Ak

zostane i novy pokus o dorucenie bezvyslednym. ulozi dorucovatel” pisomnost na poste

alebo na orgdne obce a adresdta o tom vhodnym sposobom upovedomi. Ak st najomea

zasielku do troch dni od uloZenia nevvzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za

den dorudenia, i ked’ sa najomca o uloZeni nedozvedel.

, | XL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tuto najomnt zmluvu moZno zmenit len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych
stran — formou dodatku k zmluve.

Ndjomna zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch, z ktorych kazdd zmluvnd strana
obdrzi jeden rovnocenny exemplar s platnostou originalu.

Na pravne vztahy, ktoré nie st touto zmluvou upravené sa vztahuj prislusné ustanoy enia
Obcianskeho zdkonnika a zdkona ¢.116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni. ‘

Zmluva nadobuda platnost ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost dna
1.1.2016.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili po vzijomnom prerokovani. podla
slobodnej vole vizne, uréite a zrozumitelne, bez tiesne a ndpadne jednostranne
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nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucéne podpisali osoby
opravnené konat' v mene ucastnikov zmluvy

Touto ngjomnou zmluvou straca platnost Najomna zmluva ¢.281/2013 a jej dodatky.
Ndjomea sthlasi so spracovavanim svojich osobnych adajov v zmysle zikona ¢. 122 2013
7.z. 0 ochrane osobnych udajov spoloc¢nostou Sprava majetku mesta Prievidza. s.r.o..
pre ucely evidencie v informacnom systéme spolo¢nosti, na evidenciu a vvmadhanic
pohladavok. Sthlas je dany na dobu neurcita a podl'a § 20 citovaného zikona je ho mozndé
kedykol'vek pisomne odvolat’.

VPdeddd dia: T Y4 o015

7
sresennse éé,‘[‘l..“.'----;... .............................. ....uu.....-o...... .................. ¥
/" prenajimatel najomea
/7 JUDr. Jan Marti¢ek ; Mgr. Ol'ga Durcenkova

konatel spolo¢nosti

HARMONIA f.8:
Namestie slobady & 12
€7t 01 Frisvidzg
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