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NAJOMNA ZMLUVA C. 346/2015

o ndjme nebytovych priestorov uzatvorend v zmysle § 3 zikona ¢. 116/1990 Zh.
v platnom zneni

Mesto Prievidza
na zdklade Zmluvy o vvkone spravy hnutel'ného nehnutelného majetku zo dna 7.2.2000 pri
tomto pravnom tkone zastupené spolocnostou:
Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o. ( v skratke SMMP, s.1.0.)
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu v Trencine odd. Sro, vl.c. 16228/R
Statutarny zastupea : JUDr. Jan Marti¢ek, konatel'om spolocnosti
ICO: 36 349 429
DIC : 2022092490
IC DPH : SK2022092490
Bankové spojenie: Prima banka. a.s.
C. actu: 9018876001/5600
IBAN: SK69 3600 0000 0090 1887 6001
kontaktna osoba : JUDr. Jan Marticek
kontakt : 046/5111911
(d’alej len“prenajimatel™)

HARMONIA, n.o.

Namestie slobody 14, 971 01 Prievidza

Registrovana Krajskym uradom Trenéin. odbor vieobecnej vinutornej spravy 26.1.2004 pod ¢.
OVVS/NO-2/2004

Statutarny zastupea : Mgr. Ol'ga Durcenkova, riaditelka n.o.

ICO:36 119679

DIC : 2021959973

IC DPH : neregistrovany

Bankové spojenie : Prima banka, a.s.
C.Gcétu : 9015963003/5600

[BAN : SK20 5600 0000 0090 1596 3003
kontaktna osoba : Mgr. Jaroslava Zigova
kontakt : '
(d’alej len _.najomea™)

I
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel je spravcom objektu €. sip. 1.59 na Kosov skej ceste €.17 v Prievidei,
zapisaného v Katastri nehnutelnosti Spravy katastra Prievidza, v LV &. 1 k.. Prievidza.
ktorého vlastnikom je Mesto Prievidza. ;

. Prenajimatel’ prenechdva touto /mlumu najomcovi na odplatné uzivanie nebyvtove priestory
o celkovej podlahovej ploche 62,10 m’ . v budove §pecifikovanej v bode L. so vstupom
na adrese Kogovska cesta 17/2, 971 01 Prievidza.. ktor¢ pozostavaja z:
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I.poschodie

- izba 24.75 m’
- kuchyna 1449 m”
- WC+umyvarka 3.98 m*
- chodba 5.90 m°
- spolocéné priestory-podiel 12.98 m*
Spolu 62,10 m”

IL.
UCEL ZMLUVY

I, Prenajimatel prenajima nebytové priestory pre ucely poskvtovania vieobecne
prospesnych sluzieb, socidlnej a humanitarnej pomoci. na prevadzkovanie socidilneho
zariadenia — Utulok pre bezpristreSnych obcanov.

Ndjomea bude uvedené priestory v €l 1 tejto zmluvy vyuzivat len pre tcely uvedend
v tomto ¢lanku.

2. Pocas trvania najomného vzt'ahu ngjomca moZe dat’ prenajaty nebytovy priestor do
prendjmu tretej osobe len s pisomnym sthlasom prenajimatela.
3. Stavebné tpravy v nebytovych priestoroch mdze ndjomea realizovat len s pisomnym

suhlasom prenajimatel'a. Ndjomea odsthlasené stavebné Gpravy vykond na viastné
niklady bez ndroku na thradu pri ukonéeni najmu. Pripadny podiel prenajimatela na
stavebnych tpravach musi byt predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat” pisomnt
formu.

LIL.
DOBA TRVANIA NAJMU

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 1.1.2016 do 31.12.2016.

Iv.
NAJOMNE

I. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté najomné za 1 m? prenajatych priestorov rocne :
6,49 €/m?, ¢o pri podlahovej ploche 62,10 m? fn‘edsta\-’qie Ciastku 403,03 € bez DPH.
Ro¢né ndjomné je 403,03 € bez DPH. z toho mesa¢ny ndjom je 33,59 € bez DPH.
Prenajimatel s1 vyhradzuje pravo menit’ vvsku najomného v stlade s narastom infla¢ného
koeficientu stanoveného Statistickym Gradom k 1.1. prisluiného kalenddarneho roka, keds
Je prenajimatel opravneny zvysit ndjomné o tuto ¢iastku bez formy pisomného dodatku

k zmluve. Ndgjomcea s tymto postupom vyslovne sthlasi.

!J

V.
ENERGIE

Ndgjomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi cenu za odobraté energie z odberného
miesta. Cena energii od dodavatelov je stanovena pre prislusny rok (obdobie) v stlade
s rozhodnutiami Uradu pre regulaciu sieCovych odvetvi (URSO).
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Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade rozhodnutia prislusného orgdanu o zmene
ceny, bude prenajimatel iétovat’ cenu za energie v sulade s tymto rozhodnutim hez toho ah
bola potrebna uprava tejto zmluvy.

VODNE A STOCNE

L. Spotreba studenej vody /d’alej vodné/ a odvadzanie odpadovych vod verejnou kanaliziciou
/dalej stocné/ budi za zictovacie obdobie prerozdelené na zdklade spotreby studeng]
vody z verejného vodovodu (vodné) a odvadzani odpadovych vdd verejnou kanaliziciou
(stocné) fakturovanej dodavatelom StVPS. a.s.. Prievidza. nameranej meracom merajicim
spolo¢ny odber v ur¢enom meracom mieste a to v zavislosti od spotreby na pomerovych
rozdel'ovacoch studenej vody zabudovanych v prenajatvch priestoroch.
Pomerovy rozdelovac vodného a stoéného ¢, 1220267998.
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- Pre nebytové priestory. alebo spolo¢ne vyuzivané priestory, ktoré nie st zabezpecené
pomerovymi rozdel'ovaémi vody bude spotreba studenej vody za zictovacie obdobic
rozdelend na zdklade spotreby studenej vody z verejného vodovodu (vodné) a odvidzani
odpadovych vad verejnou kanalizciou (stoéné) fakturovane] dodavatelom SIVPS. as..
Prievidza, nameranej meratom merajlicim spolocny odber v uréenom meracom mieste 4 1o
podlia Zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni
neskorsich predpisov.

DAZDOVA VODA
Niklady na odvddzanie vdd z povrehového odtoku (dazd’ova voda) za zictovacic obdabic
buda rozdelené na zéklade fakturovanveh nakladov na odvadzanie vod 7 povrchového
odtoku dodavatelom StVPS, a.s.. Prievidza a to v zdvislosti od m” prenajate) plachy
nebytového priestoru.

ELEKTRICKA ENERGIA
Naklad za spotrebu elektrickej energie za zi¢tovacie obdobie bude rozdeleny na riklade
spotreby fakturovanej dodavatel'om SSE, a.s. Zilina nameranej meracom merajlicim odber
v uréenom meracom mieste.
Pre nebytové priestory, alebo spolo¢ne vyuzivané priestory ktoré nie sa zabezpecend
podruznymi elektromermi, bude spotreba elektrickej energic za actovacie obdabic
rozdelend na zaklade spotreby fakturovanej dodavatelom SSE, a.s. Zilina. nameranej
meracom merajucim spoloény odber v uréenom meracom mieste.,

PLYN
Niklad za spotrebu zemného plynu pre zabezpeéenie vyroby tepla na vykurovanic objektu.
v ktorom sa nachddza predmet ndjmu za zuctovacie obdobie bude rozdeleny na sdklade
nékladu fakturovaného neziskovou organiziciou Charita — dom sv. Vincenta. Kosovskd
19, Prievidza.. ktord md uzatvorent zmluvu o odbere zemného plynu s dodavatelom.
ktorym je Slovensky plyndrensky priemysel. a.s. Bratislava a to v zavislosti od spotreb
nameranej na pomerovych rozdel'ovacoch plynu zabudovanych v prenajatych priestoroch..
Pomerovy rozdel'ovaé plynu &. 07040795-041-121 :
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VL.
PLATOBNE PODMIENKY

I. Mesatné¢ platby za ndjomné prenajatych priestorov budd zahrnuté v Spliatkovom
kalendiri — Ndjomné, ktory bude tvorit prilohu ndjomnej zmluvy.

2. Mesacné platby za sluzby-energie spojené s uzivanim predmetu ndjmu budu zahrnué
Splatkovom kalenddri — Ostatné sluzby, ktory bude tvorit prilohu najomnej zmluvy.

Prenajimatel s ndjomcom sa dohodli, Ze ngjomea takto vypracované splitkové kalenddre
bude akceptovat’, ¢o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak ndjomea prenajimatelovi do
[4 dni nedoruci potvrdeny splatkovy kalendar, bude ho prenajimatel povazovat za potvrdeny.

Po ukonceni zuttovacieho obdobia vypracuje prenajimatel ndjomcovi vytctovanie
sluzieb-cnergii spojenyeh s uzivanim predmetu ngjmu a nasledne na to vypracuje 4] novy
Splatkovy kalendar — Ostatné sluzby na nasledujuce zactovacie obdobic a to v zavislosti od
spotrieb energii za predchadzajuce zictovacie obdobie a ceny energii stanovenych cenovym
organom na nasledujice zu¢tovacie obdobie.

Mesacné platby za ndjomné a ostamé sluzby, ktoré st stanovené v predmetnych
Splatkovych kalenddroch ndjomea bez vystavenia faktiry prenajimatelom poukidze na et
prenajimatela alebo zaplati v hotovosti v pokladni SMMP_ s.r.0. do 15.dna bezného mesiaca.

VIIL.
ZMLUVNE POKUTY

V pripade omeskania platicb za ndjom aostatné sluzby v dohodnutom termine ma
prenajimatel’ pravo ndjomcovi ctovat’ zmluvnd pokutu vo vyske 0.05% z dlznej sumy za
kazdy den omeskania.

VIII.
POVINNOSTI NAJOMCU

1. Nijomea je povinny predmet ndjmu vyuzivat len na dohodnuty aéel. Pocas trvania
ndjomného vztahu ndjomea moze dat’ predmet ndgjmu do podndjmu tretej osobe len
s pisomnym stthlasom prenajimatel’a

Najomea je povinny chranit’ predmet rdgjmu pred poskodenim. znicenim. zneuzitim.

dodrziaval’ platné protipoziarne, bezpecnostné, a hygienické predpisy. Zabezpecovat

tlohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podla zikona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov. Zabezpecovat dodrziavanie ustanoveni zdkona

NR SR ¢.124/2006 7Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri prici a ostatnyeh pravnyeh

predpisov v oblasti BOZP.

3. Ndjomca je povinny vykondvat bezni tdrzbu prenajatych priestorov a zabezpecoval
revizic vsetkého druhu v prenajatych priestoroch.

4. Ndjomcea je povinny bez zbytotného odkladu nahldsit” prenajimatelovi vietky zdavady a
poruchy v dodavkach vody. elektricke] energie a tepla. Umoznit prenajimatelovi vykon
oprav, inak ndjomca zodpovedda za Skodu, ktord nesplnenim tejto  povinnost
prenajimatel'ovi vznikla.
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10.
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Ngjomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi skody. ktoré mu spdsobi sam. aleho daldice
osoby, ktoré mu budi pomahat™ v ¢innosti. v termine do 10 dni od vyzvania prenajimatela.
Stavebné dpravy na predmete najmu moze najomea realizovat len s pisomnym suhlasom
prenajimatela. Ndjomca odsdhlasené stavebné Gpravy vykona na viastiné nakladv bez
naroku na thradu pri ukonceni ndjmu. Pripadny podicl prenajimatela na stavebnveh
upravich musi byt predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat pisomnu formu.
Ndjomea je opravneny pouzivat svoje reklamné a propagacné nosice na oznacenic miesta
svojho podnikania. Na ich umiestenie v spolo¢nych priestoroch ako ina velkost
a farebné prevedenie potrebuje predchadzajici suhlas prenajimatela. Rovnaké podmienky
platia aj na umiestnenie reklamnych pléch na vonkajsich stranach objektu. ktory ja
Vv sprave prenajimatel’a.

Najomca je povinny kedykolvek umoznit prenajimatelovi vstup do  prenajatyeh
priestorov v doprovode zastupcov najomeu.

Zmeny v zivnostenskom liste. resp. vo v¥pise z obchodného registra, tvkajuce sa adresy.
obchodného mena. 0sdb Statutdrov, spdsobu konania za spolo¢nost Jje ndqjomea povinny
okamZite pisomne oznamit prenajimatelovi. v opac¢nom pripade zodpovedd v plnom
rozsahu za Skodu. ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla, V pripade
zmien u firiem, pre ktoré je potrebny zipis do obchodného registra. neprechidza tito
ndjomnd zmluva na pravneho ndstupeu firmy. Obdobne to plati i pri zaniku. rozdeleni
alebo zluceni firmy. UZivat prenajaty nebytovy priestor moze len najomea. Tato ngjomnd
zmluva neprechddza na pravny subjekt. ktory vznikol vytvorenim noy ¢j ubchodngj
spolocnosti, ktorej ¢lenom je ndjomea a to v akejkol'vek forme.

Ndjomea je povinny oznamit” prenajimatelovi skutoc¢nost’ o tom, 7e sa stal platcom DPH
do 3 dni odo dna obdrZania rozhodnutia z dafiového dradu, v opacnom pripade zodpovedi
v plnom rozsahu za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prengjimatelovi vznikla.

[X.
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prengjimatel’ je povinny odovzdat' nebytovy priestor ndgjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuty d€el ndjmu, pocas trvania zmluvy umozniC ndjomcovi nerudend uzivanic
v sulade s ngjomnou zmluvou a zabezpecovat sluzby. ktorveh poskytovanie Je s wivanim
spojené¢ andjomea si ich poskytovanie nezabezpecuje na zdklade viastného zmiuvného
vztahu.

Prenajimatel’ sa zavizuje vvkonavat potrebné opravy a tdrzbu objektu vicsicho rozsahu
po dohode s ndgjomcom. Ich realizdciu oznami prenajimatel minimdlne | mesiac pred
zacatim prac.

Prenajimatel’ poistil objekt supisné ¢islo 1.59 v plnom rozsahu voci Ziviom. Poistenic
majetku ndjomeu v prenajatom priestore zabezpetuje ndjomea na viastné niklad ¥.

X.
MAJETKOVE VYSPORIADANIE PO UKONCENI NAJMU

Po ukonceni doby prendjmu je ndjomca povinny odovzdat’ priestory v stave
zodpovedajicom dohodnutému uzivaniu.
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XI.
VSEOBECNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ a ndjomca potvrdzuji. Ze v prenajatych priestoroch su vytvorené riadne
pracovné a prevadzkové podmienky z hl'adiska previadzkovo - technického. hvgienickveh
predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci a bezpecnosti. ochrany majetku
a poziarnej ochrany:.

Ndjomca oznadi prevadzku v zmysle ustanoveni zivnostenského zikona.

Ndjomea dava prenajimatelovi sthlas. aby vystahoval veci ndjomeu 7z nebytovyeh
priestorov, ktoré su predmetom tejto ndgjomnej zmluvy v pripade. ak ndjomca neplni
povinnosti, vyplyvajice z ndgjomnej zmluvy, ¢o sa tyka ndgjmu a sluzich s nim spojenveh.
Tento postup méze prenajimatel zvolit po tom. co ndgjomea ani na pisomni Wy
vlehote stanovenej prenajimatelom nesplni svoje povinnosti, vyplyvajice Zndjomnej
zmluvy,

X, -
SKONCENIE NAJMU

Najom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou zo strany najomeu

¢) vypovedou zo strany prenajimatel’a

Zmluvné'strany sa dohodli, ze pri hrubom poruseni ndjomnej zmluvy je vypovednd lehota

5 dni azafina plynut prvvm diiom nasledujicim po dorudeni vypovede. V ostatnych

pripadoch je vvpovedna lehota trojmesacnd a zacne plynat od prvého dia mesiaca

nasledujuceho po  doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt

pisomnd.

Za hrubé poruSenie ndjomne;j zmluvy sa povazuje:

- ak ndjomca neplati ndjomné a sluzby spojené s ndgjmom riadne a véas

- ndjomcea dd predmet ndjmu. alebo jeho ¢ast. bez sihlasu prenajimatela do uzivania
tretim osobam

- ndjomcea bude predmet ndjmu uZival v rozpore s jeho stavebno-technickym ur¢enim

- ngjomea vvkond bez suhlasu prenajimateFa stavebné alebo zasadné technické zasahy
do predmetu najmu

- ndjomca bude predmet najmu uZivat tak, e prenajimatelovi bude hrozit, alebo
vznikne, Skoda na predmete najmu alebo ak ndgjomca bude prenajimatelovi branit
v tom, aby kontroloval, ¢i ngjomea uziva predmet ndjmu v stlade so zikonom a (outo
zmluvou.

Ndjomea je povinny pri skonéeni ndjmu uplynutim doby, najneskdr viak v posledny den

trvania ndjomného vztahu vypratat a odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi. so

spisanim protokolu o stave nebytovych priestorov a pripadnych skoddch spdsobenyeh

ndjomcom. Pokial’ najomea tito svoju povinnost’ nesplni. je prenajimatel opravneny:

- vykonal' sdm vypratanie nijomcu z nebytového priestoru, naklady znd3a ndgjomea

- vykonat' uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym  spdsobom.
naklady zndsa ndjomea.

V pripade. ak ku diiu skoncenia ndgjomného vztahu. zalozeného touto zmluvou, nebude

mat’ ndjomca vysporiadané vietky svoje penazné  zaviizky 7z tejto zmluvy  vodi

prenajimatel'ovi, je prenajimatel pri vypratani ngjomeu z nebytovych priestorov,
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opravneny postupovat podla § 672 Obé¢ianskeho zakonnika. teda zadryat hnutelna vec.
resp. veci, patriace ndjomceovi, za u¢elom zabezpedenia svojej splatnej pohladavky.
vyplyvajice] z ndgjmu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel” povinny
bez zbytocného odkladu ozndmit’ ndjomcovi. kioré veci s predmetom zadrzania a dow od
ich zadrzania.

Miestom dorucenia pisomnej zdsielky ndjomeovi je sidlo, resp. miesto jeho podnikania
uvedené v zdhlavi tejto zmluvy. Ak nebol ndgjomea v pripade. ak sa mu zasicla vipoved 7
najmu zastihnuty. hoci sa v mieste doru¢enia zdrzuje, dorucovatel’ ho vhodnym spdsobom
upovedomi, Zze mu zdsielku pride dorucit’ znovu v dei a hodinu uvedend v oznameni. Ak
zostane i novy pokus o dorucenie bezvyslednym. ulozi dorucovatel pisomnost na podte
alebo na orgdne obce a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si ndjomea
zasielku do troch dni od ulozenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto Iehoty za
den dorucenia, i ked’ sa ngjomea o uloZeni nedozvedel.

XIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato ndgjomnt zmluvu mozno zmenit len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych
stran — formou dodatku k zmluve.

Najomna zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch, z ktorych kazda zmluvnd strana
obdrzi jeden rovnocenny exempldr s platnostou originalu.

Na pravne vztahy, ktoré nie st touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a  zdkona ¢.116/1990 Zb. o nagjme a podndgjme nebyiovyeh
priestorov v platnom zneni.

Zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gé¢innost” dna
1.1.2016.

Zmluvné strany vyhlasuji, e zmluvu uzatvorili po vzajomnom prerokovani. podla
slobodnej vole vazne, uréite a zrozumitelne. bez tiesne a napadne jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom Juviastorucne podpisali osaby
oprdvnené konat' v mene t¢astnikov zmluvy

Touto ndgjomnou zmluvou straca platnost’ Néjomnd zmluva ¢.280/2013 a jej dodatky.
Ndjomea sthlasi so spracovdvanim svojich osabnych udajov v zmysle zikona ¢. 122/2013
Z.z. 0 ochrane osobnych idajov spolo¢nostou Sprava majetku mesta Prievidza. s.r.o..
pre uely evidencie v informacnom systéme spolo¢nosti. na evidenciu a vvmahanic
pohladavok. Sdhlas je dany na dobu neur¢iti a podla § 20 citovaného zikona Jje ho mo7né
kedykol'vek pisomne odvolat.

V Prievidzi dna : i A 2015
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/ /'p/renaj imatel najomea /
JUDr. Jan Marti¢ek Mgr. OT'ga Durcenkovi
konatel” spolo¢nosti

HARMORMI
Namestia slcby
Q7
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