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NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

I. Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Mesto Prievidza v zastipeni Spravou majetku mesta Prievidza, s. r. o.
JUDr. Jan Marti¢ek, konatel’ spolo¢nosti
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
ICO: 36 349 429

2. Najomca: Jaroslav Brand Rozailia Brandova
(S
nar.: nar.:
trvaly pobyt: Ciglianska cesta 2668/6A Prievidza Ciglianska cesta 2668/6A Prievidza

II. Predmetzmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti - bytu ¢.1, nachadzajicom sa na Ciglianskej ceste 6A
v Prievidzi, zapisaného na LV ¢&.1, okres: Prievidza, obec: Prievidza, kat. izemie: Prievidza.

2. Prenajimatel prenechava néjomcovi do uZivania byt pozostdvajici z 3 izieb a prislulenstva o rozlohe

64,98 m2.

Opis stavu bytu a jeho prisluenstva v zmysle ust. § 685 OZ je zaznamenany v zépisnici o odovzdani a

prevzati bytu, ktord tvori siéast’ tejto zmluvy.

4. Popri prave uzivat byt a jeho prislufenstvo mé ndjomea pravo uZivat’ spoloCné priestory domu.
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IlI. Dobanajmu

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it, do 31.12.2015.

IV.  Najomné

l. Driom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit’ ngjomné vo vy¥ke 201,72 € a
odplatu za sluzby spojené s uZfvanim bytu.

2. Vyska najomného a zaloh za plnenie poskytované s uZivanim bytu je uréend podla zékona €. 18/1996 Z. z.,

o cendch a vyhldgky & 87/1996 Z. z. v zneni meskor3ich predpisov, a zaznamenand na eviden¢nom liste

vvhotovenom prenajimatel'om.

Najomcovi vznikne pravo uzivat byt aZ po preukdzani thrady najomného za prvy mesiac uZivania bytu vopred po

podpise ndjomnej zmluvy. Na zéklade preukézania platby odovzda prenajimatel byt najomcovi.

4, Najomné ako i odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu za nasledujice mesiace sa platia za bezny
mesiac najneskor do posledného diia aktudlneho mesiaca. Ndjomné ako aj odplata za sluzby za prvy
mesiac trvania ndjmu sa splatné pred odovzdanim bytu. V defl podpisu tejto zmluvy je ndjomca
povinny uhradit prenajimatelovi sumu 100,00 EUR, ktord tvori zdlohu (kauciu) na vyrovnanie pripadnych
nedoplatkov a §kdd, ktoré vzniknu v Sase trvania ndjmu. Kaucia bude ndjomcovi vratend po skonceni najmu
a odovzdani predmetu najmu spat prenajimatelovi abude krdtend o pripadné nedoplatky na ndjomnom
a Skody, ktoré najomca v prenajatom byte spdsobil.

V pripade neSpecifikovanej thrady budu platby Gctované prednostne na zdvizky s najdlhSou dobou
omeS$kania.

5. Ak najomca nezaplati, dostdva sa do omeskania a je povinny platit’ za kazdy defl omeskania poplatok z
omeskania vo vy¥ke stanovenej prislusnymi pravnymi predpismi (nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z,
ktorym sa vykonéavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika).

6. Nijomca je povinny uhradit prenajimatelovi za kazd opravnene vystaventi vyzvu na thradu zmeskaného
n4jomného alebo odplaty za sluzby spojené s uZivanim bytu sumu 1,66 EUR.

7. Utastnici sa zdrovei dohodli, Ze v pripade zvy3enia cien energif a sluZieb spojenych s uZivanim bytu, je
prenajimatel oprévneny v pomernej vy3ke zvysit' dohodnuté ndjomné.

el
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Zmeny najomného a mesa¢nych preddavkov budu najomcovi ozndmené sposobom v mieste obvyklym a to
zaslanim nového evidenéného listu pre vypodet najomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu.

Ndjomca je povinny v lehote do 15 dni oznamit’ prenajimatel'ovi tie skuto¢nosti, ktoré st rozhodujuce pre urcenie
najomného alebo mesa¢nych preddavkov, napr. zmena potu 0s6b v domécnosti a pod.

. Najomca je povinny nahlasit’ prenajimatel’ovi vietky osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti. V pripade, ak

prenajimatel’ zisti, Ze v byte spolu s nagjomcom Ziji osoby, ktoré prenajimatelovi nenahlsil a byt uzivaju dlhsie ako

jeden mesiac, ide o zavaZné porusenie ndjomnej zmluvy a prenajimatel’ je opravneny ndjomni zmluvu vypovedat.
Néjomea je povinny redpektovat’ zmeny najomného a odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu v zmysle
platnych pravnych predpisov a rozhodnuti cenovo - regulaénych organov.

Roénu vyiku odplaty za sluzby uré{ prenajimatel’ v zmysle platnej legislativy.

Prenajimatel’ vykon4 ro&né vyi&tovanie odplaty za sluzby spojené s uZivanim bytu do 31. méja nasledujiceho
kalendarneho roka ato spdsobom uvedenym v predchadzajiicom odstavci a toto ozndmi ndgjomcovi
sposobom v mieste obvyklym.

V pripade odpojenia bytu od energii po¢as trvania ndgjomného vztahu, resp. poas uZivania bytu ndjomcom,
niklady s opitovnym pripojenim znd¥a nijomca.

V. Priva a povinnosti zmluvnych strin

Najomca sa zavizuje, e vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrziavacie prace v
byte si zabezpe€i sdm a na vlastné naklady .

Néjomea bytu a osoby, ktoré byvaji s nadjomcom v spolo¢nej domécnosti, maji popri prave uzivat' byt aj
pravo uzivat spolotné priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prisluSného
zariadenia.

Néjomca sa zavidzuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostred1e
zabezpe&ujice ostatnym ndjomnikom nerudeny vykon ich prav.

Néjomca sa zavizuje umyvat spoloéné priestory podl'a rozpisu sluzieb, ktoré ur¢i spravca budovy,
pripadne domovnik.

Najomca sa zavizuje, Ze zdvady a poskodenia, ktoré v byte spdsobf sdm alebo ti, ktori s nim byvajt, uhradi v
plnej vyske. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia
odstranit’ a poZadovat’ od néjomeu néhradu.

Néjomca za zavidzuje, e nebude v byte vykondvat podstatné zmeny astavebné upravy bez
predchaddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj ndklad.

Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v byte, ktoré prisluchaju
prenajimatelovi. V opagnom pripade mé prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni néjomecu
zdvady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od nijomecu nahradu.

Nijomea nie je opravneny uskuto¢nit’ akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti bytu,
podnéjom bytu, prijatie d’algich os6b do bytu apod.) bez predchddzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Najomca je povinny, v pripade, Ze mu bude ozndmend zmena okolnosti rozhodujucich pre vysku
najomného a thrad za sluzby, tuto bezodkladne o0znamit prenajimatelovi. Vyska ndjomného a tihrad za sluzby sa
v tomto pripade zmeni od 15. diia mesiaca, ktory nasleduje po prislu$nej zmene.

Ndjomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu sciel'om prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok. Ak tak neurobi, plati, Ze zmluyné
podmienky dodrzané neboli, &o je dovodom na vypovedanie zmluvy.

Néajomca je povinny ku dfiu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi v riadnom stave s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe&it ndjomcovi plny a neruieny vykon prév spojenych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, 7e stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat' iba s pisomnym
sthlasom ndjomcu. Tento sihlas mbZe ndjomca odopriet iba z vainych dovodov. Ak takéto tpravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prisluiného orgdnu 3titnej sprévy, ndjomca sa zavizuje, Ze ich
vykonanie bezodkladne umozni.

Najomea je povinny v lehote do 15 dni od podpisania tejto zmluvy uzatvorit' zmluvu o dodévke elektrickej
energie s dodavatelom elektrickej energie, s tym, Ze naklady na pripojenie elektrickej energie je povinny
znasat’ najomca. Néajomca prehlasuje, Ze berie na vedomie, Ze v pripade, ak tak v uréenej lehote neurobf,
prenajlmatel m4 pravo neuzatvorit' s nim dodatok o prediZeni doby trvania najmu, resp. neuzatvorit' s nim
najomnu zmluvu na d’alSie obdobie.

Najomca je povinny dodrZiavat’ domovy poriadok, ktory tvori prilohu tejto zmluvy V pripade porusenia
domového poriadku zo strany ndjomcu ma prenajimatel’ pravo nepredizit dobu najmu.
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VI. Odstiipenie od zmluvy

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do uZivania v stave sposobilom na riadne uZivanie. Najomca je
povinny predmet ndjmu, vratane jeho vybavenia a zariadenia, uZivat' tak, aby prenajimatelovi nehrozila alebo
nevznikla $koda. Prenajimatel’ ma prévo od tejto zmluvy odstipit, ak:

a) najomca da predmet najmu, alebo jeho ¢ast’, bez sthlasu prenajimatel’a do uZivania tretim osobam

b) nijomea bude predmet najmu uZivat' v rozpore s jeho stavebno-technickym uréenim

c) ndjomca vykona bez sihlasu prenajimatela stavebné alebo zasadné technické zasahy do predmetu

ndjmu

d) najomca medk4 s platenim ndjomného po dobu viac ako 3 mesiace
Prenajimatel’ je tiez opravneny od ndjomnej zmluvy odstipit, ak najomca bude predmet najmu uzivat' tak, ze
prenajimatelovi bude hrozit, alebo vznikne $koda na predmete ndjmu alebo ak ndjomca bude prenajimatelovi
branit v tom, aby kontroloval, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu v stlade so zakonom a touto zmluvou,
Odstipit’ od tejto zmluvy moZno pisomne, bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako prenajimatel’ zisti porudenie
ustanoveni tejto zmluvy najomcom .

VIL. Skonéenie niajmu

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skonci:
a) uplynutim doby, na ktoru sa dojednal,
b} pisomnou dohodu zmluvnych strén,
¢) pisomnou vypovedou,
d) pisomnou vypoved'ou bez udania dévodu zo strany ndjomcu.
Néjomny vztah dojednany na dobu ur€itu, je mozné vypovedat’ pisomne, s vypovednou lehotou 3-mesiace, ktord
za¢ne plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po tom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru€ena drutiej strane.
Prenajimatel’ m6Ze najom vypovedat z ddvodov podl'a § 711 Ob&ianskeho zakonnika.
Néjomea je povinny pri skon¢eni ndjmu uplynutim doby, najneskér viak v posledny defi trvania najomného
vzfahu vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel’ovi, so spisanim protokolu o stave bytu, jeho zariadenia a
vybavenia a pripadnych Skodach spdsobenych ndjomcom.
Néjomcea je povinny odovzdat' byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie, ako 1
stavebné dpravy, na ktoré ziskal vopred pisomny sihlas prenajimatela. V opatnom pripade mé prenajimatel
narok na nahradu Skody, ktord mu tym vznikla.
Pokial' ngjomca po ukonceni ndjomného vztahu nevyprace a neodovzdé predmet ndjmu prenajimatelovi, je
prenajimatel’ opravneny:

a) vykonat sdm vypratanie ndjomeu z bytu, ndklady znaSa najomca,

b) vykonat uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym sp&sobom, néklady znaSa najomca.
Vypratanie zabezpe&i prenajimatel’ na niklady ndjomeu za asistencie zdstupeu Mestskej policie Prievidza.
Veci najomeu budi uloZené v priestore patriacom prenajimatel’ovi po dobu 30 dni. Potom budu zlikvidované.
V pripade, ak ku ditu skon&enia ndjomného vzt'ahu, zaloZeného touto zmluvou, nebude mat’ nijomca
vysporiadané vietky svoje pefiaZné zavézky z tejto zmluvy voéi prenajimatelovi, je prenajimatel pri vypratani
ndjomeu z bytu opravneny postupovat podla § 151 s) az § 151 v) Ob¢ianskeho zdkonnika, teda zadrZar hnutelnu
vec, Tesp. veci, patriace najomcovi, za i¢elom zabezpeCenia svojej splatnej pohladavky, vyplyvajucej z
ngjmu bytu. V takomto pripade je prenajimatel povinny bez zbytoéného odkladu oznédmit’ ndgjomeovi,
ktoré veci su predmetom zadrZania a dovod ich zadrZania.

VIII. Osobitné ustanovenia

Néjomca nemé v Ziadnom pripade, teda ani pri skon¢eni njmu uplynutim doby na ktor sa dojednal, ani pri
vypovedi alebo odstipeni od tejto zmluvy zo strany najomcu, ndrok na akikolvek formu bytovej nahrady a
vyslovne prehlasuje, Ze si narok na bytovii ndhradu nebude uplatfiovat’

Ustanovenia tejto zmluvy o tom, Ze prenajimatel’ je opravneny pri skonéeni ndjmu najomeu z bytu sam vypratat,
ak si tlito povinnost’ nesplni ndjomca, platia obdobne aj pri odstipeni od tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a, aj pri
vypovedi z ndgjmu bytu po uplynuti vypovednej lehoty.

IX. Dorudovanie

Dorudovanie kore§pondencie a pisomnosti bolo medzi zmluvnymi stranami dohodnuté nasledovne:
® u prenajimatel’a adresa sidla spolo¢nosti
® unajomcu adresa : Prievidza, Ciglianska cesta 6A/1
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2. 'V pripade pochybnosti o dorudeni, sa pisomnost’ povazuje za dorucenii 15. diiom jej podania formou
doporuceného listu na pote.

X. Zaverelné ustanovenia

. Néijomca prehlasuje, Ze si zmluvu pred podpisom preéital, Ze porozumel jej obsahu a Ze ju uzavrel slobodne a
dobrovolne.

2. Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z toho jedno obdrzi ndjomeca a jedno prenajimatel’.

3. Néijomca tymto vyslovene sihlasi so spracovavanim svojich osobnych Gdajov v zmysle §11 a §12 zikona &.
122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov spolognostou Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o., pre tcely
evidencie v informagnom systéme spolo¢nosti, na evidenciu a vymahanie pohl'adavok. Sthlas je dany na dobu
neurdith. Po ukondeni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vietkych zavdzkov a pohladdvok stvisiacich
s touto zmluvou, mdZe najomeca sihlas kedykol'vek pisomne odvolat.

4. Ostatné, touto zmluvou neupravené vztahy sa spravuju prislu§nymi ustanoveniami Obé&ianskeho
zakonnika (zdk. €. 40/19647Zb.)

V Prievidzi diia 18.9.2015

Prenajimatel’ v zastpeni: Néjomca:

—

%Aﬁr Jan Martiéek — konatel’ SMMP, s.r.o.

SPRAVA MAJETKU MESTA

PRIEVIDZA, sro.
T Vanscve| 24
871 01 PRIEVIDZA
IGO0 36 349 429, DIC: 2022092430




