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NAJOMNA ZMLUVA—
uzavretd podl’a § 685 a nasl. Obcianskeho ziakonnika

L. Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Mesto Prievidza v zastupeni Spravou majetku mesta Prievidza, s. r. o.
JUDr. Jan Marticek, konatel’ spolo¢nosti
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
ICO: 36 349 429

2. Najomca: Rébert Fullajtar
T
nar.:
trvaly pobyt: J. Pauleho 324/2, Prievidza

II. Predmet zmluvy

i. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytu &. 45, nachddzajicom sa na Ciglianskej ceste 9A
v Prievidzi, zapisaného na L'V &.1, okres: Prievidza, obec: Prievidza, kat. izemie: Prievidza.

2, Prenaji:glatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania byt pozostavajici z 1 izby aprisluSenstva o rozlohe
2 w5

3. Opis stavu bytu a jeho prisluienstva v zmysle ust. § 685 OZ je zaznamenany v zdpisnici o odovzdani a
prevzati bytu, ktora tvori siiéast’ tejto zmluvy.

4. Popri prave uZivat byt a jeho prisluienstvo ma najomca pravo uZivat spolo¢né priestory domu.

III.  Doba najmu
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, do 31.1.2016.
IV.  Nijomné

1. Dfiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd nijomcovi povinnost platit’ nidjomné vo vyske 26,64 € a
odplatu za sluzby spojené s uzivanim bytu.

2. Vyska najomného a zéloh za plnenie poskytované s uzivanim bytu je uréena podla zakona €. 18/1996 Z. z,,
o cenach a vyhlasky & 87/1996 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, a zaznamenand na evidentnom liste
vyhotovenom prenajimatel’'om. y

3. Né4jomcovi vznikne pravo uZivat' byt aZ po preukézani ihrady ndjomného za prvy mesiac uZivania bytu vopred po
podpise njomnej zmluvy. Na zaklade preukézania platby odovzda prenajimatel byt ndjomcovi.

4. Najomné ako i odplaty za sluzby spojené s uZivanim bytu za nasledujiice mesiace sa platia za beZny
mesiac najneskdr do posledného diia aktudlneho mesiaca. Ndjomné ako aj odplata za sluzby za prvy
mesiac trvania ndjmu su splatné pred odovzdanim bytu. V deil podpisu tejto zmluvy je ndjomca povinny
uhradit prenajimatelovi sumu 50,00 EUR, ktord tvori zalohu (kauciu) na vyrovnanie pripadnych nedoplatkov
a §kod, ktoré vzniknu v ¢ase trvania ndjmu. Kaucia bude najomcovi vratena po skonfeni najmu a odovzdani
predmetu najmu spit prenajimatelovi abude kratend o pripadné nedoplatky na ndjomnom a Skody, ktoré
ndjomca v prenajatom byte sposobil.

V pripade ne3pecifikovanej thrady budu platby u¢tované prednosine na zaviizky s najdlhSou dobou
ome$kania.

5. Ak ndjomca nezaplati, dostdva sa do omeSkania a je povinny platit’ za kazdy defi omeSkania poplatok z
omeskania vo vy¥ke stanovenej prislu§nymi pravnymi predpismi (nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z. z,,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika).

6. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi za kazdi oprdvnene vystavenu vyzvu na Ghradu zmeSkaného
ndjomného alebo adplaty za sluzby spojené s uZivanim bytu sumu 1,66 EUR.

7. Ukastnici sa zéroveti dohodli, Ze v pripade zvy3enia cien energii a sluZieb spojenych s uZivanim bytu, je
prenajimatel’ opravneny v pomernej vyske zvysit dohodnuté najomné.

8. Zmeny najomného a mesa&nych preddavkov budi ndjomcovi ozndmené sposobom v mieste obvyklym a to
zaslanim nového evidenéného listu pre vypodet ndjomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu.

9. Najomca je povinny v lehote do 15 dni oznamit’ prenajimatefovi tie skutotnosti, ktoré st rozhodujuce pre urcenie
najomného alebo mesa¢nych preddavkov, napr. zmena poctu 0sdb v domécnosti a pod.
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10. Néjomca je povinny nahlésit prenajimatelovi vietky osoby, ktoré s nim Zijii v spolofnej domécnosti. V pripade, ak
prenajimatel’ zisti, Ze v byte spolu s najomcom Ziji osoby, ktoré prenajimatelovi nenahlasil a byt uzivaja dih3ie ako
jeden mesiac, ide 0 zdvaZné poruenie najomnej zmluvy a prenajimatel je oprévneny ndjomni zmluvu vypovedat.

11. Néjomca je povinny redpektovat’ zmeny ndjomného a odplaty za sluzby spojené s uZivanim bytu v zmysle
platnych pravnych predpisov arozhodnuti cenovo - regulainych orgénov.

12. Roént vysku odplaty za sluzby ur&i prenajimatel’ v zmysle platnej legislativy.

13. Prenajimatel vykona roéné vyugtovanie odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu do 31. médja nasledujiiceho
kalendarneho roka ato spésobom uvedenym v predchadzajicom odstavei 2 toto oznémi ndjomcovi
spOsobom v mieste obvyklym.

14. V pripade odpojenia bytu od energii pocas trvania najomného vztahu, resp. po€as uZivania bytu njjomecom,
naklady s opdtovnym pripojenim znaSa najomca.

V. Prava a povinnosti zmluvnych strin

=

Néajomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie prace v

byte si zabezpeti sdm a na vlastné ndklady .

2. Néajomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolonej domécnosti, maju popri prave uZivat byt aj
pravo uZivat spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prisluSného
zariadenia.

3. Najomca sa zavizuje, e pri vykone svojich prav bude dbaf, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpetujice ostamym najomnikom neruSeny vykon ich prav.

4. Najomca sa zaviizuje umyvat spolodné priestory podl'a rozpisu sluZieb, ktoré uréi spravca budovy,
pripadne domovnik.

5. Najomca sa zavdzuje, e zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v
plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu poSkodenia
odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu.

6. Néjomca za zavizuje, e nebude v byte vykondvat podstatné zmeny astavebné lpravy bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad.

7. Najomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznédmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré prislichaju
prenajimatelovi. V opagnom pripade mé prenajimatel’ prévo po predchddzajicom upozorneni ndjomecu
zavady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomeu nahradu.

8 Najomca nie je opravneny uskuto¢nit' aktkolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti bytu,
podnéjom bytu, prijatie d’al$ich 0séb do bytu apod.) bez predchéddzajticeho pisomného stihlasu prenajimatela.

9. Najomca je povinny, v pripade, Z¢ mu bude ozndmend zmena okolnosti rozhodujucich pre vysku
najomného a uhrad za sluzby, tuto bezodkladne ozndmit’ prenajimatel'ovi. VySka ndjomného a tihrad za sluzby sa
v tomto pripade zmeni od 15. diia mesiaca, ktory nasleduje po prisluSnej zmene.

10. Ndjomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu s ciel'om prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok. Ak tak neurobi, plati, Z¢ zmluvné
podmienky dodrZané neboli, &o je ddvodom na vypovedanie zmluvy.

11. Najomca je povinny ku diiu zaniku nijmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi v riadnom stave s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. “

12 Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe&it ndjomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

I3. Prenajimatel’ sa zavizuje, e stavebné tipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat' iba s pisomnym
sihlasom najomecu. Tento sthlas mdZe najomca odopriet iba z vdznych dévodov. Ak takéto upravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prisluiného orgdnu 3tétnej spravy, nijomca sa zavizuje, Ze ich
vykonanie bezodkladne umoZzni.

14. Najomca je povinny v lehote do 15 dni od podpisania tejto zmluvy uzatvorit zmluvu o dodavke elektrickej
energie s dodavatelom elektrickej energie, s tym, Ze naklady na pripojenie elektrickej energie je povinny
zné%af’ njomca. Najomca prehlasuje, Ze berie na vedomie, Ze v pripade, ak tak v urcenej lehote neurobi,
prenajlmatel’ ma pravo neuzatvorit s nim dodatok o predizeni doby trvania ndjmu, resp. neuzatvorit s nim
najomni zmluvu na d’aliie obdobie.

15. Najomca je povinny dodrziavat domovy poriadok, ktory tvori prilohu tejto zzmluvy V pripade poru3enia

domového periadku zo strany ndjomcu mé prenajimatel’ pravo nepredizit' dobu najmu.

VI. Odstipenie od zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu do uZivania v stave sposobilom na riadne uZivanie. Ndjomca je
povinny predmet najmu, vritane jeho vybavenia a zariadenia, uZivat' tak, aby prenajimatelovi nehrozila alebo
nevznikla §koda. Prenajimatel ma pravo od tejto zmluvy odstupit, ak:

a) najomca da predmet najmu, alebo jeho Cast, bez stihlasu prenajimatela do uZivania tretim osobam

b) najomca bude predmet najmu uZivat v rozpore s jeho stavebno-technickym urenim

¢) najomca vykona bez siihlasu prenajimatela stavebné alebo zAsadné technické zdsahy do predmetu
najmu
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d) najomca meska s platenim najomného po dobu viac ako 3 mesiace

Prenajimatel je tieZ oprdvneny od ndjomnej zmluvy odstipit’, ak ndjomca bude predmet ndjmu uZivat' tak, Ze
prenajimatel'ovi bude hrozit, alebo vznikne $koda na predmete ndjmu alebo ak ndjomca bude prenajimatel'ovi
branit’ v tom, aby kontroloval, ¢i najomca uZiva predmet ndjmu v stlade so zdkonom a touto zmluvou.

Odstipit’ od tejto zmluvy moZno pisomne, bez zbytoéného odkladu po tom, ako prenajimatel’ zisti poruSenie
ustanoveni tejto zmluvy najomcom .

VII. Skonéenie ndjmu

Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa skonéi:
a) uplynutim doby, na ktoru sa dojednal,
b) pisomnou dohodu zmluvnych strén,
¢) pisomnou vypoved'ou,
d) pisomnou vypoved'ou bez udania dévodu zo strany najomeu.
Najomny vzt'ah dojednany na dobu urgitd, je mozné vypovedat’ pisomne, s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktord
zaéne plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po tom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej strane.
Prenajimatel’ mdZe najom vypovedat z dévodov podla § 711 Obgianskeho zakonnika.
Nijomca je povinny pri skonéeni ndjmu uplynutim doby, najneskor vSak v posledny defi trvania ndjomného
vztahu vypratat a odovzdat predmet ndgjmu prenajimatel'oviy so spisanim protokolu o stave bytu, jeho zariadenia a
vybavenia a pripadnych $kodach spdsobenych ndjomcom.
Néjomca je povinny odovzdat byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie, ako i
stavebné Gpravy, na ktoré ziskal vopred pisomny suhlas prenajimatela. V opatnom pripade mé prenajimatel
nérok na ndhradu kody, ktord mu tym vznikla,
Pokial' najomca po ukon&eni najomného vztahu nevyprace a neodovzdd predmet ndjmu prenajimatelovi, je
prenajimatel’ opravneny:

a) vykonat' sdm vypratanie ndgjomeu z bytu, néklady znaa ndjomca,

b) vykonat uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym sp&sobom, naklady zni$a nijomca.
Vypratanie zabezpeéi prenajimatel’ na naklady najomcu za asistencie zastupcu Mestskej policie Prievidza.
Veci najomeu budi uloZené v priestore patriacom prenajimatel’ovi po dobu 30 dni. Potom budu zlikvidované.
V pripade, ak ku diiu skon¢enia najomného vztahu, zaloZeného touto zmluvou, nebude mat’ ndjomcea
vysporiadané vietky svoje pefiazné zavizky z tejto zmluvy voci prenajimatel'ovi, je prenajimatel’ pri vypratani
nédjomcu z bytu opravneny postupovat’ podla § 151 s) az § 151 v) Obcianskeho zakonnika, teda zadrZar’ hnuteni
vec, resp. veci, patriace ndjomcovi, za idelom zabezpelenia svoje] splatnej pohladavky, vyplyvajicej z
ngjmu bytu. V takomto pripade je prenajimatel povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ ndjomcovi,
ktoré veci st predmetom zadrZania a ddvod ich zadrZania.

VIII. Osobitné ustanovenia

Nijomca nem4 v Ziadnom pripade, teda ani pri skoneni ndjmu uplynutim doby na ktoru sa dojednal, ani pri
vypovedi alebo odstipeni od tejto zmluvy zo strany ndjomcu, nérok na akikolvek formu bytovej nahrady a
vyslovne prehlasuje, Ze si ndrok na bytovi ndhradu nebude uplatiiovat’.

Ustanovenia tejto zmluvy o tom, e prenajimatel’ je opravneny pri skonéeni ndjmu ndjomcu z bytu sém vypratat’,
ak si tiito povinnost nesplni nijomca, platia obdobne aj pri odstipeni od tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a, aj pri
vypovedi z ndgjmu bytu po uplynuti vypovednej lehoty.

IX. Dorulovanie

Dorugovanie koreSpondencie a pisomnosti bolo medzi zmluvnymi stranami dohodnuté nasledovne:
® u prenajimatel’a adresa sidla spolonosti
® unijomcu adresa: Prievidza, Ciglianska cesta 9A/45

® V pripade pochybnosti o dorudeni, sa pisomnost’ povaZuje za doruenu 15. diiom jej
podania formou doporuéeného listu na poste.
X. Zaveretné ustanovenia

Néajomea prehlasuje, Ze si zmluvu pred podpisom pregital, Ze porozumel jej obsahu a Ze ju uzavrel slobodne a
dobrovolne.
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2. Zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, z toho jedno obdrzi ndjomca a jedno prenajimatel.

3. Najomca tymto vyslovene sihlasi so spracovavanim svojich osobnych tdajov v zmysle §11 a §12 zékona &.
122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov spolo¢nostou Sprava majetku mesia Prievidza, s.r.o., pre tdely
evidencie v informaénom systéme spolo&nosti, na evidenciu a vymahanie pohladavok. Sihlas je dany na dobu
neurditd. Po ukonZeni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani v3etkych zavazkov a pohladévok suvisiacich
s touto zmluvou, mdZe najomca sthlas kedykolPvek pisomne odvolat.

4. Ostatné, touto zmluvou neupravené vztahy sa spravuji prislu§nymi ustanoveniami ObCianskeho zakonnika
(zék. €. 40/1964Zb.)

V Prievidzi dita 19.10.2015

Prenajimatel’ v zastupeni: Néjomea:

I MESEaA
5.5.0
DZA ‘&

ICO: 36 349 429, DI 202204249



