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NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

I. Zmluvné strany

1. Prenajimatel™ Mesto Prievidza v zastipen{ Spravou majetku mesta Prievidza, s. r. 0.
JUDr. Jan Marti¢ek, konatel’ spolocnosti
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
1ICO: 36 349 429

2. Najomea: Olga Brandova Denisa Brandova
i o
nar.: nar.:

trvaly pobyt: Prievidza Prievidza

Ii. Predmetzmluvy

l. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytu ¢.105, nachadzajicom sa na Ci glianskej ceste 8C
v Prievidzi, zapisaného na LV ¢.1, okres: Prievidza, obec: Prievidza, kat. (izemie: Prievidza.

2. Prenajimatel’ prenechdva nédjomcovi do uZivania byt pozostdvajuci z 2 izieb a prisluSenstva o rozlohe
%132 m?.
3. Opis stavu bytu a jeho prisluienstva v zmysle ust. § 685 OZ je zaznamenany v zapisnici o odovzdani a

prevzati bytu, ktord tvori stcast’ tejto zmluvy.
4. Popri prave uzivat byt a jeho prislusenstvo md ndjomea pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu.

1IL.  Doba najmu

1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, do 31.3.2016.

V. Nijomné

|. Diom uzavretia ndjomnej zmluvy vzniké najomcovi povinnost platit’ ndjomné vo vyske 96,91 EUR a

odplatu za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Vyska ngjomného a zaloh za plnenie poskytované s uzivanim bytu je uréend podla zakona ¢. 18/1996 Z. z.,

o cendch avyhlasky & 87/1996 Z. z. vzneni neskorSich predpisov, a zaznamenand na evidenénom liste

vyhotovenom prenajimatel'om.

Najomeovi vznikne pravo uzivat byt aZ po preukazani thrady najomného za prvy mesiac uzivania bytu vopred po

podpise nagjomnej zmluvy. Na ziklade preukizania platby odovzda prenajimatel’ byt najomcovi.

4. Néajomné ako i odplaty za sluzby spojené s uzivanim bylu za nasledujice mesiace sa platia za bezny

mesiac najneskér do posledného diia aktudlneho mesiaca. Ndjomné ako aj odplata za sluzby za prvy

mesiac trvania ndjmu s splatné pred edovzdanim bytu. V defi podpisu tejto zmluvy je ndjomca

povinny uhradit’ prenajimatelovi sumu 100,00 EUR, ktord tvori zdlohu (kauciu) na vyrovnanie pripadnych

nedoplatkov a 3kéd, ktoré vanikna v tase trvania najmu. Kaucia bude najomecovi vralend po skoncenf ndjmu

a odovzdani predmetu ndjmu spit’ prenajimatelovi a bude kratend o pripadné nedoplatky na ndgjomnom o

a skody, ktoré ndjomca v prenajatom byte spdsobil. s

Vv pnpade neipecifikovanej thrady budu platby ictované prednostne na zavizky s najdlhSou debou

ome$kania.

Ak najomca nezaplati, dostdva sa do omeskania a je povinny platit za kazdy deil ome¥kania poplatok z

omeskania vo vyske stanovenej prisludnymi pravnymi predpismi {nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,

ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnikaj.

6. Ndjomea je povinny uhradit’ premjimatel’ovi za kazdu opravnene vystaveni vyzvu na uhradu zmeSkangho
najomného alebo odplaty za sluzby spojené s uZivanim bytu sumu 1,66 EUR.

7. Udastnici sa zaroven dohodli, ze v pripade zvyienia cien energif a sluZieb spojenych s uzivanim bytu, je
prenajimatel opravneny v pomernej vyske zvy3it' dohodnuté najomné.
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Zmeny najomného a mesacnych preddavkov budi najomcovi oznamené sposobom v mieste obvykiym a to
zaslanim nového evidenéného listu pre vypoget najomného a sluzieb spojenyvch s uzivanim bytu.

Néjomea je povinny v lehote do 15 dni oznamit prenajimatelovi tie skuto¢nosti, ktore st rozhodujlce pre uréenie
najomného alebo mesaénych preddavkov, napr. zmena poctu 0séb v domécnosti a pod.

Néjomea je povinny nahlasit’ prenajimatelovi vietky osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnostl. V pripade, ak
prenajimatel zisti, Ze v byte spolu s ndjomcom 7ijii osoby, ktoré prenajimatel'ovi nenahlasil a byt uzivaju dlhsie ako

jeden mesiac, ide o zavainé porusenie najomnej zmluvy a prenajimatel je opravneny najomnu zmluvu vypovedat’.
Najomea je povinny re§pektovat’ zmeny najomneho a odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu v zmysle
platnych pravnych predpisov arozhodnuti cenovo - regulacnych organov.

Roéntt vysku odplaty za sluzby uréi prenajimatel’ v zmysle platnej legislativy.

Prenajimatel’ vykond rocné vyictovanie odplaty 7a sluZby spojené s uzivanim bytu do 31. maja nasledujiceho
kalendarmeho toka ato spbsobom uvedenym v predchadzajiicom odstavei a toto oznami ndjomeovi
spdsobom v mieste obvyklym.

V pripade odpojenia bytu od energii pocas trvania ndgjomného vzCahu, resp. poas uzivania bytu néjomcom,
naklady s opatovnym pripojenim znasa najomea.

V. Prava a povinnosti zmluvnych strian

Najomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v
byte si zabezpeti sim a na viastné naklady .

Ndjomea bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomeom v spoloénej domdcnosti, maju popri prave uzivat byt aj
pravo uzivat’ spolocné priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislusného
zariadenia.

Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpedujlice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

Najomea sa zavizuje umyvat spoloCné priestory podl'a rozpisu sluzieb, ktoré uréi spravea budovy,
pripadne domovnik.

Nijomea sa zaviizuje, ze zdvady a poskodenia, ktoré v byte sposobi sdm alebo ti, ktori s nim byvaja, uhradi v
plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomecu poskodenia
odstranit a pozadovat’ od ngjomeu ndhradu.

Ndjomca 7a zavdzuje, 7e nebude v byte vykonavat podstatné zmeny astavebné Gpravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoj ndklad.

Néjomea sa zavéizuje, 7e bez zbyto&ného odkladu ormami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré prisitichaja
prenajimatelovi. V opag¢nom pripade ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomeu
zéavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomeu nahradu.

Najomea nie je opravneny uskutotnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie asti bytu,
podnajom bytu, prijatic daldich 0sb do bytu apod.) bez predchédzajiiceho pisomného sdhlasu prenajimatela.
Néjomea je povinny, v pripade. Ze mu bude orndmend zmena okolnosti rozhedujicich pre vysku
najomného a thrad za sluzby, tito bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi. Vyika ndjomného a dhrad za sluZby sa
v tomto pripade zmeni od 15. diia mesiaca, kiory nasleduje po prislusnej zmene.

Najomea je povinny umozZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu s ciePom prekontrolovania
technickéhe stavu  bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok. Ak tak neurobi, plati, Ze zmiuvné
podmienky dodrzané neboli, ¢o je ddvodom na vypovedanie zmluvy.

Nijomea je povinny ku ditu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat' prenajimatel'ovi v riadnom stave s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel sa zaviizuje zabezpeil' ngjomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

3. Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné Gpravy a in¢ podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba s pisomnym

sihlasom najomcu. Tento sthlas moze ndjomea odopriet iba z vaznych dovodov. Ak takéto upravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prislusného organu Stitnej spravy, ndjomca sa zavizuje, Ze ich
vykonanie bezodkladne umoZzni.

Néjomea je povinny v lehote do 15 dni od podpisania tejto zmluvy uzatvorit’ zmluvu o dodavke elektricke]
energie s dodavatelom elektrickej energie, s tym, ze néklady na pripojenie elektrickej energie je povinny
7nasal’ najomea. Najomca prehlasuje, Ze berie na vedomie, Ze v pripade, ak tak v urcenej lehote neurobi,
prenajimatel’ ma pravo neuzatvorit' s nim dodatok o predizeni doby trvania najmu, resp. neuzatvorit’ s nim
najomni zmluvu na d’aldie obdobie.

. Najomca je povinny dodrziavat’ domovy poriadok, ktory tvori prilohu tejto zmluvy. V pripade porudenia

domového poriadku zo strany nadjomeu ma prenajimatel’ pravo nepredlZit’ dobu najmu.

VI, Odstipenie od zmluvy

Prenajimatel’ prenechéva ndjomeovi predmet ndjmu do uZivania v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Néjomea je
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povinny predmet ndjmu, vratane jeho vybavenia a zariadenia, uzivat' tak, aby prenajimatelovi nehrozila alebo
nevznikla skoda. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstupit, ak:

a) najomea da predmet najmu, alebo jeho éast’. bez sihlasu prenajimatel’a do uzivania tretim osobam

b) najomca bude predmet ndjmu uZivat v rozpore s jeho stavebno-technickym uréenim

¢) najomea vykona bez stuhlasu prenajimatela stavebné alebo zdsadné technické zasahy do predmetu

najmu

d) ndjomca medka s platenim najomného po dobu viac ako 3 mesiace
Prenajimatel je tieZ opravneny od ngjomnej zmluvy odstipit’, ak ndjomca bude predmet najmu uzivat tak, ze
prenajimatelovi bude hrozit', alebo vznikne $koda na predmete ngjmu alebo ak ndjomcea bude prenajimatefovi
branit v tom, aby kontroloval, &i ndgjomca uZiva predmet ngjmu v silade so zékonom a touto zmluvou.
Odstapit od tejto zmluvy mosmo pisomne, bez zbytotného odkladu po tom, ako prenajimatel’ zisti porusenie
ustanoveni tejto zmluvy ndjomcom.

VII. Skonéenie najmu

Najomny vztah zaloZzeny touto zmluveu sa skondi:

a) uplynutim doby, na ktort sa dojednal,

b) pisomnou dohodu zmluvnych strdn,

¢) pisomnou vypoved'ou,

d) pisomnou vypoved'ou bez udania dévodu zo strany ndjomet.
Néjomny vztah dojednany na dobu uréitd, je mozné vypovedat’ pisomne, s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora
zagne plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po tom mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej strane.
Prenajimatel’ moze najom vypovedat z dévodov podla § 711 Obéianskeho zdkonnika.
Néijomea je povinny pri skonéeni najmu uplynutim doby, najneskér viak v posledny defi trvania ndjomného
vzt'ahu vypratat’ a odovzdat’ predmet ndgjmu prenajimatel’ovi, so spisanim protokolu o stave bytu, jeho zariadenia a
vybavenia a pripadnych skodach spdsobenych ndjomcom.
Najomca je povinny odovzdat’ byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie, ako 1
stavebné Upravy, na ktoré ziskal vopred pisomny suhlas prenajimatela. V opacnom pripade ma prenajimatel
narok na nahradu $kody, ktora mu tym vznikla.
Pokial n4jomca po ukonéeni najomného vztahu nevyprace a neodovzdd predmet najmu prenajimatelovi, je
prengjimatel opravneny:

a) vykonat sam vypratanie ndgjomcu z bytu, naklady znasa ngjomes,

b) vykonat uskladnenie veci patriacich nagjomcovi primeranym spdsobom, niklady zndsa ndjomca.
Vypratanie zabezpedi prenajimatel’ na naklady ndjomeu za asistencie zastupcu Mestskej policie Prievidza.
Veci ndjomeu budd uloZené v priestore patriacom prenajimatel’ovi po dobu 30 dni. Potom budu ziikvidované.
V pripade, ak ku ditu skoncenia ndjomného vzahu, zalozeného touto zmluvou, nebude mat ndjomea
vysporiadané vietky svoje pefiazné zdvizky z tejto zmluvy vodi prenajimatel’ovi, je prenajimatel pri vypratani
najomeu z byvtu opravneny postupovat podla § 151 s)az § 151 v) Obtianskeho zakonnika, teda zadrZar mutena
vee, resp. veci, patriace ndjomeovi, za acelom zabezpeCenia svojej splaingj pohladavky, vyplyvajice] z
ndgjmu bytu. Vtakomto pripade je prenajimatel’ povinny bez bytotného odkladu oznamit ndjomcovi,
ktoré veci su predmetom zadrZania a dovod ich zadrZania.

VIIL.  Osobitné ustanovenia

Najomca nemé v ziadnom pripade. teda ani pri skonfeni najmu uplynutim doby na ktord sa dojednal, ani pri
vypovedi alebo odstupeni od tejto zmluvy zo strany ndjomeu, ndrok na akikolvek formu bytovej nahrady a
vyslovne prehlasuje, Ze si narok na bytovi nahradu nebude uplatiiovat’.

Ustanovenia tejto zmluvy o tom. Ze prenajimatel’ je opravneny pri skonceni najmu ndjomeu z bytu sim vypratat’,
al si tiito povinnost nesplni najonca, platia obdobne aj pri odstupeni od tejto zmluvy zo strany prenajimatela, aj pri
vypovedi z ndjmu bytu po uplynuti vypovednej lehoty.

IX. Dorucovanie

Dorucovanie koreipondencie a pisomnosti bolo medzi zmluvnymi siranami dohodnuté nasledovne:

@ yu prenajimatel’a adresa sidla spolonosti

e undjomcu adresa: Prievidza, Ciglianska 8C/105
V pripade pochybnosti o dorufeni, sa pisomnost’ povaZuje za dorufent 15. diiom jej podania formou
doporudeného listu na poite.
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¥. Zaveredné ustanovenia

Najomea prehlasuje. Ze si zmluvu pred podpisom pregital, Ze porozumel jej obsahu a Ze ju uzavrel slobodne a
dobrovolne.
Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z toho jedno obdrzi najomea a jedno prenajimatel’.

Ndjomea tymto vyslovene sthlasi so spracovavanim svojich osobnych tdajov v zmysle §11 a §12 zékona C.
1222013 7. 7. o ochrane osobnych Gdajov spolo¢nostou Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o., pre dcely
evidencie v informagnom systéme spoloénosti, na evidenciu a vymahanie pohladavok. Sihlas je dany na dobu
neur¢iti. Po ukonceni platnosti tejio zmluvy a vysporiadani vietkych zavizkov a pohladavok savisiacich
s touto zmluvou, md¥e najomea sthlas kedykol'vek pisomne odvolat’.

Ostatné, touto zmluvou neupravenc¢ vzi'ahy sa spravuji prislusnymi ustanoveniami Obdianskeho
zakonnika (zak. ¢. 40/19647b.)

V Prievidzi dia 21.12.2013

Prenajimate!’ v zastupent: Néjomea:

R oSl s (VA M e e aBivranannsnsnrans eaTaeestonssastnnanes Tevres v eagas b asn e v

.IL"J/D ZJan Marticek — konatel SMMP, s.1.0.

/" SPRAVA MAJETKU MESTA

PRIEVIDZA, s.r.o.
¢ T Vansove| 24
971 01 PRIEVIDZA
160" 36 349 429, DIC: 2022092490



