=Ll

'r(‘-‘f%

Gciamost 6l fo /1 Iof

NAJOMNA ZMLUVAC. 3472015

o najme nebytovych priestorov, uzatvorend v zmysle § 3 zakona &.116/1990 Zb.
v platnom zneni

MESTO PRIEVIDZA
na zaklade Zmluvy o vykone spravy hnutelného nehnutelného majetku zo diia 7.2.2006 pri tomto
pravnom tkone zastiipené spolo¢nostou:
Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.0. (v skratke SMMP, s.r.0.)
T. Vansovej 24, 971 C1 Prievidza
ICO: 36 349 429
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Trenéine odd.Sro, v1.&. 16228/R
zast. JUDr. Janom Marticekom, konatel'om spolo¢nosti
Bankové spojenie: Prima banka
C. Gtz 9018876001/5600
IBAN: SK69 5600 0000 0090 1887 6001
( d'alej len,,prenajimatel™)

Zita Cajova
M. Misika 21/26, 971 01 Prievidza
ICO: 41 853 067
DIC: 1043228703
IC DPH: neregistrovany
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
Cislo tetu: 0373263938/0900
IBAN: SK28 0900 0000 0003 7326 3938
( d’alej len,,najomea®)

L
PREDMET ZMLUVY

I. Prenajimatel’ je vlastnikom objektu ¢. sap. 1I1.1187 na Ul. Hurbana v Prievidzi zapisaného

na LV ¢. 1 k.. Prievidza.

Prenajimatel’ dava najomcovi do prendjmu nebytovy priestor v uvedenom objekte

- 2
ovymere 9,13 m" .
Prenajimatel prenajima nebytovy priestor za Gi¢elom zriadenia predajne textilu.

S0

v tomto ¢lanku.

(S

podndjmu tretej osobe len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

4. Stavebn¢ upravy v nebytovych priestoroch mdZe ndjomcea realizovat' len s pisomnym
sthlasom prenajimatel'a. Néjomca odsthlasené stavebné Upravy vykond na vlastné
ndklady bez naroku na thradu pri ukonéeni ndjmu. Pripadny podiel prenajimatel’a na
stavebnych tpravach musi byt predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomnt

formu.

wn

pisomn¢ho ozndmenia.

Ndjomeca bude uvedené priestory v &L.LI/1 tejto zmluvy vyuZivat len pre ucely uvedené

PoCas trvania ndjomného vztahu ndjomea méze dat’ prenajaty nebytovy priestor do

V pripade poruSenia ustanoveni ¢lanku [./2, 1./3, 1./4 ndjomnej zmluvy sa prenajimatel
a ndgjomca dohodli, Ze najom zanika dorucenim pisomného ozndmenia prenajimatel’a
najomcovi. Ndjomca odovzda nebytové priestory prenajimatelovi do 5 dni od obdrzania

-



II.
DOBA TRVANIA NAJMU

Ngjomnd zmluva sa uzatvira na dobu urcitd, ato jeden kalendarny mesiac, poénic
diiom 01. 11. 2015. Najomnd zmluva sa automaticky predizi o d'alsi kalendarny mesiac
v pripade uhradenia dohodnutého ndjomného asluzieb podla ¢l. V Platobné podmienky
a uhradenia dlZného ndjomného a sluzieb riadne a véas, podla Uznania zavizku a dohody
o splatkach, zo dna 31. 10. 2015 uzatvoreného medzi zmluvnymi stranami.

IIL.
NAJOMNE

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté najomné za 1 m’ prenajatych priestorov ro¢ne:
4 40,00 €, &o pri podlahovej ploche 9,13 m* predstavuje &astku 365,20 € bez DPH.
Roc¢né ndgjomné je 365,20 € bez DPH, z toho mesa¢ny najom je 30,43 € bez DPH.

2. Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit’ vysku ndgjomného v sulade s narastom inflacného
koeficientu stanoveného Statistickym tradom k 1.1. prislugného kalendérneho roka, kedy
je prenajimatel’ opravneny zvysitt ndajomné o tuto ¢iastku bez formy pisomného dodatku
k zmluve. Ngjomca s tymto postupom vyslovne sthlasi.

Iv.
SLUZBY

A/ Vodné a stocné

Spotreba studenej vody /dalej len vodné/ a odvadzanie odpadovych vdd verejnou
kanalizdciou /d’alej len stocné/ budu za zuctovacie obdobie rozdelené podla pravidiel
vyplyvajlcich zo zdkona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, v zavislosti od
spotreby studenej vody nameranej meracom merajicim spolo¢ny odber v uréenom
meracom mieste. Ndklady na odvadzanie vod z povrchového odtoku (zrazkova voda) za
zuCtovacie obdobie, budu rozdelené na zéklade vel'kosti prenajatej plochy nebytového
priestoru, v zavislosti od fakturovanych nakladov StVPS, a.s. Prievidza.

B/ Elektricka energia
Pre nebytové priestory, ktoré nie si zabezpecené podruznymi meracmi elektricke;j
energie, bude spotreba elektrickej energie za zuctovacie obdobie rozdelena na zaklade
vel'kosti plochy prenajatého nebytového priestoru, v zavislosti od spotreby fakturovanej
SSE, a.s. Zilina a nameranej meraGom merajticim spolo¢ny odber v uréenom meracom
mieste, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

V.
PLATOBNE PODMIENKY

1. Mesacn¢ platby za ndjomné prenajatych nebytovych priestorov budua zahrnuté
v splatkovom kalendari - ngjom, ktory bude tvorit’ prilohu ndjomnej zmluvy.

2. Mesatné platby =za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu buda
zahrnuté¢ v splatkovom kalendari — ostatné sluzby, ktory bude tvorit’ prilohu ndjomnej
zmluvy.

Prenajimatel’ s ndjomcom sa dohodli, Ze ndgjomea takto vypracované splatkové kalenddre
bude akceptovat, o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak ndjomca prenajimatelovi do
14 dni nedorué¢i potvrdené splatkové kalendare, bude ich prenajimatel povazovat za
potvrdené.



Po ukoncCeni zictovacieho obdobia vypracuje prenajimatel’ najomcovi vyuétovanie ™
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu a nésledne na to vypracuje aj novy splatkovy
kalendar — ostatné sluzby na nasledujuce ziétovacie obdobie ato v zavislosti od spotrieb
energii za predchddzajice zuctovacie obdobie a ceny energif stanovenych cenovym organom
na nasledujuce zuctovacie obdobie.

Mesacné platby za ndjomné aostatné sluzby, ktoré su stanovené v predmetnych
splatkovych kalenddroch ndjomea bez vystavenia faktiiry prenajimatelom poukdZe na tcet
prenajimatel’a alebo zaplati v hotovosti v pokladni SMMP s.r.o. ato vzdy do 15. da
prislusného mesiaca.

VI.
ZMLUVNE POKUTY

V pripade omeSkania mesacnych platieb za najom a ostatné sluzby v dohodnutom
termine ma prenajimatel’ pravo ndjomeovi GGtovat zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej

sumy za kazdy denl omeskania.

VIL.
POVINNOSTI NAJOMCU

1. Zabezpetit' riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal do do¢asného

uzivania.

2. Uhradit’ prenajimatelovi Skody, ktoré mu spdsobi sam, alebo d’al$ie osoby, ktoré mu
budl poméhat’ v ¢innosti, v termine do 10 dni od vyzvania prenajimatela.

3. Nahldsit" prenajfmatelovi vietky zdvady vrozvodnej sieti tstredného kurenia, resp.

poruchy v dodavkach vody a tepla. Umoznit prenajimatel'ovi vykon oprav, inak najomea
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

4. Umoznit’ prenajimatelovi kedykolvek vstup do prenajatych priestorov v doprovode
zastupcov ngjomeu.

5. Vykonavat’ beznu adrzbu prenajatych priestorov a zabezpedovat' revizie vietkého druhu
v prenajatych priestoroch.

6. Ngjomca je povinny zabezpecovat' ulohy poZiarnej ochrany v plnom rozsahu podla
zakona €.314/2001 Zb. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich predpisov.

7. Ndjomea je povinny zabezpecovat® dodrziavanie ustanoveni zakona NR SR &.124/2006
Z.z. 0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a ostatnych
pravnych predpisov v oblasti BOZP.

8. Zmeny v Zivnostenskom liste, resp. vo vypise z obchodného registra, tykajiice sa adresy,
obchodného mena, oséb Statutéarov, sposobu konania za spolo¢nost’ je néjomca povinny
okamzZite pisomne ozndmit' prenajimatelovi, v opatnom pripade zodpovedd v plnom
rozsahu za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla. V pripade
zmien u firiem, pre ktoré je potrebny zapis do obchodného registra, neprechadza tato
najomnd zmluva na pravneho nastupcu firmy. Obdobne to plati i pri zaniku, rozdeleni
alebo zlucent firmy. Uzivat prenajaty nebytovy priestor mdZe len nijomea. Tato najomna
zmluva neprechddza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej
spolo¢nosti, ktorej ¢lenom je ndjomca a to v akejkolI'vek forme.
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Néjomea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi skuto¢nost” o tom, Ze sa stal platcom DPH *
do 3 dni odo diia obdrzania rozhodnutia z danového tradu, v opacnom pripade zodpoveda
v plnom rozsahu za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

Néjomea je opravneny pouzivat’ svoje reklamné a propagané nosiée na oznadenie miesta
svojho podnikania. Na ich umiestnenie ako ina velkost a farebné prevedenie
potrebuje predchadzajici sthlas prenajimatel’a. Rovnaké podmienky platia aj na
umiestnenie reklamnych ploch na vonkajich stranach objektu, ktory je v sprave
prenajimatel’a.

VIIIL
POVINNOSTI PRENAJIMATED’A

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi a zabezpeCovat® sluzby,
ktorych poskytovanie je s uzivanim spojené a ndjomea si ich poskytovanie nezabezpecuje
na zaklade vlastného zmluvného vztahu.

Prenajimatel’ bude vykondvat’ opravy atudrzbu objektu vidésSieho rozsahu po dohode
s ngjomcom. Ich realizdciu ozndmi prenajimatel’ minimalne 1 mesiac pred zaatim préc.

IX.
MAJETKOVE VYSPORIADANIE PO UKONCENI NAJMU

Po ukon¢eni doby prendgjmu je nijomca povinny odovzdat’ priestory v stave
zodpovedajicom dohodnutému uzivaniu.

X.
VSEOBECNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ a ngjomca potvrdzuji, Ze v prenajatych priestoroch st vytvorené riadne
pracovné a prevadzkové podmienky z hl'adiska prevadzkovo — technického, hygienickych
predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci abezpelnosti, ochrany majetku
a poziarne] ochrany.

Najomca oznaci prevadzku v zmysle ustanoveni zivnostenského zékona.

Négjomca ddva prenajimatelovi sthlas, aby vystahoval veci najomcu z nebytovych
priestorov, ktoré su predmetom tejto najomnej zmluvy v pripade, ak najomca neplni
povinnosti. vyplyvajuce z najomnej zmluvy, ¢o sa tyka najmu a sluzieb s nim spojenych.
Tento postup moéze prenajimatel’ zvolit' po tom, ¢o ndjomca ani na pisomnd vyzvu
v lehote stanovenej prenajimatelom nesplni svoje povinnosti, vyplyvajice znajomnej
zmluvy.

XL
SKONCENIE NAJMU

Najom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou zo strany najomcu

¢) vypovedou zo strany prenajimatela

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri hrubom poruseni najomnej zmluvy je vypovedna lehota
5 dni azacina plynut’ prvym diom nasledujicim po doruceni vypovede. V ostatnych
pripadoch je vypovednd lehota jednomesacénd a zaéne plynut’ od prvého diia mesiaca
nasledujuiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt
pisomna.

Za hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy sa povazuje:

- ak ngjomca neplati nagjomné a sluzby spojené s najmom riadne a véas

- ndjomca da predmet ngjmu, alebo jeho Cast’, bez sihlasu prenajimatela do uzivania
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- ndjomca bude predmet ndjmu uZivat' v rozpore s jeho stavebno-technickym uréenim

- ndjomca vykond bez suhlasu prenajimatel'a stavebné alebo zasadné technické zasahy
do predmetu najmu

- ngjomca bude predmet ndgjmu uZivat' tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit, alebo
vznikne, Skoda na predmete ndjmu alebo ak najomca bude prenajimatelovi branit
v tom, aby kontroloval, ¢i ndjomea uZiva predmet ndgjmu v stlade so zékonom a touto
zmluvou.

Najomea je povinny pri skon¢eni najmu uplynutim doby, najneskdr viak v posledny deti

trvania najomného vztahu vypratat’ a odovzdat' predmet najmu prenajimatelovi, so

spisanim protokolu o stave nebytovych priestorov a pripadnych $kodach spdsobenych

ngjomcom. Pokial’ ngjomea tito svoju povinnost’ nesplni, je prenajimatel’ opravneny:

- vykonat’ sém vypratanie najomcu z nebytového priestoru, ndklady znd$a ndgjomca

- vykonat' wuskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym spdsobom,
ndklady zndsa ndjomeca.

V pripade, ak ku diiu skoncenia ngjomného vzt'ahu, zaloZeného touto zmluvou, nebude

mat’ ngjomeca vysporiadané vietky svoje peflazné  zavizky ztejto zmluvy vodi

prenajimatelovi, je prenajimatel’ pri vypratani ndjomcu znebytovych priestorov,

opravneny postupovat’ podl'a § 672 Obcianskeho zdkonnika, teda zadrzat” hnutelnu vec,

resp. vecl, patriace ngjomcovi, za ucelom zabezpecenia svojej splatnej pohladavky,

vyplyvajicej z ndjmu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel’ povinny

bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ najomcovi, ktoré veci st predmetom zadrzania a dévod

ich zadrzania.

Miestom doruCenia pisomnej zasielky najomcovi je sidlo, resp. miesto jeho podnikania

uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak nebol ndjomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved z

najmu zastihnuty, hoci sa v mieste dorucenia zdrzuje, doruovatel’ ho vhodnym spésobom

upovedomi, Ze mu zisielku pride dorucit’ znovu v deil a hodinu uvedend v ozndmeni. Ak

zostane 1 novy pokus o doruCenie bezvyslednym, ulozi doruovatel’ pisomnost’ na poste

alebo na organe obce a adresata o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si ndjomcea

zasielku do troch dni od ulozenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi tejto lehoty za

den dorucenia, i ked’ sa ndjomca o uloZeni nedozvedel.

XII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato ndgjomnt zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych
stran — formou dodatku k zmluve s vinimkou postupu v zmysle CL. IIL. bod 2.

Ngjomnd zmluva bola vyhotovend v 2 exempldroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel a 1
najomea.

Na pravne vztahy, ktoré nie st touto zmluvou upravené sa vzt'ahuju prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a zakona ¢.116/1990 Zb. o n4gjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost diiom
nasledujucim po zverejneni.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom
tuto dobrovolne vlastnoru¢ne podpisali.

V Prievidzi dna: 01.11.2015

vesusadgisansinnancnsscansscans sesssesssnansnsan sesevsnnsrvans sesssssrens sessessmarnssansannen

prenajimatel’ 7 najome
JUDr. Jan Marticek &/ Zita Cajovd
konatel SMMP, s. 1. 0. 7
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