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NAJOMNA ZMLUVA C.3512015

L.____-

o najme nebytovych priestorov, uzatvorena v zmysle § 3 zikona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni

MESTO PRIEVIDZA

na zéklade Zmluvy o vykone spravy hnutelného a nehnute'ného majetku zo diia 7.2.2006 pri tomto
pravnom Ukone zastipené spolo¢nostou:

Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.0. (v skratke SMMP, s.1.0.)

T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu v Trencine odd. Sro, v1.¢. 16228/R
Statutarny zastupca : JUDr.Jan Marticek, konatel’ spolo¢nosti

ICO : 36 349 429

DIC : 2022092490

IC DPH : SK2022092490

Bankové spojenie: Prima banka, a.s.

C. (i¢tu: 9018876001/5600

IBAN: SK69 5600 0000 0090 1887 6001

kontaktna osoba : JUDr. Jan Marticek

kontakt : 046/5111911

( d’alej len,,prenajimatel™)

Lucia Mokra

Kvetna 583/15, 972 46 Cereflany

ICO: 44 840 179

DIC: 1080944744

IC DPH: neregistrovany

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Cislo uétu: 67 7708 2006/1111

IBAN: SK72 1111 0000 0067 7708 2006

kontaktna osoba : Lucia Mokra

kontakt: 0908 111 177

( d’alej len,,ndjomea*)

I
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel’ je spravcom nebytového priestoru na Ul. M. MiSika v Prievidzi, ktory je vedeny na
LV ¢ 1 ako budova sap. ¢. 10734 — podchod, ktorého sucastou je aj nebytovy priestor,
vybudovany nad schodiskom v zdpadnej ¢asti podchodu na Ul. Matice slovenskej (zo strany
pohostinstva Detvan) s celkovou podlahovou plochou 31 m” Najomna zmluvu je prenajimatel
opravneny uzatvorit’ podla ¢l. III, bod 3.1.5 Zmluvy o vykone spravy hnutel'ného a nehnutel'ného
majetku mesta, uzatvorenej s mestom Prievidza.



b)

Prenajimatel’ ddva nadjomcovi do prengjmu:
a) nebytové priestory o vymere 31 m?, ktoré pozostavaju z:

- priestorov kadernictva 27 m?
- socialnych zariadeni (medzi podesta schodiskového ramena) 4 m’
Spolu 31 m*

b) pozemok, parc. &. 2090/2, zastavana plocha a nddvorie o vymere 23 m*

IL
UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory pre ulely kadernictva. Ngjomca bude uvedené

priestory v ¢L1. tejto zmluvy vyuZivat len pre tcely uvedené v tomto ¢lanku.

Podas trvania ndjomného vztahu nijomca modze dat’ prenajaty nebytovy priestor do podnajmu

tretej osobe len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

Stavebné tipravy v nebytovych priestoroch mdZe najomca realizovat’ len s pisomnym stihlasom
prenajimatela. Najomca odsthlasené stavebné tpravy vykona na vlastné naklady bez naroku na
tihradu pri ukondeni ndjmu. Pripadny podiel prenajimatel’a na stavebnych tpravach musi byt’

predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomni formu.

V pripade poruSenia ustanoveni &lanku IL/1, IL/2, I1/3 ndjomnej zmluvy sa prenajimatel’
a ndjomca dohodli, e ndjom zanik4 doru¢enim pisomného oznamenia prenajimatela najomcovi.
Nsjomca odovzda nebytové priestory prenajimatelovi do 5 dni od obdrZania pisomného

oznamenia.

III.
DOBA TRVANIA NAJMU

1. Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu neurc€itd od 1.1.2016.
I IV- ,
NAJOMNE
Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté nijomné za 1 m” prenajatych priestorov rocne:
4 42,14 €, ¢o pri podlahovej ploche 31 m” predstavuje Siastku 1 306,48 € bez DPH.
Ro&né nijomné je 1 306,48 € bez DPH, z toho mesaény ndjom je 108,87 € bez DPH.

a 3,32 € pre pozemok podl'a podla Cl. I bod 1b/, &o pri ploche 23 m” predstavuje Siastku
76,36 € bez DPH.

Rot&né ngjomné je 76,36 € bez DPH, z toho mesaény ndjom je 6,36 € bez DPH.
Mesaéné ndjomné spolu ¢ini 115,23 € bez DPH.
V pripade, Ze sa najomca stane platcom DPH, k cene bude pripotitané a tctovana dai

z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH*) podla platnych pravnych predpisov v Case
fakturacie.

2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit vySku ndjomného v sulade s narastom

inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym tiradom k 1.1. prislusného kalendarneho



roka, kedy je prenajimatel oprdvneny zvysit' najomné o tato Ciastku bez formy
pisomného dodatku k zmluve. Ndjomea s tymto postupom vyslovne sthlasi.

V.
ENERGIE

1. Vodné a stoéné
Spotreba studenej vody /d’alej len vodné/ a odvadzanie odpadovych vod verejnou
kanalizaciou /d’alej len stoéné/ budi za zu¢tovacie obdobie rozdelené podla pravidiel
vyplyvajacich zo zakona &. 442/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, v zavislosti od
spotreby studenej vody nameranej mera¢om merajucim spolo€ny odber v ur€enom
meracom mieste a to podla Zakona 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v zneni neskor$ich predpisov.

3. Daid’ova voda
Naklad na dazd’ovi vodu za zuctovacie obdobie bude rozdeleny na zéklade nékladu
fakturovaného dodavatel'om, ktorym je StVPS, a.s. ato v zévislosti od m? podlahove;
plochy uZivanych nebytovych priestorov.

VI
PLATOBNE PODMIENKY

1. Mesacné platby za ndjomné prenajatych nebytovych priestorov budi zahrnuté
v splatkovom kalendari - najom, ktory bude tvorit’ prilohu nijomnej zmluvy.

2. Mesatné platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu budd zahrnuté
v splatkovom kalendari — ostatné sluzby, ktory bude tvorit prilohu ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ s ndjomcom sa dohodli, Ze nijomca takto vypracované splatkové kalendare bude
akceptovat, ¢o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak ndjomca prenajimatelovi do 14 dni
nedorudi potvrdené splatkoveé kalendére, bude ich prenajimatel’ povaZovat’ za potvrdené.

Po ukonceni zuctovacieho obdobia vypracuje prenajimatel ndjomcovi vyactovanie sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu ndjmu anasledne na to vypracuje aj novy splatkovy kalendar —
ostatné sluzby na nasledujiice zuétovacie obdobie ato v zavislosti od spotrieb energii za
predchadzajiuce zactovacie obdobie aceny energii stanovenych cenovym organom na nasledujtce
zictovacie obdobie.

Mesa¢né platby za najomné a ostatné sluzby, ktoré st stanovené v predmetnych splatkovych
kalendaroch nijomca bez vystavenia faktliry prenajimatelom poukaZe na ucet prenajimatela alebo
zaplati v hotovosti v pokladni SMMP, s.r.o. ato vZdy do 15. dia prislu§ného mesiaca.

VIL
ZMLUVNE POKUTY

V pripade ome$kania mesaCnych platieb za nijom a ostatné sluzby v dohodnutom termine, ma
prenajimatel’ pravo uctovat’ ngjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy deii
omeskania.

VIIL
POVINNOSTI NAJOMCU

1. Zabezpegit' riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal do doCasného uZivania.
2. Uhradit' prenajimatelovi Skody, ktoré mu spdsobi sém, alebo dalSie osoby, ktoré mu buda
pomahat’ v ¢innosti, v termine do 10 dni od vyzvania prenajimatel’a.
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11.

12

Nahlasit” prenajimatelovi vSetky zdvady v rozvodnej sieti ustredného kurenia, resp. poruchy
v dodavkach vody a tepla. UmozZnit’ prengjimatelovi vykon oprav, inak najomca zodpoveda za
§kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

Poistenie majetku najomcu v prenajatom priestore zabezpefuje ndjomcea na vlastné naklady.
UmozZnit” prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov v doprovode zastupcov
najomeu.

Vykonavat beZni udrzbu prenajatych priestorov azabezpeCovat revizie vSetkého druhu
v prenajatych priestoroch.

Nijomea je povinny zabezpelovat’ tulohy poZiarnej ochrany v plnom rozsahu podla zikona
¢.314/2001 o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov.

Néijomca je povinny zabezpedovat' dodrZiavanie ustanoveni zékona NR SR ¢.124/2006 Zb.
0 bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a ostatnych prdvnych
predpisov v oblasti BOZP.

Nijomca je povinny zabezpelovat' plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov pre uZivanie nebytovych priestorov, ako napr. deratizéciu,
dezinfekciu, dezinsekciu.

Zmeny v zivnostenskom liste, resp. vo vypise zobchodného registra, tykajuce sa adresy,
obchodného mena, osob Statutirov, spdsobu konania za spolo¢nost’ je ndjomca povinny okamZite
pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi, v opaénom pripade zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla. V pripade zmien u firiem, pre ktoré je
potrebny zapis do obchodného registra, neprechddza tito njjomnd zmluva na pravneho nastupcu
firmy. Obdobne to plati i pri zéniku, rozdeleni alebo zlGceni firmy. UZivat' prenajaty nebytovy
priestor moZe len najomca. Tato ndjomna zmluva neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol
vytvorenim novej obchodnej spoloénosti, ktorej élenom je najomca a to v akejkol'vek forme.
Najomeca je povinny oznamit’ prenajimatelovi skutoénost’ o tom, Ze sa stal platcom DPH do 3 dni
odo ditia obdrZania rozhodnutia z dafiového radu, v opatnom pripade zodpoveda v plnom rozsahu
za §kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

Néjomca je opravneny pouZivat’ svoje reklamné a propagacné nosice na oznacenie miesta svojho
podnikania. Na ich umiestnenie v spoloénych priestoroch ako i na velkost’ a farebné
prevedenie potrebuje predchadzajici sahlas prenajimatela. Rovnaké podmienky platia aj na
umiestnenie reklamnych ploch na vonkajSich stranach objektu, ktory je v sprave prenajimatel’a.

IX.
POVINNOSTI PRENAJIMATEDLA

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi a zabezpeCovat’ sluZby, ktorych
poskytovanie je suZivanim spojené angjomca si ich poskytovanie nezabezpecuje na zdklade
vlastného zmluvného vztahu.

Prenajimatel’ bude vykondvat’ opravy a udrzbu objektu vdcsieho rozsahu po dohode s ndjomcom.
Ich realizéciu oznami prenajimatel’ minimalne 1 mesiac pred zacatim prac.

X.
MAJETKOVE VYSPORIADANIE PO UKONCENI NAIMU

Po ukoneni doby prenajmu je najomca povinny odovzdat priestory v stave
zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu a rekonstrukeii ndjomcom, za ktor bol dohodnuty
poniZeny najom.

XI.
VSEOBECNE USTANOVENIA
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Prenajimatel’ a ndjomca potvrdzujui, Ze v prenajatych priestoroch st vytvorené riadne pracovné
a prevadzkové podmienky =z hladiska prevaddzkovo — technického, hygienickych predpisov,
predpisov o ochrane zdravia pri praci a bezpecnosti, ochrany majetku a poZiarnej ochrany.
Néjomca oznadi prevadzku v zmysle ustanoveni Zivnostenského zékona.

Ngjomca déva prenajimatelovi sthlas, aby vystahoval veci ndjomcu znebytovych priestorov,
ktoré st predmetom tejto ndjomnej zmluvy v pripade, ak ndjomca neplni povinnosti, vyplyvajice
z ndjomnej zmluvy, ¢o sa tyka ndjmu a sluzieb s nim spojenych. Tento postup moze prenajimatel
zvolit' po tom, ¢o ndjomca ani na pisomni vyzvu v lehote stanovenej prenajimatelom nesplini
svoje povinnosti, vyplyvajice z najomnej zmluvy.

U XIL.
SKONCENIE NAJMU

Néjom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou zmluvnych stran

b) vypoved'ou zo strany najomcu

¢) vypovedou zo strany prenajimatela

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri hrubom poruseni ndjomnej zmluvy je vypovednd lehota 5 dni

azalina plynit prvym dfiom nasledujicim po doruceni vypovede. V ostatnych pripadoch je

vypovednd lehota trojmesaénd a za¢ne plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni

vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt” pisomna.

Za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy sa povazuje:

- ak ngjomca neplati ngjomné a sluzby spojené s ndjmom riadne a vCas

- nijomca da predmet niajmu, alebo jeho Cast, bez sthlasu prenajimatela do uZivania tretim
osobam

- najomca bude predmet najmu uZivat’ v rozpore s jeho stavebno-technickym urCenim

- naijomca vykona bez sihlasu prenajimatela stavebné alebo zdsadné technické zéasahy do
predmetu ndgjmu

- najomca bude predmet nigjmu uZivat’ tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit,, alebo vznikne, Skoda
na predmete nijmu alebo ak najomca bude prenajimatelovi branit’ v tom, aby kontroloval, ¢i
ndjomca uZiva predmet ndgjmu v silade so zdkonom a touto zmluvou.

Néjomca je povinny pri skon¢eni ngjmu uplynutim doby, najneskér vSak v posledny defi trvania

najomného vztahu vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi, so spisanim protokolu

o stave nebytovych priestorov a pripadnych Skodéch spdsobenych ndjomcom. Pokial’ ndjomca tito

svoju povinnost’ nesplni, je prenajimatel’ opravneny:

- vykonat® sam vypratanie najomcu z nebytového priestoru, naklady znaSa ngjomca

- vykonat’ uskladnenie veci patriacich ngjomcovi primeranym spdsobom, ndklady znaSa najomca.

V pripade, ak ku diiu skonCenia nijjomného vztfahu, zaloZeného touto zmluvou, nebude mat

ndjomca vysporiadané vietky svoje pefiazné zavizky ztejto zmluvy voli prenajimatelovi, je

prenajimatel’ pri vypratani nijomcu z nebytovych priestorov, opravneny postupovat’ podl'a § 672

Obéianskeho zdkonnika, teda zadrZat' hnutelni vec, resp. veci, patriace ndgjomcovi, za ucelom

zabezpetenia svojej splatnej pohl'adavky, vyplyvajucej z ndjmu nebytového priestoru. V takomto

pripade je prenajimatel povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit’ nijomcovi, ktoré veci su

predmetom zadrZania a doévod ich zadrZania.
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6. Miestom doru¢enia pisomnej zéasielky najomcovi je sidlo, resp. miesto jeho podnikania uvedené v 3
zahlavi tejto zmluvy. Ak nebol ndjomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved z ndgjmu zastihnuty,
hoci sa v mieste doruCenia zdrzuje, dorucovatel' ho vhodnym spbsobom upovedomi, Ze mu
zasielku pride dorucit’ znovu v defi a hodinu uvedent v oznameni. Ak zostane i novy pokus o
dorudenie bezvyslednym, ulozi dorucovatel’ pisomnost’ na poste alebo na orgéne obce a adresata o
tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si najomca zasielku do troch dni od uloZenia
nevyzdvihne, povazuje sa posledny dei tejto lehoty za defi dorucenia, i ked’ sa ndjomca o uloZeni
nedozvedel.

XIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tuto najomnd zmluvu mozno zmenit len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych
stran — formou dodatku k zmluve s vynimkou postupu v zmysle C1. TV. bod 2.

2. Najomna zmluva bola vyhotovena v 2 exempléroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel a 1

ngjomcea.

Na pravne vzt'ahy, ktoré nie s touto zmluvou upravené sa vzt'ahuji prisluiné ustanovenia

Obdianskeho zdkonnika a zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme

nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych strdn a G¢innost’ diiom
nasledujticim po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela od 1.1.2016.

4, Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom tito
dobrovol'ne vlastnoru¢ne podpisali.

6. Najomca sthlasi so spracovavanim svojich osobnych udajov v zmysle zdkona &. 122/2013 Z. z. o
ochrane osobnych udajov spolo¢nostou Sprdva majetku mesta Prievidza, s.r.o., pre uUlely
evidencie v informa¢nom systéme spolocnosti, na evidenciu a vymahanie pohl'adiavok. Suhlas je
dany na dobu neur¢iti a podl'a § 20 citovaného zdkona je ho mozné kedykol'vek pisomne odvolat.

V Prievidzi dna: 224?/?,/{7/5’

(%]

Prenajimatel’: N4jomca:

Lucia Mokra

UDr. Jan Marti¢ek
konatel’ SMMP, s.r.o.




