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NAJOMNA ZMLUVA C 352/2016

o ndjme nebytovych priestorov, uzatvorend v zmysle § 3 zikona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni

MESTO PRIEVIDZA

na zaklade Zmluvy o vykone spravy hnutel'né¢ho a nehnutelného majetku zo diia 7.2.2006 pri tomto

pravnom ukone zastipené spolo¢nostou:

Sprava majetku mesta Prievidza, s.t.0. (v skratke SMMP, s.r.0.)

T. Vansovej 24, 971 01 Previdza

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Trenéine odd. Sro, v1.¢. 16228/R

Statutarny zastupca : JUDr.Jan Marticek, konatel’ spolo¢nosti
ICO : 36 349 429

DIC : 2022092490

1C DPH : SK2022092490

Bankové spojenie: Prima banka, a.s.

C. G&tu: 9018876001/5600

IBAN: SK69 5600 0000 0090 1887 6001

kontakind osoba : JUDr. Jan Martidek

kontakt : 046/5111911

( d’alej len,,prenajimatel™)

Jozef Sekeres

miesto podnikania: Priehon 112/37, 972 05 Sebedrazie
ICO: 17 947 090

DIC: 102 960 7887

IC DPH: neregistrovany

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo G&tu: 3625231953/0200

IBAN: SK44 0200 0000 0036 2523 1953

kontaktna osoba : Jozef Sekeres

kontakt: 0905 705 011

( dalej len,,najomea*)

I.
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel” je spravcom objektu €. sup. 1.16 na Pribinovom ndmesti ¢.1 v Prievidzi,
zapisaného na LV ¢. 1 k.. Prievidza, ktorého vlastnikom je Mesto Prievidza.
Prenajimatel’ ddva ndjomcovi do prendgjmu nebytové prlestory na I. nadzemnom podlazi

uvedeného objektu miestnost’ &. 1.23 o vymere 36,46 m”.



II.
UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory pre Ucely poskytovania sluzieb rychleho obcerstvenia
v spojeni s predajom na priamu konzumaciu. Ndjomca bude uvedené priestory v ¢LL. tejto zmluvy
vyuzivat' len pre Gcely uvedené v tomto ¢lanku.

Polas trvania ndjomného vztahu ndjomca méze dat’ prenajaty nebytovy priestor do podndjmu
tretej osobe len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Stavebné ainé tpravy v nebytovych priestoroch mézZe nijomca realizovat’ len s pisomnym
stihlasom prenajimatel’a. Ndjomca odsthlasené stavebné tpravy vykond na vlastné naklady bez
naroku na thradu pri ukonéeni najmu. Pripadny podiel prenajimatela na stavebnych tpravach
musi byt’ predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomni formu.

V pripade poruSenia ustanoveni &lanku II./1, 11./2, II/3 nijomnej zmluvy sa prenajimatel
angjomca dohodli, Ze najom zanika dorucenim pisomného oznamenia prenajimatel’a ndjomcovi.
Ngjomeca odovzdd nebytové priestory prenajimatelovi do 5 dni od obdrzania pisomného
ozndamenia.

IIL.
DOBA TRVANIA NAJMU

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢itd od 1.3.2016.

V.
NAJOMNE

. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté ndjomné za 1 m’ prenajatych priestorov ro¢ne:
4 46,00 €, &o pri podlahovej ploche 36,46 m” predstavuje Ciastku 1 677,16 € bez DPH.

Roc¢né najomné je 1 677,16 € bez DPH, z toho mesacny najom je 139,76 € bez DPH.

V pripade, Ze sa ndjomca stane platcom DPH, k cene bude pripocitand a Gi€tovana dail
z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH®) podl'a platnych pravnych predpisov v Case
fakturacie.

. Vyska najomného podla bodu &. 1, tohto &lanku, bola stanovend s ohl'adom na stav predmetu
najmu, ktory vyZaduje na uvedenie do riadneho stavu vynaloZenie ndkladov. Najomca berie tento
stav na vedomie a zaviizuje sa predmet ndjmu v takomto stave prevziat’ a na vlastné ndklady uviest’
predmet ngjmu do riadneho uZivania schopného stavu, jedna sa o montaZ podlahy (plavajucej,
resp. inej vhodnej pre dany druh prevadzky), stropu (kazetovy), vratane dodavky a montaze
stropnych svietidiel, vymal'ovanie priestorov a pod..

. Prenajimatel si vyhradzuje prdvo menit vys$ku ndjomného v silade s narastom inflatného
koeficientu stanoveného Statistickym tradom k 1.1. prislusného kalendarneho roka, kedy je
prenajimatel opravneny zvysit ndjomné o tito Ciastku bez formy pisomného dodatku
k zmluve. Ndjomca s tymto postupom prenajimatel’a vyslovne suhlasi.

V.
ENERGIE

. Vodné a stoéné

Spotreba studenej vody /d’alej len vodné/ a odvadzanie odpadovych vod verejnou
kanalizaciou /d’alej len sto&né/ budu za zitovacie obdobie rozdelené podla pravidiel



vyplyvajicich zo zdkona &. 442/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, v zavislosti od
spotreby studenej vody nameranej mera¢om merajucim spoloény odber v uréenom
meracom mieste a to podl'a Zakona 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v zneni neskor$ich predpisov.

Néklady na odvadzanie vod z povrchového odtoku (zrazkova voda) za zuctovacie
obdobie, budu rozdelené na zaklade velkosti prenajatej plochy nebytového priestoru,

v zavislosti od fakturovanych nakladov StVPS, a.s. Prievidza.

2. Plyn
Naéklad za spotrebu plynu do ustredného kurenia za zuctovacie obdobie bude rozdeleny na
zéklade nakladu za spotrebu plynu fakturovaného dodavatel'om, ktorym je Slovensky
plynarensky priemysel, a.s. Bratislava, na zdklade spotreby nameranej meracom
merajicim spoloény odber v uréenom meracom mieste a to v zavislosti od m? prenajatého
nebytového priestoru.

3. Elektricka energia
Néklad za spotrebu elektrickej energie za zictovacie obdobie bude rozdeleny z nakladu
za spotrebu elektrickej energie fakturovanej dod4vatel'om Stredoslovenskd energetika, a.s.
a to na zaklade spotreby nameranej meraGom merajticim spolo¢ny odber v uréenom
meracom mieste a v zavislosti od spotreby na podruZznom elektromere.
Pre nebytové priestory, alebo spolo¢ne vyuZivané priestory, ktoré nie st zabezpeGené
podruznymi elektromermi, bude naklad za spotrebu elektrickej energie za uétovacie
obdobie rozdeleny na zaklade spotreby fakturovanej dodavatel'om Stredoslovenska
energetika, a.s. nameranej mera¢om merajicim spolo¢ny odber v urenom meracom
mieste a to v zavislosti od m? prenajatého nebytového priestoru, ak sa zmluvné strany
nedohodnt1 inak.

4. Dazd’ova voda
Néklad na dazd’ovi1 vodu za zaétovacie obdobie bude rozdeleny na zaklade nakladu
fakturovaného dodéavatel'om, ktorym je StVPS, a.s. a to. v zavislosti od m? podlahovej
plochy uZivanych nebytovych priestorov.

VI.
PLATOBNE PODMIENKY

1. Mesatné platby za najomné prenajatych nebytovych priestorov budd zahrnuté
v splatkovom kalendari - ndjom, ktory bude tvorit’ prilobu najomnej zmluvy.

2. Mesané platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndgjmu budi zahrnuté
v splatkovom kalendéri — ostatné sluzby, ktory bude tvorit’ prilohu ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ s ngjomcom sa dohodli, Ze nijomca takto vypracované splatkové kalendare bude
akceptovat, Co potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak najomca prenajimatelovi do 14 dni
nedoruci potvrdené splatkové kalendére, bude ich prenajimatel’ povaZovat’ za potvrdené.

Po ukonceni zuCtovacieho obdobia vypracuje prenajimatel’ ndjomcovi vyuétovanie sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu ndjmu a nasledne na to vypracuje aj novy splatkovy kalendar —
ostatné sluzby na nasledujuce zuctovacie obdobie ato vzavislosti od spotrieb energii za
predchadzajtice zultovacie obdobie a ceny energii stanovenych cenovym orgdnom na nasledujice
zuttovacie obdobie.

Mesacné platby za ndjomné a ostatné sluzby, ktoré su stanovené v predmetnych splatkovych
kalenddroch ndjomca bez vystavenia faktiry prenajimatelom poukédZe na tcet prenajimatela alebo
zaplati v hotovosti v pokladni SMMP, s.r.0. ato vzdy do 15. diia prisluSného mesiaca.



VIL
ZMLUVNE POKUTY

V pripade omeskania mesa¢nych platieb za ndjom a ostatné sluzby v dohodnutom termine, ma

prenajimatel’ pravo Gétovat’ nadjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defi
omeskania.
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VIL
POVINNOSTI NAJOMCU

Zabezpegit' riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal do do¢asného uZivania.
Uhradit’ prenajimatelovi Skody, ktoré mu spdsobi sdm, alebo d’alSie osoby, ktoré mu budi
pomahat’ v &innosti, v termine do 10 dni od vyzvania prenajimatela.

Nahlésit prenajimatelovi vietky zavady v rozvodnej sieti ustredného kirenia, resp. poruchy
v dodavkach vody a tepla. Umoznit’ prenajimatelovi vykon oprdv, inak nijomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’'ovi vznikla.

Poistenie majetku najomcu v prenajatom priestore zabezpecuje ndgjomca na vlastné néklady.
Umo#nit prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov v doprovode zastupcov
najomcu.

Vykondvat' vetky opravy a kompletni udrZbu prenajatych priestorov a zabezpeCovat revizie
vietkého druhu v prenajatych priestoroch, to vetko na vlastné naklady.

Néijomeca je povinny zabezpefovat tlohy poZiarnej ochrany v plnom rozsahu podla zdkona
¢.314/2001 o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

Néjomea je povinny zabezpefovat dodrZiavanie ustanoveni zikona NR SR ¢.124/2006 Zb.
o bezpetnosti a ochrane zdravia pri préci v zneni neskorSich predpisov aostatnych pravnych
predpisov v oblasti BOZP.

Najomea je povinny zabezpefovat plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne
zAviznych pravnych predpisov pre uZivanie nebytovych priestorov, ako napr. deratizéciu,
dezinfekeiu, dezinsekeiu.

Zmeny v Zivnostenskom liste, resp. vo vypise zobchodného registra, tykajice sa adresy,
obchodného mena, osdb Statutarov, spdsobu konania za spolo¢nost’ je ndgjomca povinny okamzZite
pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi, v opadnom pripade zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla. V pripade zmien u firiem, pre ktoré je
potrebny zapis do obchodného registra, neprechadza tito ndjomnd zmluva na pravneho néstupcu
firmy. Obdobne to plati i pri zéniku, rozdeleni alebo zlaCeni firmy. UZivat' prenajaty nebytovy
priestor mdZe len najomca. T4to ndjomna zmluva neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol
vytvorenim novej obchodnej spolocnosti, ktorej ¢lenom je ndjomca a to v akejkol'vek forme.
Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi skuto¢nost’ o tom, Ze sa stal platcom DPH do 3 dni
odo dfia obdrZania rozhodnutia z datiového tradu, v opaénom pripade zodpoveda v plnom rozsahu
za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

Néjomea je opravneny pouZivat’ svoje reklamné a propagaéné nosi¢e na oznacenie miesta svojho
podnikania. Na ich umiestnenie v spoloénych priestoroch ako i na velkost a farebné
prevedenie potrebuje predchadzajici suhlas prenajimatela. Rovnaké podmienky platia aj na
umiestnenie reklamnych pldch na vonkajsich stranach objektu, ktory je v sprdve prenajimatela.

IX.
POVINNOSTI PRENAJIMATEDLA

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi a zabezpeovat’ sluzby, ktorych
poskytovanie je suZivanim spojené anijomca si ich poskytovanie nezabezpeCuje na zéklade
vlastného zmluvného vzt'ahu.



2. Prenajimatel mdze vykondvat’ opravy a udrzbu predmetu ndymu viSieho rozsahu len na zaklade
dohody s najomcom, ktorou si zmluvné strany dohodnu aj ostatné podmienky realizacie.

X.
MAJETKOVE VYSPORIADANIE PO UKONCENI NAIMU

Po ukongeni doby prendgjmu je ndjomca povinny odovzdat priestory v stave zodpovedajucom
dohodnutému uZivaniu, bez naroku na uhradu akychkol'vek ndkladov vynaloZenych na opravy
a tdrzbu predmetu ngjmu..

XL
VSEOBECNE USTANOVENIA

1. Néjomca sa zavidzuje po prevzati predmetu ndjmu tento uviest’ do stavu, kedy budi vytvorené
riadne pracovné a prevadzkové podmienky z hl'adiska prevadzkovo — technického, hygienickych
predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri préaci a bezpeCnosti, ochrany majetku a poziarnej
ochrany a v takomto ho po¢as uzivania stale udrziavat.

2. Néjomca oznaci prevadzku v zmysle ustanoveni Zivnostenského zékona.

3. Ngjomca déva prenajimatelovi sthlas, aby vystahoval veci ndjomcu z nebytovych priestorov,
ktoré su predmetom tejto najomnej zmluvy v pripade, ak ndjomca neplni povinnosti, vyplyvajuce
z najomnej zmluvy, ¢o sa tyka ndjmu a sluZzieb s nim spojenych. Tento postup mdze prenajimatel
zvolit po tom, ¢o njjomca ani na pisomnd vyzvu v lehote stanovenej prenajimatelom nesplni
svoje povinnosti, vyplyvajlice z nagjomnej zmluvy.

.
SKONCENIE NAJMU

1. Ngjom nebytovych priestorov zanika:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou zo strany ndjomcu
¢) vypovedou zo strany prenajimatela
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri hrubom poruseni ndjomnej zmluvy je vypovedna lehota 5 dni
azaCina plynit prvym diiom nasledujucim po dorufeni vypovede. V ostatnych pripadoch je
vypovedna lehota trojmesacné a za¢ne plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt” pisomna.
3. Za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy sa povazuje:
- ak ndjomca neplati najomné a sluzby spojené s najmom riadne a vcas
- ngjomca di predmet najmu, alebo jeho Cast’, bez sthlasu prenajimatel’a do uZivania tretim
osobam
- najomca bude predmet najmu uzivat' v rozpore s jeho stavebno-technickym uréenim
- najomca vykond bez suhlasu prenajimatela stavebné alebo zasadné technické zasahy do
predmetu ngjmu
- najomca bude predmet ngjmu uZivat tak, Ze prenajimatel'ovi bude hrozit’, alebo vznikne, Skoda
na predmete najmu alebo ak nijomca bude prenajimatel’ovi branit’ v tom, aby kontroloval, ¢&i
néjomca uZiva predmet ngjmu v stlade so zdkonom a touto zmluvou.
4. Najomca je povinny pri skonceni ndjmu uplynutim doby, najneskor vSak v posledny dei trvania
najomného vztahu vypratat’ a odovzdat’ predmet ndgjmu prenajimatelovi, so spisanim protokolu
o stave nebytovych priestorov a pripadnych Skodach spdsobenych ndjomcom. Pokial’ ndjomca tito
svoju povinnost nesplni, je prenajimatel’ opravneny:
- vykonat’ sdm vypratanie ndjomcu z nebytového priestoru, naklady znasa najomcea
- vykonat’ uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym spdsobom, nédklady zndsa najomca.



. V pripade, ak ku dfiu skonéenia najomného vztahu, zaloZeného touto zmluvou, nebude mat

ndjomca vysporiadané vietky svoje pefiazné zavizky ztejto zmluvy vo&i prenajimatelovi, je

prenajimatel’ pri vypratani ndjomcu z nebytovych priestorov, opravneny postupovat’ podla § 672
Obéianskeho zikonnika, teda zadrzat’ hnutelnd vec, resp. veci, patriace ndjomcovi, za ucelom
zabezpeenia svojej splatnej pohl'adavky, vyplyvajicej z ndjmu nebytového priestoru. V takomto
pripade je prenajimatel povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit ndjomcovi, ktoré veci st
predmetom zadrZania a dovod ich zadrZania.

Miestom doruéenia pisomnej zasielky ndjomcovi je sidlo, resp. miesto jeho podnikania uvedené v
zahlavi tejto zmluvy. Ak nebol najomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved’ z ndjmu zastihnuty,
hoci sa v mieste doru¢enia zdrzuje, dorucovatel ho vhodnym spésobom upovedomi, Ze mu
zésielku pride dorucit’ znovu v defi a hodinu uvedent v ozndmeni. Ak zostane i novy pokus o
dorudenie bezvyslednym, uloZi dorudovatel’ pisomnost’ na poste alebo na orgéne obce a adreséta o
tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si ndjomca zésielku do troch dni od uloZenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi tejto lehoty za deti dorucenia, i ked’ sa ngjomca o uloZeni
nedozvedel.

XIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tuto ngjomnti zmluvu moZno zmenit' len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych

stran — formou dodatku k zmluve s vynimkou postupu v zmysle Cl. IV. bod 2.

. - Ndgjomna zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych 1 obdrZi prenajimatel’ a 1

nijomca.

. Na pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vzt'ahuju prisluSné ustanovenia
Ob&ianskeho zdkonnika a zdkona &.116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme

nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych strdn a G€innost” diiom

nasledujucim po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom tito
dobrovolne vlastnoruéne podpisali.

. Najomca suhlasi so spracovavanim svojich osobnych udajov v zmysle zdkona &. 122/2013 Z. z. o
ochrane osobnych tudajov spolo&nostou Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o., pre ucely
evidencie v informatnom systéme spolo&nosti, na evidenciu a vyméahanie pohl'addvok. Suhlas je
dany na dobu neurgiti a podl'a § 20 citovaného zakona je ho mozné kedykol'vek pisomne odvolat’.

Prenajimatel’: Néjomea:

& a8
PIRGTYAREN
Jozet Seeprod
on 112717, 972 0% SEBEDRATIE
10z 179 476 90
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Jozef Sekeres
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