ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami v zmysle ust. § 720 asuvisiacich Obdianskeho
zakonnika, v zneni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

1. Prievidza Invest, s.r.0.
Max Brose 7, 971 01 Prievidza
ICO: 36 355 721
v zast.: JUDr. Ing. 'ubo$ Maxina, PhD., konatel spolo¢nosti

(dalej nazyvany len "prenajimatel")
na jednej strane

2. Brose Prievidza, spol. s r.o.
Zapadna ulica 7, 971 01 Prievidza
ICO: 48 046 434

v zast.: Axel Mallener, konatel

(dalej nazyvana len "najomca" alebo ,,Brose”)
na strane druhe;j

nasledovne:

Preambula

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — administrativnej budovy so supisnym &islom
1764, ktora je zapisana na liste vlastnictva ¢. 9657 pre katastralne tzemie: Prievidza,
okres: Prievidza, obec: Prievidza, stavba je postavena na parcele C KN Cdislo 8114/115
ovymere 212 m? druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 1, katastralne tizemie: Prievidza, okres Prievidza, obec Prievidza; stavba sa
nachadza na ulici Max Brose ¢. 7, 971 01 Prievidza (d'alej len ako ,,budova®).

2. Prenajimatel uzatvara s najjomcom tuto najomnu zmluvu (dalej len ,zmluva®).
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§1

Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi na docasné uZzivanie nebytové priestory s celkovou
podlahovou plochou o vymere 180 m? na 1. poschodi budovy, ktoré su Ciastocne
zariadené nabytkom prenajimatela, ktorého zoznam tvori Prilohu .1 tejto zmluvy.

2. Vpripade, 7e to umoZiiuje dispozicia prenajimatela, ma najomca pravo na rozsirenie
predmetu najmu. RozSirenie sa bude realizovat formou dodatku k tejto zmluve

3. Néjomca bude vyuZivat uvedené nebytové priestory za ulelom zabezpecenia
administrativnych aktivit svojej spolocnosti.

4. Pofas trvania ndjomného vzfahu nijomca méze dat prenajaty nebytovy priestor do
podnajmu tretej osobe len s pisomnym stthlasom prenajimatela.

5. Stavebné dpravy vnebytovych priestoroch moéZe ndjomca realizovat len
s predchadzajticim pisomnym stthlasom prenajimatela. N4jomca odsthlasené stavebné
tpravy vykona na vlasiné naklady bez naroku na nahradu za ich zhodnotenie pri
ukondeni najmu. Pripadny podiel prenajimatela na stavebnych upravach musi byt
predmetom dodatku k tejto zmluve a musi maf pisomnt formu. V pripade nesthlasu
prenajimatela so stavebnymi Upravami je najomca opravneny tieto stavebné upravy
vykonat aj bez sthlasu, s tym, Ze pri ukondeni ngjmu je ndjomca povinny uviest predmet
najmu do pévodného stavu.

§2
Platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, e vySka najomného je 5- Eur/m? mesatne bez DPH.
Néjomné je splatné na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom k 15. dfiu prislusného
kalendarneho mesiaca so splatnostou 15 dni.

2. Mesatné zalohové platby na naklady za sluzby vcelej administrativnej budove

predstavujit sumu vo vyske 227,- EUR bez DPH. Tie pozostavaju zo:

a) zalohy za plyn vo vyske 113 € bez DPH mesacne,

b) zalohy za elektriku 100 € bez DPH mesacne,

c) zalohy za vodu 14 € bez DPH mesacne.
Platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu uvedené v § 3 tejto zmluvy bude
platit’ né}'omca zélohovo vo vySke 198,- € bez DPH na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom k 15. diu prislusného kalendarneho mesiaca so splatnostou 15 dni. Do
tejto sumy nie st zapoditané néklady spojené suZivanim miestnosti na prizemi vo
vymere 46 m?, ktoru vyuzivaji zamestnanci prenajimatela. Ak pocas trvania najomného
vztahu prenajimatel ukonéi uZivanie tohto nebytového priestoru, povinnost uhradzat
naklady za sluzby prejde v plnej vyske na ndjomcu. Na ukoncenie uZivania tohto
nebytového priestoru je prenajimatel povinny najomcu aspon mesiac vopred upozornit.
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1.

Vyudtovanie sluZieb spojenych suZzivanim predmetu ndjmu vypracuje prenajimatel
najomcovi ku koncu trvania najmu.

Najomca je opravneny pozadovat od prenajimatela vyuctovanie nakladov za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu podla § 3 tejto zmluvy, ktoré prenajimatel obdrzi od
dodévatelov tychto sluZieb. Vyuétovanie ndkladov poskytne prenajimatel na Ziadost
ngjomcovi sticasne s vytctovanim podla predchadzajaceho bodu.

V pripade, Ze z vyuctovania podla predchadzajucich bodov vyplynie pre najomcu
preplatok za sluzby spojené suZivanim predmetu najmu, prenajimatel preplatok
najomcovi bezodkladne vrati.

. Vpripade, e zvyultovania podla predchadzajicich bodov vyplynie pre najomcu

nedoplatok za sluzby spojené suzivanim predmetu najmu, nijomca nedoplatok
prenajimatelovi bezodkladne zaplati, najneskér spolu s vytétovanim nakladov za sluzby
s uzivanim predmetu najmu podl'a bodu 4 tohto ¢clanku zmluvy.

§3

Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Ked7e po uzatvoreni tejto zmluvy bude Brose jedinym ndjomcom priestorov
nachddzajicich sa v nehnutelnosti uvedenej v Preambule tejto zmluvy, dohodli sa
zmluvné strany, e uhradu za sluzby spojené spredmetom ndjmu, s vynimkou
miestnosti uZ{vanej zamestnancami prenajimatela, bude hradit v plnej miere Brose.
Sluzbami spojenymi s predmetom ndjmu sa rozumeji sluzby uvedené v bode 4. tohto
paragrafu.

V pripade, Ze prenajimatel uzavrie s trefou osobou zmluvu o najme alebo akukolvek int
zmluvu & dohodu, ktorej ucelom alebo predmetom bude uZivanie priestorov
rozdielnych od priestorov prenajimanych v prospech Brose podla tejto zmluvy tretou
osobou v nehnutelnosti, vktorej sa nachadza predmet najmu, zniZia sa mesacné
zélohové platby Brose za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu o pomerna sumu
podTa velkosti podlahovej plochy priestorov a spoloénych priestorov, ktoré bude uzivat
tretia osoba v pomere k priestorom a spoloénym priestorom, ktoré uZiva Brose. O tomto
je prenajimatel povinny Brose bez zbytotného odkladu informovat.

V pripade uZivania priestorov tretou osobou podla predchadzajucich bodov sa na
vypolet pomernej tthrady za slufby spojené s predmetom nijmu pouzije nasledovny
klae:

a) Spotreba studenej vody a odvddzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou budu
za zG&tovacie obdobie prerozdelené podla pravidiel vyplyvajacich zo zakona ¢.
442/2002 Z. z. v zneni neskorgich predpisov, v zavislosti od spotreby studenej vody
nameranej meratom merajucim spoloény odber v uréenom meracom mieste. Naklady
na odvadzanie véd zpovrchového odtoku (zrazkova voda) za zhctovacie obdobie,
budd rozdelené pomerne na zaklade velkosti prenajatej plochy nebytového priestoru
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a velkosti podlahovej plochy objektu, vktorom sa nachadza predmet najmu,
v zavislosti od fakturovanych nakladov STVAK, a.s. Banska Bystrica

b) Naéklady vynaloZené za spotrebovany zemny plyn, pre zabezpecenie vyroby tepla na
vykurovanie objektu, v ktorom sa nachéddza predmet podnajmu, ktoré prenajimatel
uhrédza zmluvnym dodévatelom zemného plynu v zaétovacom obdobi, buda
rozpoditané pomerne, v pomere po¢tu m? podlahovej plochy prenajatého nebytového
priestoru k celkovej podlahovej ploche objektu, vktorom sa nachadza predmet
podnajmu.

c) Pre nebytové priestory, ktoré nie su zabezpefené podruznymi meracmi elektrickej
energie, bude spotreba elektrickej energie za zGltovacie obdobie prerozdelena
pomerne na zaklade velkosti plochy prenajatého nebytoveho priestoru a velkosti
podlahovej plochy objektu, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, v zavislosti od
spotreby nameranej mera¢om merajticim spolo¢ny odber v uréenom meracom mieste
a nakladov fakturovanych prenajimatelovi zmluvnym dodavatelom elektriny, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

Sluzby poskytované s predmetom najmu nezahrfiajii upratovanie predmetu prenajmu,
ato ani upratovanie 1. poschodia, schodiska achodby vedtcej k hlavnému vchodu
budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu arovnako tak ani vyuZivanie sluZieb
vratnikov v tejto budove.

§4

Doba najmu
Néjomca bude opravneny uzivat nebytové priestory od 01.01.2016.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditid ato na jeden rok odo diia uvedeného
v predchadzajicom bode. V pripade potreby zo strany ndjomcu sa zmluvné strany
dohodli, Ze ndjjomca ma pravo na prediienie najmu za rovnakych podmienok o dalsie tri
mesiace. VyuZitie tohto prava je ndjomca povinny oznamit prenajimatelovi najneskor 2
tyzdne pred uplynutim doby najmu. PrediZenie najmu sa nésledne vypracuje formou
samostatnej zmluvy.

Zmluvné strany sa méZu dohodnit na ukonceni platnosti tejto zmluvy aj vzdjomnou

dohodou.

§5

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi a zabezpecovat dodavku
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojené a najomca si ich
poskytovanie nezabezpecuje na zaklade vlastného zmluvného vztahu.
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Prenajimatel je povinny umoZnit ngjomcovi pristup do budovy, v ktorej sa nachadza
predmet najmu uréeny v § 1 tejto zmluvy, kedykolvek po celt dobu najmu. Za tymto
G&elom obdrzi najomca kIti¢ od hlavného vchodu do budovy uvedenej v Preambule tejto
zmluvy.

Prenajimatel bude vykonavat opravy audrzbu objektu vécsieho rozsahu po dohode
s najomcom. Ich realizaciu ozndmi prenajimatel minimalne 1 mesiac pred zacatim prac.

Po ukonceni doby prenajmu je nadjomca povinny odovzdat priestory v  stave
zodpovedajucom dohodnutému uZivaniu.

N3ajomca je povinny nahlasit prenajimatelovi vSetky zavady v rozvodnej sieti istredného
karenia, resp. poruchy v dodavkach vody a tepla; umozZnit prenajimatelovi vykon oprav,
inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikla.

Prenajimatel je povinny vykonavaf bezn( drzbu prenajatych priestorov a zabezpecovat
revizie zariadeni vSetkého druhu v prenajatych priestoroch.

Ndjomca je opravneny pouzivat svoje reklamné a propagacné nosice na oznacenie miesta
svojho podnikania. Na ich umiestnenie v spolo¢nych priestoroch ako ina velkost a
farebné prevedenie potrebuje predchadzajuci sthlas prenajimatela a prislusné povolenie
v zmysle stavebného zakona.

Pri odovzdavani priestorov najomcovi bude spisany Protokol, vktorom bude
zaznamenany stav predmetu najmu astav meracov vody, elektriny aplynu k
datumu zadiatku najmu. Obdobny Protokol bude vyhotoveny aj pri ukonceni najmu
a odovzdavani priestorov prenajimatelovi, v ktorom bude zaznamenany stav predmetu
najmu a meracov podla prvej vety k datumu ukoncenia najmu. Oba protokoly budu
podpisané opravnenymi zastupcami prenajimatela a najomcu.

§6
Zaverecéneé ustanovenia

Tato zmluva je uzavreta a nadobtda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami a u¢innost defi nasledujuci po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

Vsetky doplnky a zmeny k tejto zmluve buda vykonané pisomne na zaklade dohody
oboch zmluvnych stran a podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva sa riadi slovenskym pravom.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach v slovenskom jazyku. Kazda
zmluvna strana obdrzi po jednom vyhotoveni zmluvy.
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5. Vietky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji ina pripadnych
pravnych nastupcov zmluvnych stran.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, uzavreli ju slobodne a vazne, nie
v tiesni, nie za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisali.

G ZPRGATR -
V Prievidzi, diia / ............. M eol/g

Za prenajimatela: Za najomcu:
Prievidza Invest, s.r.0.
Max Brose 7 | i
971 QL. r:..r Ln.zvslo? e
/ E I —
L T
JUDr. Ing. Lubo$ Maxina, PhD. Axel Mallener

konatel spolo¢nosti Prievidza Invest, s.r.o.  konatel spolocnosti Brose Prievidza, spol. s r.0.
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