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NAJOMNA ZMLUVA & 22972011

o ndjme nebytovych priestorov, uzatvorend v zmysle § 3 zikona &. 116/1999 Zb.
v platnom zneni

PRENAJIMATEL : SPRAVA MAJETKU MESTA PRIEVIDZA, s.r. o.

{ v skratke SMMPY, s. r. 0.)

T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
zastiipena konatel'om: Jan Dobrovodsky
Zivnostensky register ¢. 340-21598
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Trendine
Oddiel Sro, vlozka ¢islo 16228/R

ICO: 36349429
DIC: 2022092490
IC DPH: Sk2022092490
Bankové spojenie: DEXIA
Cislo u&tu: 9018876001/5600

NAJOMCA : MASIARSTVO Fantura s. r.o.

[

S. Chalupku 175/55, 971 01 Prievidza
v zastupen{: Peter Fantura

ICO: 45438 528

IC DPH: SK2022984689

I
PREDMET ZMLUVY

. Prenajimatel je spravcom nebytového priestoru v objekte ¢. stp. IL174 na Ul J. Kral'a

¢.3 v Prievidzi, zapisaného na LV. €. 6475 pre mesto Prievidza. Ndjomna zmluvu je
prenajimatel’ opravneny uzatvorit' podla CLIII, bod 3.1.5 Zmluvy o vykone spravy
hnutePného a nehnute'ného majetku mesta, uzatvorenej s mestom Prievidza.

Prenajimatel’ dava ndjomcovi do prendjmu nebytovy priestor v uvedenom objekte o

vymere 79,00 m?.

IL
UCEL ZMLUVY

. Prenajimatel prenajima nebytové priestory za Gelom prevadzkovania miasiarstva.

Nédjomea bude uvedené priestory v ¢L.I tejto zmluvy vyuZivat’len pre ticely uvedend
v tomto Clanku.

Potas trvania ndjomného vztahu ndjomca moze dat’ prenajaty nebytovy priestor do
prendjmu tretej osobe len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.



3. Stavebné upravy v nebytovych priestoroch mdZe nijomca realizovat len s pisomnym
suhlasom prenajimatela. N4jomca odsithlasené stavebné tpravy vykond na vlastné
naklady bez naroku na hradu pri ukon&eni najmu. Pripadny podiel prenajimatel’a na
stavebnych Gpravach musi byt’ predmetom dodatku k tejto zmluve a mus{ mat’ pisomnu
formu.

1L
DOBA TRVANIA NAJMU

Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ity, od 8.11.2011.

.,
NAJOMNE

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté néjomné za 1 m? prenajatych priestorov —
a 60,00 €, ¢o pri ploche 79,00 m? predstavuje Ciastku 4 740,00 € bez DPH.
Rocné ndjomné je 4 740,00 € z toho mesaény ndjom je 395,00 € bez DPH.

2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit vySku ndjomného v stlade s narastom
infla¢ného koeficientu stanoveného Statistickym tradom k 1.1. prislusného kalendarneho
roka, kedy je prenajimatel opravneny zvysit ndjomné o tito &iastku bez formy
pisomného dodatku k zmluve. Ndjomea s tymto postupom vyslovne suhlasi.

V.
ENERGIE

Dodévatel'om energii do objektu I1.174 na UL J. Kral'a ¢.3 je DSM, druzstvo pre spravu,
vystavbu a modernizaciu bytov, Pauleho 2, Prievidza (d’alej len spravca).

Mesatné platby spojené suZivanim nebytového priestoru bude spravea fakturovat
prenajimatelovi, ktory bude Ziadat od ndjomecu thradu platieb za energie na zéklade
splatkového kalendara — ostatné sluzby, ktory vypracuje prenajimatel’ nadjomcovi.

VI
PLATOBNE PODMIENKY

1. Mesacné platby za ndjomné prenajatych nebytovych priestorov budt zahrnuté
v splatkovom kalendari - njom, ktory bude tvorit’ prilohu najomnej zmluvy.

2. Mesaéné platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndimu budd
zahrnuté v splatkovom kalendéri — ostatné sluzby, ktory bude tvorit’ prilohu ndjomnej
zmluvy.



Prenajimatel’ s ndjomcom sa dohodli, Ze najomca takto vypracované splatkové kalendare
bude akceptovat,, o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak najomca prenajimatelovi do
14 dni nedoru¢i potvrdené splatkové kalendare, bude ich prenajimatel povazovat za
potvrdené.

Po ukonceni zitovacieho obdobia vypracuje spravca vyuctovanie sluzieb spojenych
suzivanim predmetu nijmu andsledne na to prenajimatel vypracuje aj novy splatkovy
kalendar - ostatné sluzby na nasledujiice zi¢tovacie obdobie ato v zavislosti od spotrieb
energii za predchddzajuice ziiGtovacie obdobie a ceny energif stanovenych cenovym organom
na nasledujiice zi¢tovacie obdobie.

Mesatné platby za ndjomné aostatné sluzby, ktoré st stanovené v predmetnych
splatkovych kalendaroch ndjomca bez vystavenia faktiry prenajimatelom poukaZe na ucet
prenajimatel’a alebo zaplati v hotovosti v pokladni mesta Prievidza a to vZzdy do 15. dna
prislusného mesiaca.

VIL
ZMLUVNE POKUTY

V pripade ome$kania mesaénych platieb za najom a ostatné sluzby v dohodnutom termine,
ma prenajimatel’ pravo Gétovat’ najomecovi zmluvni pokutu vo vyike 0,05% z dlZnej sumy za
kazdy defi omegkania.

VIL
POVINNOSTI NAJOMCU

l. Zabezpetit' riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel prenechal do do&asného
uzivania.

2. Uhradit' prenajimatel'ovi $kody, ktorti mu spdsobi sém, alebo d’al§ie osoby, ktoré mu

budd poméahat’ v €innosti, v termine do 10 dnf od vyzvania prenajimatel’a.

Nahlasit' prenajimatelovi vietky zdvady vrozvodnej sieti Ustredného kurenia, resp.

poruchy v dodévkach vody a tepla. Umoznit’ prenajimatelovi vykon oprav, inak najomca

zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

4. Poistenie majetku najomcu v prenajatom priestore zabezpeCuje nijomca na vlastné
néklady.

5. Umoznit’ prenajimatelovi kedykolvek vstup do prenajatych priestorov v doprovode
zéstupcov ndjomceu.

6. Vykonavat’ beznii udrZbu prenajatych priestorov a zabezpecovat' revizie vietkého druhu
v prenajatych priestoroch.

7. Néjomca je povinny zabezpetovat ulohy poZiarnej ochrany v plnom rozsahu podla
zékona €.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov.

8. Nijomca je povinny zabezpefovat' dodrZiavanie ustanoveni zdkona NR SR ¢&.124/2006
Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pre praci a ostatnych pravnych predpisov v oblasti
BOZP.

9. Zmeny v Zivnostenskom liste, resp. vo vypise z obchodného registra, tykajice sa adresy,
obchodného mena, os6b $tatutirov, spdsobu konania za spoloénost’ je ndjomca povinny
okamZite pisomne ozndmit’ prenajimatel’ovi, v opaénom pripade zodpoveda v plnom
rozsahu za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla. V pripade
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zmien u firiem, pre ktoré je potrebny zapis do obchodného registra, neprechadza tato
najomnd zmluva na pravneho nastupcu firmy. Obdobne to plati i pri zaniku, rozdeleni
alebo zluceni firmy. Uzivat prenajaty nebytovy priestor méze len najomea. Tato ngjomna
zmluva neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej
spolo¢nosti, ktorej &lenom je ndjomca a to v akejkolvek forme.

Ndjomca je opravneny pouzivat svoje reklamné a propagatné nosie na oznadenie miesta
svojho podnikania. Na ich umiestnenie v spoloénych priestoroch ako ina velkost
a farebné prevedenie potrebuje predchadzajici sthlas prenajimatel’a. Rovnaké podmienky
platia aj na umiestnenie reklamnych ploch na vonkajsich stranach objektu, ktory je
V sprave prenajimatela.

Néjomca je povinny uhrddzat’ si samostatne poplatky za komunélny odpad.

IX.
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi a zabezpeovat sluzby,
ktorych poskytovanie je s uivanim spojené a najomea si ich poskytovanie nezabezpecuje
na zéklade vlastného zmluvného vztahu.

Prenajimatel’ bude vykonavat opravy audrzbu objektu vitSieho rozsahu po dohode
s ndjomcom. Ich realizaciu oznami prenajimatel’ minimalne 1 mesiac pred zagatim prac.
Prenajimatel’ bude zabezpetovat revizie vietkého druhu v prenajimanych priestoroch.

X.
MAJETKOVE VYSPORIADANIE PO UKONCEN] NAJMU

Po ukonceni doby prendjmu je ndjomea povinny odovzdat priestory v stave
zodpovedajiicom dohodnutému uZvaniu.

XL
VSEOBECNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ a ndjomca potvrdzujt, ze v prenajatych priestoroch sfi vytvorené riadne
pracovné a prevadzkové podmienky z hl'adiska prevadzkovo — technického, hygienickych
predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci a bezpeénosti, ochrany majetku
a poZiarnej ochrany.

Nédjomcea oznagi prevadzku v zmysle ustanoveni Zivnostenského zakona.

Néjomca dava prenajimatelovi sthlas, aby vystahoval veci najomcu z nebytovych
priestorov, ktoré st predmetom tejto najomnej zmluvy v pripade, ak najomca neplni
povinnosti, vyplyvajice z nagjomnej zmluvy, &o sa tyka ndjmu a sluzieb s nim spojenych.
Tento postup méze prenajimatel’ zvolit po tom, &o ndjomca ani na pisomnd vyzvu
v Iehote stanovenej prenajimatefom nesplni svoje povinnosti, vyplyvajtice z ndjomne;j
zmluvy.
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A
SKONCENIE NAJMU

Najom nebytovych priestorov zanika:
a) dohodou zmluvnych strdn
b)vypoved’ou zo strany najomcu
c)vypoved’ou zo strany prenajimatela
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri hrubom poruseni najomnej zmluvy je vypovedna lehota
5 dni a zaéina plymit’ prvym dniom nasledujucim po doruceni vypovede. V ostatnych pri-
padoch je vypovedna lehota trojmesaéné a zaéne plynat od prvého dria mesiaca nasledu-
juceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna.
Za hrubé porusenie najomnej zmluvy sa povazuje:
- ak nijomca neplati ndjomné a sluzby spojené s najmom riadne a v¢as
- najomca da predmet najmu, alebo jeho Cast, bez sthlasu prenajimatela do uZivania
tretim osobam
- najomca bude predmet nagjmu uZivat' v rozpore s jeho stavebno-technickym uréenim
- najomca vykond bez suhlasu prenajimatela stavebné alebo zdsadné technické zasahy
do predmetu ndjmu
- najomca bude predmet ndjmu uZivat tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit, alebo
vznikne, $koda na predmete najmu alebo ak najomca bude prenajimatelovi branit
v tom, aby kontroloval, & ndjomca uZiva predmet najmu v stlede so zakonom a touto
zmluvou.
Najomca je povinny pri skoneni najmu uplynutim doby, najneskor viak v posledny dei
trvania nijomného vztahu vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi, so
spisanim protokolu o stave nebytovych priestorov a pripadnych $kodéch spdsobenych
najomcom. Pokial’ njomea tito svoju povinnost' nesplni, je prenajimatel’ opravneny:
- vykonat sém vypratanie najomcu z nebytového priestoru, ndklady znasa najomca
- vykonat uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym spdsobom,
néklady zna8a najomca.
V pripade, ak ku ditu skongenia ngjomného vztahu, zaloZeného touto zmluvou, nebude
mat’ nijomea vysporiadané vietky svoje pefiazné zavizky z tejto zmluvy voci
prenajimatelovi, je prenajimatel pri vypratani ndjomcu z nebytovych priestorov,
opréavneny postupovat podla § 672 Ob¢ianskeho zakonnika, teda zadrzat” hnutel'nt vec,
resp. veci, patriace najomcovi, za utelom zabezpetenia svojej splaine; pohladévky,
vyplyvajiicej z najmu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel
povinny bez zbytot¢ného odkladu oznamit’ najomcovi, ktoré veci su predmetom
zadrZania a dovod ich zadrZania.
Miestom doruenia pisomnej zasielky najomcovi je sidlo, resp. miesto jeho podnikania
uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak nebol ndgjomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved Z
najmu zastihnuty, hoci sa v mieste doru¢enia zdrzuje, dorucovatel’ ho vhodnym sposobom
upovedomi, Ze mu zasielku pride dorudit’ znovu v deft a hodinu uvedent v oznimeni. Ak
zostane i novy pokus o dorudenie bezvyslednym, uloZzi dorucovatel” pisomnost’ na poste
alebo na orgéne obce a adresata o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si najomea
zésielku do troch dni od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi tejto lehoty za
defi dorudenia, i ked’ sa ndjomca o uloZeni nedozvedel.



XIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato ndgjomnt zmluvu moZno zmenit len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych
stran — formou dodatku k zmluve s vynimkou postupu v zmysle Cl. IV. bod 2.

2. Nijomna zmluva bola vyhotovena v 2 exempléroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’ a 1
najomea.

3. Na pravne vzt'ahy, ktoré nie st touto zmluvou upravené sa vzt'zhuju prislusné ustanovenia

Obtianskeho zakonnika a zdkona €.116/1990 Zb. o ndjme a podndajme nebytovych

priestorov v platnom zneni.

Zmluva nadobtda platnost’ a uéinnost dilom podpisu oboch zmluvnych stran.

. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom

tuto dobrovol'ne vlastnoruéne podpisali.

s

V Prievidzi dia: 8.11.2011

Prenajimatel: Néjomca:

BEEBBEITSEIBISETIIIVI D vevosus 2ssssssestonseses

svene

\. s T D‘ g TELAgRpesespeseny I
- Jan Dobrovodsky 41 ot
~ konatel

S’



