ZMLUVA o vykone spravy

uzatvorena v sulade s ust. § 8 a nasl. zdkona NR SR €. 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov
anebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

éy. I
ZMLUVNE STRANY

1. Okresné spravcovské bytové druzstvo Prievidza
so sidlom v Prievidzi, Stavbarov ¢. 6
zastupené:
Statutdrny organ Teodor PALKOVIC, predseda predstavenstva OSBD
JUDr. Pavol RAF AJ, podpredseda predstavenstva OSBD

zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu v Trenéine, odd. Dr, vI. €. 126/R
ICO: 173801

DIC: 2021143619

ICDPH: SK 2021143619

ako spravca /d’alej len "spravca"/

a

2. Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o. (v skratke SMMP, s.r.0.)
T. Vansovej 24
971 01 Prievidza
v zastupeni: Jan Dobrovodsky
ICO: 363 49 429
DIC: 2022092490
IC DPH: SK2022092490
Bankové spojenie: DEXIA banka Prievidza
Cislo uctu: 9026788001/5600
Zapisana v obchodnom registri OS Trenéin v odd. Sro,vlozka C¢islo 16228/R
(ako spravca hnutelného a nehnutelného majetku mesta Prievidza-byty v odpredanych
domoch, d’alej len SMMP, s.r.0.)

ako vlastnik nebytového priestoru v bytovom dome sup. ¢islo: 30906, 30907 v Prievidzi
UL Palarika, zapisanom na LV ¢&. 7479 pre k.0. Prievidza o vymere 845,54 m’
(d’alej len "vlastnik")

CL. I1
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je vykon spravy a uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych
stran za dohodnutych podmienok spésobu vykonu spravy v bytovom dome
supisné ¢islo: 30906, 30907 v Pr1ev1dzn, Ul Palarika, zapisanom na LV ¢&. 7479
pre k.. Prievidza o vymere 845,54 m*

Nebytovy priestor pozostava z nasledovnych ¢iastkovych NP
- Zelenina (najomnik p. Magyarova) 154,00 rn
" Potraviny (ndjomnik CBA Slovakia) 691,54 m” .



. Spravca pri vykone spravy zabezpecuje dodavky plneni spojenych s uzivanim nebytového

priestoru, Udrzbu, opravy domu, spolo¢nych C¢asti, spoloénych zariadeni, spoloénych
nebytovych priestorov, prislusenstva nebytovych priestorov a pozemku bytového domu
za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

. Vlastnik a zavédzuje uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a dohodnuta

odplatu za realizovany vykon spravy.

CL. III
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

. Spravca je povinny vykonavat' spravu majetku vlastnikov samostatne, vo svojom mene

a na ucet vlastnikov.

. Pri sprave majetku vlastnikov je spravca povinny najmé:

a) hospodarit’ s nim v stilade s touto zmluvou o vykone spravy

b) dbat’ na ochranu prav vlastnikov

c) vykonavat’ prava k majetku vlastnikov

d) sledovat’ uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od vlastnikov
a vymahat’ vzniknuté nedoplatky

e) umoznit’ ur¢enému zastupcovi vlastnikov na poziadanie nahliadnut’ do dokladov
tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav

f) zvolat’ schddzu vlastnikov, ked’ o to poziada nadpolovi¢na vi¢sina vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

. Spravca je povinny podl'a moznosti ¢o najskor, najneskdr do 31. méja nasledujiceho roka

predlozit’ vlastnikom vyuctovanie za predchadzajuci rok tykajuce sa domu uvedeného v ¢l.
II, bod 1 tejto zmluvy, najmi spoloénych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu.

Ak spravca skonéi svoju Cinnost’, je povinny odovzdat’ vSetky pisomné materidly, ktoré
suvisia so spravou domu.

Zaroven je povinny previest zostatok majetku vlastnikov na nového spravcu alebo
spolo€enstvo. Materidly obsahuju aj vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav,
ako aj uhrady za plnenia rozuétované na dome.

. Ak spravca skon¢i svoju €innost,, je povinny 30 dni pred jej ukon¢enim, najneskor v den

~ .

skoncenia Cinnosti, predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu
0 svojej ¢innosti tykajucej sa tohto domu a odovzdat’ vSetky pisomné materialy, ktoré
suvisia so spravou domu vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
auhrad za plnenia. Zaroven je povinny previest' zostatok majetku vlastnikov na uctoch
v banke na ¢ty nového spravcu alebo spolo¢enstva.

Ak spravca nepredlozi vlastnikovi NP v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok
tykajicu sa domu a vyuétovanie pouzitia fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, ako aj
vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim NP v lehote uvedenej v bodu €. 3 tohto ¢lanku,
nema az do ich predloZenia narok na platby za spravu.

Spravca je pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav povinny:
spolo¢né Casti, spolo¢né zariadenia domu, spoloéné nebytové priestory, prislusenstvo,
nebytové priestory a pozemok udrziavat a opravovat v rozsahu podla potreby,
v z&vislosti od poZiadaviek a finanénych moZnosti va¢Siny vlastnikov a s prihliadnutim
na vSeobecne platné aosobitné pravne predpisy (predpisy o poziarnej ochrane,
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, stavebny zékon a pod.)



b) zabezpecovat plnenia spojené s uzivanim NP, a to najmé:

- dodavku tepla a teplej uzitkovej vody

- dodavku studenej vody

- odvod odpadovych vdd

- dodéavku elektrickej energie do spolo¢nych casti a zariadeni domu

zabezpecovat' d’alSie plnenia, na poskytnuti ktorych sa zmluvné strany dohodnu

. Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby aoprav musi sprdvca viest oddelene, osobitne

za kazdy dom prostrednictvom analytickych uctov tak, aby vedel presne priradit’ vSetky
naklady a vynosy, pripadne iné informacie k jednotlivému vlastnikovi bytu a nebytovému
priestoru. Majetok vlastnikov nie je sucastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie
spravca pouzit’ na krytie alebo tthradu zavézkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innost'ou
spojenou so spravou domu.

Spravca nesmie vyuzit majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich
0sdb. Majetok vlastnikov nemdze byt sicastou konkurznej podstaty spravcu ani predmetom
vykonu rozhodnutia podl'a osobitnych predpisov (Obciansky sudny poriadok, Exekuény
poriadok), ktory smeruje proti majetku spravcu.

. Spravca zodpovedd za zavizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky

splatenych uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav
v dome. Zodpovednost' za uhradu zavdzkov voc¢i dodavatelom sluzieb atovaru, ktoré
obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik, iba ak nie su kryté
uhradami za plnenia alebo thradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav
Spravcovi.

Sprévca je opravneny prechodne pouz1t prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
na thradu za plnenia spojené suzivanim bytov alebo nebytovych priestorov v dome
v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto
plnenia sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, adrzby a oprav.

. Akakol'vek zmena, zruSenie alebo splynutie sprdvcu nemoédze byt na ujmu vlastnikov.

Spravca je povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat’ vlastnikov.

) CL. IV ]
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV

. Vlastnici su povinni:

- mesacne vopred uhradzat’ spravcom stanovené preddavky spojené s uzivanim nebytového
priestoru

- mesa¢ne vopred uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky, adrzby a oprav.
Sprévca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene od prostriedkov
zhromazdenych od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na thrady za plnenia, pricom
musi byt’ zachovany ucel pouzitia tychto prostriedkov.

Platit’ vysku mesa¢ného prispevku za vykon spravy stanoveny predstavenstvom druzstva
podl'a aktualneho predpisu mesaéného prispevku na poskytované sluzby spojené s byvanim
a tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav.
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. Vpripade ome$kania s platbami podla bodu 1 a2 sa vlastnici asprdvca dohodli

na zmluvnej pokute podl'a ustanovenia § 544 ods . 2 zak. ¢ . 40/1964 Zb. - Obciansky
zakonnik v platnom zneni, ktorej vyska ¢ini za kazdy deti omeskania 0,05 % z dlZnej sumy,
najmenej v3ak 0,83 EUR. Predstavenstvo moze v odovodnenych pripadoch rozhodnut’ aj
inak ako je uvedené v ¢l. IV bod 3 tejto zmluvy.

. Vlastnici maju pravo a povinnost’ zucastilovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat

ako spoluvlastnici o spoloénych ¢astiach domu aspoloénych zariadeniach domu,
spoloénych nebytovych priestoroch, nebytovych priestoroch, prisluSenstve a pozemku
na schodzi vlastnikov. Ozndmenie o schddzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme.
Vysledok hlasovania sa oznamuje spésobom v dome obvyklym.

. Pri hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vécsinou hlasov vsetkych

vlastnikov bytov v dome, ak zékon & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni zmien a doplnkov neustanovuje inak.

. Ak vlastnici rozhoduju o uvere a o zabezpeceni pohladavok vyplyvajucich z poskytnutého

uveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov, o zmene spdsobu
vykonu spravy a o zmluve o spolocenstve, rozhoduje sa vzdy hlasovanim dvojtretinovou
vicSinou hlasov vSetkych vlastnikov. V tomto pripade neplatia ustanovenia bodu 5 tohto
¢lanku.

. Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit sa do 15 dni od hlasovania na sid, aby vo veci

rozhodol, inak jeho pravo zanikd. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vécSina hlasov
pri hlasovani nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika sud.

. Za kazdy byt alebo nebytovy priestor v dome ma vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas

pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome. Vlastnici mézu pisomne, s uradne
overenym podpisom, splnomocnit’ ini osobu, aby ich na schodzi vlastnikov zastupovala.
Sucastou  splnomocnenia moze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat
pri konkrétnych otazkach, potom musi splnomocnenec hlasovat v sulade s prikazom.

. Vlastnici maju pravo prostrednictvom uréeného zastupcu vlastnikov nahliadat’ do dokladov

tykajucich sa spravy domu uvedeného v ¢l. II, bod 1. tejto zmluvy alebo Cerpania fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

10. Vlastnici nebytového priestoru v dome nemaju pri prevode alebo prechode vlastnictva

L

na d’al$ieho vlastnika, prip. vlastnikov vo€i spravcovi narok na vratenie alikvotnej Casti
zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav.

CL.V
SPOSOB SPRAVY SPOLOCNYCH CASTi A ZARIADENi DOMU,
PRISLUSENSTVA A POZEMKU

Pri obstaravani sluzieb a tovarov spravca dojednava podmienky, v prospech vlastnikov.
Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim nadpoloviénej vécsiny vlastnikov o vybere
dodévatel’a.

2. Pri vybere dod4vatel'a sa zugastiiuje povereny zastupca vlastnikov z bytového domu.



) CL. VI
ZASADY HOSPODARENIA )
S FONDOM PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV

1. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku,
Gdrzbu a opravy spoloénych ¢&asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
moderniziciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa financuju aj
opravy balkénov a lodzii.

. Prostriedky fondu urcené na prevadzku domu a bytov a prostriedky uréené na opravy,
udrzbu, pripadne investicie do spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva domu
sa vedu oddelene od prostriedkov prijatych od vlastnikov na thrady za plnenia, pri¢om sa
musi zachovat tcel pouzitia tychto prostriedkov.

. Rozsah oprdvnenia disponovat’ s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav je

pre spravcu nasledovny:

a) v pripade vzniku havarii v spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu je
spraveca opravneny tieto bezodkladne odstranit’ a Ghradu vykonanych prac zrealizuje
bez predchadzajuceho suhlasu vlastnikov

b) pravidelne sa opakujuce odborné prehliadky a odborné skusky, vyrobu, montdZ,
rekonstrukciu, opravy a udrzbu na zariadeniach (zdvihacie zariadenia, plynové zariadenia
elektrické zariadenia a bleskozvody ), ktoré sa vyzaduji podla osobitnych predpisov je
spravca opravneny vykonat v stlade so zdkonom stanovenym harmonogramom pre
jednotlivé zariadenia. Na pouzitie prostriedkov z fondu sa nevyzaduje predchadzajtici
suhlas vlastnikov

c) bezné drobné opravy a udrzbu, je spravca opravneny vykonat bez schvalovania
vyberu dodavatel'a. K pouzitiu finanénych prostriedkov na ich uhradu z fondu sa
nevyzaduje predchadzajuci sthlas vlastnikov

d) opravy, udrzbu a rekonstrukcie vd¢Sieho rozsahu schvaluju vlastnici podl'a ustanovenia
§ 14 zakona €. 182/1993 Z. z. v zneni zmien a doplnkov.

CL. VII

. VySku mesa¢ného preddavku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav na uhradu nakladov
spojenych s prevadzkou domu a bytov stanovi spravca.

. Skuto¢né ndklady spojené s prevadzkou domu abytov spravca kazdému vlastnikovi
vyuctuje v sulade s touto zmluvou.

CL. VIII
OPRAVY A UDRZBA DOMU

. Na opravy, udrzbu a investicie do spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni, nebytovych
priestorov a prislusenstva domu prispievaju vlastnici do fondu mesaénymi preddavkami,
ur¢enymi sadzbou za m? tzitkovej plochy bytu a mimoriadnymi prispevkami.

. Prostriedky fondu uvedené v bode 1 méze spravca pouzit’ v sulade s ¢l. 6.

. Prostriedky fondu nepouzité¢ v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju
a prechadzaju do nasledujuceho roka.

. Prostriedky fondu vedie a uctuje spravca v analytickom ¢leneni podl'a jednotlivych domov.



CL. IX
OSOBITNE USTANOVENIA

. Vlastnici splnomoctiuji spravcu na pravne ukony v jeho mene, v rozsahu zabezpecenia
povinnosti podl'a ¢l. Il bod 5 pism. a, b. Na vybavenie a prevzatie uveru sa vyzaduje
osobitné splnomocnenie dvojtretinovej vdcsiny vlastnikov. Z tychto ukonov spravcu su
zaviazani priamo vlastnici.

. Vlastnici splnomoctiuju spravcu na vsetky pravne ukony suvisiace s vyuzitim zaloZného
prava pri vymahani dlhu vo¢i zaloznym dlZznikom obytného domu, uvedeného v ¢l. II tejto
zmluvy, vratane podania navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby a na jej realizaciu az
do tGplného uhradenia dlhu, a to na celé konanie podl'a zdkona ¢. 527/2002 Z. z. v platnom
zneni.

. Vlastnici poveruji spravcu zabezpeCovanim prevadzky spolo¢nych zariadeni domu.
Vlastnici bytu sa sucasne zdrZzia vstupu do priestorov, v ktorych sa takéto zariadenia
nachadzaji a manipuldcie s tymito zariadeniami.

. Vlastnici splnomoctiuju spraveu na plnenie povinnosti, ktoré podla platnej legislativy
upravuju platby miestnych poplatkov a dani, pokial tieto povinnosti nie su zdkonom alebo
vykonavacim predpisom uloZené priamo vlastnikom.

. a) Vlastnici v pripade prevodu vlastnictva su povinni poziadat’ spravcu o jeho vyhlasenie,
7e vlastnik nem4 Ziadne zavdzky na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav, ani iny
zavazok voci spravcovi a ostatnym vlastnikom.

O uskuto¢nenom prevode buda informovat’ spravcu bez zbyto¢ného odkladu (najneskor
do 30 dni po zapise v katastri nehnutel'nosti). Pre pripad nesplnenia tejto povinnosti
znasaja pripadnu $kodu vzniknuta spraveovi v celom rozsahu.

b) Prava a pov1nnost1 vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju pre pnpad Vykonanla
dispozi¢ného prava snebytovym priestorom (predaj, darovanie, zdmennd zmluva)
na pravnych ndastupcov vlastnikov. Kazdy novy vlastnik v dome je povinny pristapit
k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom nebytového priestoru na nového
vlastnika odstupuje doteraj$i vlastnik v dome od zmluvy o vykone spravy, zavizky
vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

. Vlastnici si povinni na svoje naklady nebytovy priestor udrziavat v stave spdsobilom
na riadne uZivanie, najmi v¢as zabezpeCovat' udrzbu a opravy. S povinni konat’ tak, aby
pri uZivani, udrZiavani, zmenach, pri prenajati bytu v dome, pripadne jeho Casti a pri inom
nakladani nakladani s nebytovym priestorom nerusili a neohrozovali ostatnych vo vykone
ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav a podielat’ sa na upratovani
spolo¢nych Casti bytového domu a jeho okolia.

. Vlastnici nebytového priestoru st povinni odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré na inych
bytoch alebo na spolo¢nych ¢astiach alebo spoloénych zariadeniach domu a bytu alebo
prislusenstve spdsobili sami alebo osoby, ktoré ich uzivaju.

. Vlastnici nem6zu vykonavat’ upravy nebytového priestoru, ktorymi by ohrozovali alebo
rusili ostatnych v neprimeranom rozsahu, porusili normy hlukovej priestupnosti alebo by
menili vzhl'ad domu bez suhlasu spravcu, resp. suhlasu vacsiny vsetkych vlastnikov.
Ustanovenia osobitnych predpisov nie s tymto dotknuté.

. Vlastnici splnomociiuju spraveu na vsetky pravne Gkony suvisiace s prendgjmom a beZnou
prevadzkou spoloénych a nebytovych priestorov v dome v sulade s podmienkami
ustanovenia § 14 zékona ¢. 182/1993 Z. z.

Prijem za prendjom spolo¢nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych
priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku je prijmom fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
domu (okrem prispevku na spravu).



10. Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran, sa primerane
pouziju ustanovenia zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika
(najmé ustanovenia tykajuce sa ochrany vlastnickych prav - § 123 a nasl., ustanovenia
tykajuce sa prikaznej zmluvy - § 724 a nasl) Na ucely DPH je tato zmluva povazovana
ako obdobna komlslonarskeJ zmluvy a jej pravnemu rezimu. Pre zmluvné strany st
zavdazné aj prislusné smernice v platnom zneni (schvéalené predstavenstvom druzstva)
suvisiace s ¢innostou spravcu.

) . CL. X
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva sa uzatvéara na dobu neurcitu, pricom ju mozno
vypovedat’ ktoroukol'vek zo zmluvnych strdn, a to k 30. junu alebo k 31. decembru
bezného roka. Vlastnici bytu moézu zmluvu vypovedat, ak s vypovedou prejavi suhlas
nadpolovi¢nd vicSina vsetkych vlastnikov bytov v dome. Vypoved je ucinna, ak bola
zmluvnej strane doru¢ena najneskor dva mesiace pred uvedenymi terminmi.

2. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzi
kazd4 zmluvna strana.

3. Zmluva je platna dilom podpisania a u¢inna dilom 1. 4. 2013.
4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom

suhlasia, nepodpisali ju v tiesni, ani za inak nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej
obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Prievidzi, dita .....I.0. NOV. 2003

spravea \ vlastnik pebytového pries

871 01 P




