
ZN'fLUVA o vykone sprSvy

tzatvorendv srilade s ust. $ 8 a nasl. zikonaNR SR (,.182193 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskor5ich zmien a doplnkov.

CL. I
ZMLUVNT STN.q,NY

L. Okresn6 sprivcovsk6 bytov6 druZstvo Prievidza
so s[dlom v Prievidzi, Stavbfrov i. 6

zastfpen6:
Statutfrny orgfn Teodor P AL KOVI C, predseda predstavenstva OSBD

JUDr. Pavol R A F A J' podpredseda predstavenstva OSBD

zapisate v Obchodnom registri Okresndho sridu v Trendine, odd. Dr, vl. d. 126lR
ICO: 173801
DIi: 20211436t9
ICPPU: SK 2021143619
ako spr6vca ltalej len "spr6vca"/

a

2. Sprrlva majetku mesta Prievidza, s.r.o. (v skratke SMMP, s.r.o.)
T. Vansovej 24
97101 Prievidza
v zastfpeni: Jin Dobrovodsky
tio::o: 49 429
DI(:2022092490
Ie npH: sKzo22o9249o
Bankov6 spojenie: DEXIA banka Prievidza
dislo ridtu: 90267 88001 I 5600
Zapisan| v obchodnom registri OS Trendin v odd. Sro,vloZka dislo l6228lR
(ako spr6vca hnutefn6ho a nehnutefn6ho majetku mesta Prievidza-byty v odpredanych

domoch, dalej len SMMP, s.r.o.)

ako vlastnik nebytov6ho priestoru v bltovom dome srip. dislo: 30906, 30907 v Prievidzi
Ul. Pal6rika, zapisanom na LV (.7479 pre k.ri. Prievidza o vymere 845,54 m2

(d'alei len "vlastnik")

CL. il
PREDMET ZMLUVY

1 . Predmetom tejto zmluvy je vykon sprilvy a'Aprava vzi$omnych prrlv a povinnosti zmluvnych
strdnzadohodnutych podmienok spdsobu vykonu spr6vy v bytovom dome

sfpisn6 iislo: 30906,30907 v Prievidzi,-Ul. Palfrika, zapisanom na LY L7479
pt. t .,i. Prievidza o vymere 845,54 m2

Nebytovy priestor pozost6va z nasledovnych diastkovfch NP:
- Zelenina(n6jomnikp. Magyarov6) 154,00 m"
- Potraviny(najomnif CeA Sfovakia) 691,54 n] .
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Sprdvca pri vykone spr6vy zabezpeduje dodrlvky plneni spojenych s uZfvanim nebytov6ho
priestoru, udrZbu, opravy domu, spolodnych dasti, spolodnlfch zariadeni, spolodnych
nebytovych priestorov, prislu5enstva nebytovych priestorov a pozemku bltov6ho domu
za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Vlastnik azavazqe uhrildzat preddavky do fondu previtdzky, idrLby a opr5v a dohodnutri
odplatu za realizovany vykon spr6vy.

CL. III
pnAva. A POVINNOSTI SPRAVCU

1. Spr6vca je povinny vykoniivat' spriivu majetku vlastnikov samostatne, vo svojom mene
a na ridet vlastnfkov.

Pri spr6ve majetku vlastnikov je spr6vca povinn;f najmii:
a) hospodarit's nim v srilade s touto zmluvou o vlfkone spriivy
b) dbat na ochranu pr6v vlastnikov
c) vykon6vat prixa k majetku vlastnikov
d) sledovat' rihrady preddavkov do fondu prevddzky ridrZby a opriiv od vlastnikov

a vymiihat' vzniknut6 nedoplatky
e) umoZnit'urdendmu z6stupcovi vlastnikov napoLiadanie nahliadnut'do dokladov

tykajricich sa spriivy domu alebo derpania fondu prevddzky,tdrLby a opr6v
f) zvolat schddzu vlastnikov, ked'o to poLiada nadpolovidn6 vddsina vlastnfkov bytov-

a nebytovlfch priestorov v dome.

Spr6vca je povinny podl'a moZnosti do najsk6r, najnesk6r do 31 . maja nasledujriceho roka
predloZit' vlastnikom vyridtovanie za predchadzajici rok tlfkajrice sa domu uveden6ho v dl.
II, bod 1 tejto zmluvy, najmii spolodnlfch dasti domu a spolodnychzariadeni domu.
Ak spr6vca skondi svoju dinnost', je povinny odovzdat' v5etky pisomn6 materidly, ktor6
srivisia so spriivou domu.
Zirovei je povinny previest' zostatok majetku vlastnikov na nov6ho spr6vcu alebo
spolodenstvo. Materi6ly obsahujri aj vyridtovanie pouZitia fondu prevddzky,idrLby aoprdv,
ako aj rihrady zaplnenia rozfdtovan6 na dome.

4. Ak spriivca skondi svoju dinnost', je povinny 30 dni pred jej ukondenim, najnesk6r v defl
skondenia dinnosti, predloZit' vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spriivu
o svojej dinnosti tykajricej sa tohto domu a odovzdat' v5etky pisomn6 materiiily, ktor6
srivisia so spr6vou domu vrifiane vyidtovania pouiitia fondu previtdzky, udrLby a opriiv
arihrad za plnenia. Zilroveije povinny previest' zostatok majetku vlastnikov na ridtoch
v banke na ridty nov6ho spr6vcu alebo spolodenstva.
Ak spr6vca nepredloZi vlastnfkovi NP v dome sprdvu o svojej dinnosti zapredchddzajrici rok
Qfkajricu sa domu a lyridtovanie pouZitia fondu prevddzky, tdrLby a opriiv, ako aj
vyridtovanie sluZieb spojenych s uZivanim NP v lehote uvedenej v bodu d. 3 tohto dlinku,
nem6 ai, do ichpredloZenia n6rok na platby za sprfxu.

5. Spr6vca je pri zabezpedovaniprevddzky, ridrZby a opriiv povinny:
a) spolodn6 dasti, spolodnd zariadenia domu, spolodn6 nebyov6 priestory, prislu5enstvo,

nebytov6 priestory a pozemok udrLiavat a opravovat' v rozsahu podlia potreby,
v ziivislosti od poZiadaviek a finandn;fch moZnosti viid5iny vlastnikov a s prihliadnutim
na v5eobecne p1atn6 a osobitn6 pr6vne predpisy (predpisy o poZiamej ochrane,
o bezpednosti a ochrane zdraviapri prilci, stavebny zikon a pod.)
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b) zabezpedovat'plnenia spojend s uZivanim NP, a to najmii:
- dod6vku tepla a teplej riZitkovej vody
- dodrivku studenej vody
- odvod odpadovych v6d
- dod6vku elektrickej energie do spolodnych dasti azariadeni domu

c) zabezpedovat'd'alSie plnenia, na poskytnuti ktorych sa zmluvn6 strany dohodnri

Prostriedky fondu previldzky, idrLby aopr|v musi spr6vca viest' oddelene, osobitne
za kaLdy dom prostrednictvom analytickych ridtov tak, aby vedel presne priradit' v5etky
nriklady a vynosy, pripadne in6 informricie k jednotliv6mu vlastnikovi bytu a nebyov6mu
priestoru. Majetok vlastnikov nie je sridast'ou majetku sprtivcu. Majetok vlastnikov nesmie
sprtivca pouZit' na krytie alebo rihradu zdvazkov, ktor6 bezprostredne nesfvisia s dinnost'ou
spojenou so spriivou domu.
Sprdvca nesmie vytfiit majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich
os6b. Majetok vlastnikov nem6Ze byt'sridast'ou konkurznej podstaty spriivcu ani predmetom
qfkonu rozhodnutia podlia osobitnlfch predpisov (Obdiansky sridny poriadok, Exekudny
poriadok), ktorlf smeruje proti majetku spriivcu.

Spr6vca zodpoved6 za zixazky vlastnikov vzniknutd pri qfkone spr6vy ai. do vy5ky
splatenych rihrad za plnenia alebo do vy5ky zostatku fondu prevddzky, tdrlby aopr|v
vdome. Zodpovednost za rihradu zdvdzkov vodi dod6vatefom sluZieb atovaru, ktor6
obstariiva spr6vca v r6mci zmluly o vykone spr6ly, nesie vlastnik, iba ak nie sri kry,t6
rihradami za plnenia alebo rihradami preddavkov do fondu prevddzky, tdrLby a opr6v
spr6vcovi.

Spr6vca je opr6vneny prechodne pouZit prostriedky fondu prevkdzky, idrlby a opr6v
na rihradu za plnenia spojen6 s uZivanim byov alebo nebytovych priestorov v dome
v pripade ich dodasn6ho nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na rihradu tohto
plnenia sa uveden6 prostriedky vrdtia do fondu prevddzky,tdrLby a opr6v.

Ak6kollvek zmen4 zru5enie alebo splynutie spr6vcu nem6Ze by.t' na ujmu vlastnikov.
Spr6vca je povinnf o tejto skutodnosti bezodkladne informovat'vlastnikov.

1.

ir. rv
PNAVA A POVINNOSTI VLASTNITOV

Vlastnfci sri povinni:
- mesadne vopred uhrddzat spr6vcom stanoven6 preddavky spojen6 s uZivanim nebytov6ho
priestoru

- mesadne vopred uhrldzat preddavky do fondu previtdzky, udrLby a opriiv.
Sprilvca vedie prostriedky vo fonde prevddzky, udrLby aoprtx oddelene od prostriedkov
zhromaLdenych od vlastnikov byov a nebytovych priestorov na rihrady zaplnenia, pridom
musf b1.t' zachovary ridel pouZitia tychto prostriedkov.

Platit' vy5ku mesadn6ho prispevku za vykon spr6vy stanoveny predstavenstvom druZstva
podl'a aktu6lneho predpisu mesadn6ho prispevku na poskyovan6 sluZby spojen6 s byvanim
a tvorby fondu prevddzky, idrLby a opr6v.

7.

8.

9.
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V pripade ome5kania s platbami podfa bodu I a2 sa vlastnici a spriivca dohodli
na zmluvnej pokute podfa ustanovenia $ 544 ods . 2 zirk. (, . 4011964 Zb. - Obdiansky
z5konnik v platnom zneni, ktorej qf5ka (ini zakaLdy dei ome5kania 0,05 Yo z dlZnej sumy,
najmenej v5ak 0,83 EUR. Predstavenstvo mdZe v odOvodnenych prfpadoch rozhodnrit' aj

inak ako je uveden6 v dl. IV bod 3 tejto zmluvy.

Vlastnici majri pr6vo a povinnost' zridastilovat' sa na spr6ve domu a hlasovanfm rozhodovat'
ako spoluvlastnici o spolodnych dastiach domu a spolodnych zariadeniach domu,
spolodnych nebytovych priestoroch, nebytovych priestoroch, prislu5enstve a pozemku
na schddzi vlastnikov. Ozn6menie o sch6dzi vlastnikov musi byt' v pisomnej forme.
Vysledok hlasovania sa oznamuje sp6sobom v dome obvyklym.

Pri hlasovani na sch6dzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovidnou viid5inou hlasov vSetkych
vlastnikov byov v dome, ak zikon (,. 18211993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebl'tovych
priestorov v zneni zmiena doplnkov neustanovuje inak.

Ak vlastnici rozhodujri o tvere a o zabezpedeni pohl'ad6vok vypllivajircich z poskynut6ho
fveru, o vstavbe alebo nadstavbe bltov alebo nebytovych priestorov, o zmene sp6sobu
vykonu sprilvy a o zmluve o spolodenstve, rozhoduje sa vZdy hlasovanfm dvojtretinovou
viid5inou hlasov vSetkych vlastnikov. V tomto pripade neplatia ustanovenia bodu 5 tohto
d16nku.

Prehlasovany vlastnfk m6 pr6vo obr6tit' sa do 15 dni od hlasovania na sfd, aby vo veci
rozhodol, inak jeho pr6vo zanik6. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa viid5ina hlasov
pri hlasovani nedosiahne, rozhodne na n6vrh ktor6hokollvek vlastnika srid.

ZakaLdy by alebo nebytovy priestor v dome m6 vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas
pripadajfci na ich by alebo nebltovy priestor v dome. Vlastnfci m6Zu pisomne, s riradne
overenym podpisom, splnomocnit'inri osobu, aby ich na sch6dzi vlastnikov zastupovala.
Sridast'ou splnomocnenia m6Le byt' aj prikaz, ako m6 splnomocnenec hlasovat'
pri konkr6tnych otfnkach, potom musi splnomocnenec hlasovat' v srilade s prikazom.

Vlastnici majri pr6vo prostrednictvom urden6ho ziistupcu vlastnikov nahliadat'do dokladov
tykajricich sa spr6vy domu uveden6ho v dl. II, bod 1. tejto zmlury alebo derpania fondu
prevddzky, udrLby a opr6v.

10. Vlastnici nebytov6ho priestoru v dome nemajri pri prevode alebo prechode vlastnictva
na d'alSieho vlastnika, prip. vlastnikov vodi spr6vcovi n6rok na vr6tenie alikvotnej dasti
zostatku fondu previldzky, tdrLby a opr6v.

CL. V
sp6soB spRAvy spotgiNYcH easri A zARTADENI DoMU,

PRISLUSENSTVA A POZEMKU

1. Pri obstar6vani sluZieb a tovarov sprdvca dojedntlva podmienky, v prospech vlastnikov.
Spr6vca je povinny riadit' sa rozhodnutim nadpolovidnej viid5iny vlastnikov o vybere
dod6vatel'a.

2. Pri vybere dod6vatefa sa zridastf,uje povereny zfstupcavlastnikov z bytov6ho domu.
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CL. VI
zASADY HosPoDAnENm

s FoNDoM pREVl^ozry, unnZsy I opnAv

Z fondtt prevddzky, udrLby a opr6v sa financujri vydavky spojen6 s n6kladmi na prevfudzku,
ridrZbu a opravy spolodn;fch dastf domu, spolodn;fch zaiadeni domu, spolodnych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahl6ho pozemku, ako aj qfdavky na obnovu,
moderniz6ciu a rekon5trukciu domu. Z fondu prevddzky, tdrlby a opril sa financujri aj
opravy balk6nov a lodLi|

Prostriedky fondu urden6 na prevddzku domu a bytov a prostriedky urden6 na opravy,
ridrZbu, pripadne investicie do spolodnych dasti, spolodnych zariadeni a prislu5enstva domu
sa vedf oddelene od prostriedkov prijatych od vlastnfkov na rihrady zaplnenia, pridom sa
musi zachovat' ridel pouZitia tychto prostriedkov.

Rozsah opr6vnenia disponovat' s prostriedkami fondt prevddzky, udrilby a opr6v je
pre spr6vcu nasledovny:
a) v pripade vzniku havttrli v spolodnych dastiach a spolodnychzariadeniachdomu je

spr6vca opr6vneny tieto bezodkladne odstriinit' a rihradu vykonanych pr6c zrealizuje
bez predchddzajtrceho srihlasu vlastnikov

b) pravidelne sa opakujirce odborn6 prehliadky a odborn6 skri5ky, vyrobu, montii,
rekon5trukciu, opravy atdrlbunazaiadeniach (zdvihacie zartadenia, plynove zariadenia
elektrick6 zariadenia a bleskozvody ), ktor6 sa vyLaduju podl'a osobitnych predpisov je
spr6vca opriivneny vykonat' v srilade so z6konom stanoven)im harmonogramom pre
jednotliv6 zariadenia. Na pouZitie prostriedkov z fondu sa nevyZaduje predchadzajici
srihlas vlastnfkov

c) beZnd drobn6 opravy a u,drLb:u, je spr6vca opriivnenlli vykonat' bez schval'ovania
qiberu dodiivatel'a. K pouZitiu finandnych prostriedkov na ich rihradu z fondu sa
neryZaduj e predchadzajrici srihlas vlastnikov

d) opravy, ridrZbu a rekon5trukcie viidsieho rozsahu schval'ujri vlastnici podl'a ustanovenia
$ 14 z6kona (,. 18211993 Z. z . v zneni zmien a doplnkov.

ir-. vu
Vli5ku mesadn6ho preddavku do fondu prevddzky, tdrLby a opr6v na rihradu niikladov
spojenlfch s previidzkou domu a bytov stanovi spr6vca.

Skutodnd nriklady spojen6 s prev6dzkou domu a bytov spr6vca kaZdemu vlastnikovi
lyfdtuje v srilade s touto zmluvou.

CL. VIII
OPRAVY A UDRZBA DOMU

1. Na opravy, idrLbts, a investicie do spolodnych dasti, spolodnych zariadeni, nebyovych
priestorov a prislu5enstva domu prispievajir vlastnici do fondu mesadnymi preddavkami,
urden;ymi sadzbou zam2 riZitkovej plochy bytu a mimoriadnymi prispevkami.

2. Prostriedky fondu uveden6 v bode 1 m6Ze sprtivca pouZit'v srilade s dl. 6.

3. Prostriedky fondu nepouZit6 v prislu5nom kalend6rnom roku sa vlastnikom nevracajir
a prechddzaj ri do nasledujriceho roka.

4. Prostriedky fondu vedie a ridtuje spr6vca v analytickom dleneni podfa jednotliqfch domov.

1.

2.
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CL. IX
OSOBITNE USTANOVENIA

Vlastnfci splnomocf,ujri spr6vcu na pr6vne rikony vjeho mene, vrozsahu zabezpelenra
povinnosti podfa dl. III bod 5 pism. a, b. Na vybavenie aprevzatre riveru sa vyZaduje
osobitn6 splnomocnenie dvojtretinovej viid5iny vlastnfkov. Ztychto fkonov spriivcu sri
zav razari priamo vlastnici.

Vlastnici splnomocfiujri spr6vcu na v5etky pr6vne rikony sfvisiace s vyuZitfm zblo1ndho
prixa pri vym6hani dlhu vodi ziioLnym dlZnikom obytn6ho domu, uveden6ho v dl. II tejto
zmluvy, vr6tane podania n6vrhu na vykonanie dobrovolnej draiby a na jej reahzirciu aL

do irpln6ho uhradenia dlhu, a to na cel6 konanie podl'a zirkona E. 52712002 Z. z. v platnom
zneni.

3. Vlastnfci poverujri spr6vcu zabezpedovanim prevddzky spolodnych zariadeni domu.
Vlastnici byu sa sfdasne zdrLia vstupu do priestorov, v ktorych sa tak6to zariadenia
nachddzajt a manipul6cie s tymito zariadeniami.

Vlastnici splnomocf,ujri spr6vcu na plnenie povinnosti, ktor6 podfa platnej legislatfvy
upravujri platby miestnych poplatkov a dani, pokiaf tieto povinnosti nie sri zSkonom alebo
vykon6vacim predpisom uloZend priamo vlastnikom.

a) Vlastnici vprfpade prevodu vlastnictva sri povinni poZiadat spr6vcu ojeho lyhliisenie,
Ze vlastnfk nemii Liadne zixazky na tvorbe fondu previrdzky, idrLby a opr6v, ani iny
zdvazok vodi spriivcovi a ostatnym vlastnikom.
O uskutodnenom prevode budri informovat' sprdvcubez zbytodn6ho odkladu (najnesk6r
do 30 dni po zitpise v katastri nehnutel'nosti). Pre pripad nesplnenia tejto povinnosti
znilSajupripadnri Skodu vzniknutri spr6vcovi v celom rozsahu.

b) Pr6va a povinnosti vypllforajrice z tejto zmlur,1, prechildzqi pre pripad vykonania
dispozidn6ho prixa s nebytovym priestorom (predaj, darovanie, zimennd zmluva)
napriivnych n6stupcovvlastnikov. Kaidy novlf vlastnik vdome je povinny pristupit'
k zmluve o vykone spr6vy. Prevodom alebo prechodom nebytov6ho priestoru na nov6ho
vlastnika odstupuje doteraj5i vlastnik v dome od zmluvy o vykone spr6vy, zdv'azky
ryp I yvaj ric e z tejto zmluvy zanikqt aL ich uspori adanim.

Vlastnici sri povinni na svoje n6klady nebytovy priestor udrLiavat v stave spdsobilom
na riadne uLivanie, najmii vdas zabezpedovat' ridrZbu a opravy. Sir povinnf konat'tak, aby
pri uLivani, udrLiavani, zmendch. pri prenajati bytu v dome, prfpadne jeho dasti a pri inom
nakladanf nakladani s nebytovym priestorom neruSili a neohrozovali ostatnych vo vykone
ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuZivacich priw a podielat' sa na upratovani
spolodnych dasti bytov6ho domu a jeho okolia.

Vlastnici nebytov6ho priestoru sri povinni odstr6nit' zi:ady a po5kodenia, ktor6 na inych
bltoch alebo na spolodnych dastiach alebo spolodnlich zariadeniach domu a bytu alebo
prislu5enstve spdsobili sami alebo osoby, ktor6 ich fiivaju.

Vlastnici nem6Zu vykontivat' ripravy nebytovdho priestoru, ktorymi by ohrozovali alebo
ruSili ostatnych v neprimeranom rozsahu, poru5ili nolmy hlukovej priestupnosti alebo by
menili vzhlad domu bez srihlasu spr6rvcu, resp. srihlasu viid5iny v5etkych vlastnikov.
Ustanovenia osobitnych predpisov nie sri tymto dotknut6.

Vlastnici splnomociujri spr6vcu na v5etky pr6vne rikony srivisiace s preniljmom a beZnou
prev6dzkou spolodnych a nebytovych priestorov v dome v srilade s podmienkami
ustanovenia $ 14 zitkona(,. 18211993 Z. z.
Prijem za preniljom spolodnych dasti domu, spolodnych zariadeni domu, spolodnych
priestorov, prfsluSenstva a priliahl6ho pozemku je prijmom fondu prevddzky, tdrLby a oprdv
domu (okrem prispevku na spr6r,u).
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10. Na ostatn6, v tejto zmluve neupraven6 priva a povinnosti zmluvnych str6n, sa primerane
pouZijri ustanovenia zikona NR SR (,. 18211993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor5ich predpisov a prislu5n6 ustanovenia Obdianskeho z5konnika
(najmii ustanovenia tikajirce sa ochrany vlastnickych pr6v - $ 123 a nasl., ustanovenia
fikajrice sa prikaznej zmluvy - 5 724 a nasl.). Na ridely DPH je t6to zmluvapovaZovani
ako obdobn6 komision6rskej zmluly a jej pr6vnemu reZimu. Pre zmluvn6 strany sri
zfndzne aj prislu5n6 smernice v platnom zneni (schv6len6 predstavenstvom druZstva)
srivisiace s dinnost'ou sprdvcu.

cr. x
zAvnnniNn USTANovENIA

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le tifio zmluva satza,nrira na dobu neurditri, pridom ju moZno
vypovedat' ktoroukofvek zo zmluvnych stritn, a to k 30. jrinu alebo k 31. decembru
beZn6ho roka. Vlastnici bytu m6Zu zmluvu vypovedat', ak s vypoved'ou prejavi srihlas
nadpolovidn6 viidSina v5etkych vlastnfkov bytov v dome. Vypoved' je ridinnri, ak bola
zmluvnej strane doruden6 najneskdr dva mesiace pred uvedenymi termfnmi.

T6to zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, z kto4ich po jednom vyhotoveni obdrZi
ka1dS,zmluvn6 strana.

Zmhxa je platnd diom podpisania a ridinnri df,om l. 4.2013.

Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom
sfhlasia, nepodpfsali ju v tiesni, ani za inak nevyhodnych podmienok ana znak sirhlasu s jej
obsahom j u vlastnorudne podpisuj ri.

V Prievidzi, dfla i I t'10'{ 20ll

vlastnik 6ho pri

s+jH&trih \i{9{,i Fj'I" a{,Li t,,i*,r; a ;.
p$q3#V$ffitr., , s.r"$.

f ty';111isr3j !.i
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