NAJOMNA ZMLUVA ¢ 2332011

o0 ndjme nebytovych priestorov, uzatvorens v zmysle § 3 zdkona & 116/1990 Zb.
v platnom zneni

PRENAJIMATEL : SPRAVA MAJETKU MESTA PRIEVIDZA, s.r. o.

(v skratke SMMP, s. r. 0.)

T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

zastupena konatelom: Jan Dobrovodsky

Zivnostensky register ¢. 340-21598

Zapisana v obchodnom registri Okresného stidu v Trendine
Oddiel Sro, vloZka ¢islo 16228/R

ICO: 36349429

DIC: 2022092490

IC DPH: $k2022092490

Bankové spojenie: DEXIA

Cislo t¢tu: 9018876001/5600

NAJOMCA : Silvia Sedlirova
A. Rudnaya 30/4, Prievidza
ICO: 44 947 780
DIC: 1047807244
Zivnostensky register ¢. 340-28824 ObU Prievidza

I
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je spravcom nebytového priestoru na Ul M. Misika, ktory je vedeny na LV
.1 ako stavba sip. & 10734 — podchod, ktorého stdastou je aj nebytovy priestor,
vybudovany nad schodiskom v zdpadnej &asti podchodu na Ul Matice slovenskej
/ zo strany od pohostinstva Detvan/ s celkovou podlahovou plochou 31 m?. Najomnu
zmluvu je prenajimatel’ oprévneny uzatvorit podla &LIII, bod 3.1.5 Zmluvy o vykone
spravy hnute'ného a nehnutel'ného majetku mesta, uzatvorenej s mestom Prievidza.
Prenajimatel’ ddva ndjomcovi do prendjmu:

a/ nebytové priestory o vymere 31,00 m®, ktoré pozostavaju z:

- priestorov solaria a kadernictva 27,00 m’
- socidlnych zariadeni /medzipodesta schodiskového ramena/ 4,00 m*
Spolu 31,00 m’

b/ pozemok, parc. ¢&. 2090/2, zastavans plocha a nadvorie o vymere 23 m?,

2. Ugelom ndjmu podla tejto zmluvy je prevadzkovanie kadernictva a solaria.

3. Ndjomca bude uvedené priestory v &L.1/1 tejto zmluvy vyuzivat len pre ucely ndjmu.

4. Potas trvania najomného vztahu najomca mébze dat prenajaty nebytovy priestor do
podnajmu tretej osobe len s pisomnym suhlasom prenajimatela.

5. Stavebné tpravy v nebytovych priestoroch mdZe nédjomea realizovat’ len s pisomnym



siihlasom prenajimatel'a. Ndjomca odstthlasené stavebné tpravy vykona na viastné
naklady bez naroku na \thradu pri ukongeni najmu. Pripadny podiel prenajimatel’a na
stavebnych tipravach mus{ byt' predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomnt
formu.

II.
DOBA TRVANIA NAJMU

Néjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu neuréitd, od 1.1.2012.
L
NAJOMNE
Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté roéné najomné za 1 m* prenajatych priestorov —
a/ 4 40,00 € pre priestory podl'a Cl. I. bod 12/, &o pri ploche 31,00 m* predstavuje
¢iastku 1 240,00 € bez DPH.
Ro¢né ndjomné je 1 240,00 € z toho mesatny najom je 103,33 € bez DPH.
b/ 4 3,32 € pre pozemok podla Cl. 1. bod 1b/, &o pri ploche 23,00 m® predstavuje
Ciastku 76,36 € bez DPH.
Rotné najomné je 76,36 € z toho mesaény ndjom je 6,36 € bez DPH.

Mesaéné najomné spolu &ini 109,69 € bez DPH.

2. Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit’ vy$ku najomného v silade s ndrastom
inflaéného  koeficientu stanoveného Statistickym tdradom k 1.1. prisluiného
kalenddrneho roka, kedy je prenajimatel’ oprivneny zvysit ndjomné o tato &iastku
bez formy pisomného dodatku k zmluve. Ndjomca s tymto postupom vyslovne
sthlasi.

IV.
ENERGIE
ELEKTRICKA ENERGIA
Odber elektrickej energie v prenajatych priestoroch hradi ndjomea priamo dodavatelovi.
VODNE A STOCNE
1. Spotreba studenej vody za zu&tovacie obdobie bude rozdelena na zaklade spotreby studenej

vody z verejného vodovodu (vodné) a odvadzani odpadovych vod verejnou kanalizaciou
(stotné) fakturovanej dodavatelom StVPS, a.s., Prievidza, nameranej meradom merajiicim
spolo¢ny odber v ur¢enom meracom mieste a to v zavislosti od spotreby na pomerovych
rozdel'ovacoch studenej vody zabudovanych v jednotlivych nebytovych priestoroch.

. Pre nebytové priestory, alebo spoloéne vyuZivané priestory, ktoré nie si zabezpeené
pomerovymi rozdel'ovaémi vody bude spotreba studenej vody za zuétovacie obdobie
rozdelena na zéklade spotreby studenej vody z verejného vodovodu (vodné) a odvadzani
odpadovych vod verejnou kanalizéciou (sto¢né) fakturovanej dodavatel'om StVPS, a.s.,



Prievidza, nameranej meradom merajucim spolo&ny odber v uréenom meracom mieste a to
podla Zakona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni
neskorsich predpisov.

V.
PLATOBNE PODMIENKY

9 Mesatné platby za nijjomné prenajatych nebytovych priestorov budi zahrnuté
v splatkovom kalendéri - ndjom, ktory bude tvorit' prilohu néjomnej zmluvy.

Mesaéné platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu budd zahrnuté
v platkovom kalendéri — ostatné sluzby, ktory bude tvorit’ prilohu ndjomnej zmluvy.

b2

Prenajimatel s najomcom sa dohodli, Ze ndjomca takto vypracované splatkové
kalendare bude akceptovat, & potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak najomeca
prenajimatel'ovi do 14 dni nedoru¢i potvrdené splatkové kalenddre, bude ich prenajimatel’
povaZovat’ za potvrdené.

Po ukongeni ztétovacieho obdobia vypracuje prenajimatel ndjomecovi vyG¢tovanie
sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu a nasledne na to vypracuje aj novy splatkovy
kalenddr — ostatné sluZby na nasledujuce zu&tovacie obdobie ato v zavislosti od spotrieb
energii za predchadzajice ziétovacie obdobie a ceny energii stanovenych cenovym organom
na nasledujiice za¢tovacie obdobie.

Mesaéné platby za ndjomné a ostatné sluzby, ktoré su stanovené v predmetnych
splatkovych kalendéroch najomca bez vystavenia faktiry prenajimatelom poukaze na Ucet
prenajimatel'a alebo zaplati v hotovosti v pokladni SMMP, s.r.0.

VI.
ZMLUVNE POKUTY

V pripade omeskania mesaénych platieb za najom v dohodnutom termine ma
prenajimatel’ pravo uétovat’ ndjomcovi zmluvnt pokutu vo vyike 0,05% z dlZznej sumy za
kazdy defl omekania.

VIL
POVINNOSTI NAJOMCU

1. Néjomea je povinny zabezpedit' riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel

prenechal do do¢asného uZivania.

Najomea je zodpovedny za 8kody na nebytovych priestoroch, ktoré spdsobi on sam,

jeho zamestnanci, ako i cudzie osoby, ktoré sa zdrzujt v nebytovych priestoroch na

zaklade pokynu ndjomeu, s jeho vedomim alebo v stvislosti s jeho ¢innostou.

3. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré méd prenajimatel’ urobit’ a umoZnit' prenajimatelovi vykon opréav, inak
ngjomca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikla.

4, Poistenie majetku ndjomcu v prenajatom priestore zabezpeuje najomeca na vlastné
néklady.
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3. Néjomea po dohode s prenajimatelom je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do
prenajatych priestorov za tcasti zastupcu ndjomeu. Vykon kontroly prenajimateom
nesmie ohrozit' ani obmedzit’ vykon ¢innosti ngjomeu.

6. Nijomca je povinny zabezpecovat' tlohy poZiamej ochrany v plnom rozsahu podla
zékona ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich predpisov.
£ Néjomca je povinny zabezpefovat dodr¥iavanie ustanoveni  zdkona NR SR

¢.124/2006 7. z. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia preé praci v zneni neskorgich
predpisov a ostatnych pravnych predpisov v oblasti BOZP.,

8. Zmeny v ZFivnostenskom liste, resp. vo vypise z obchodného registra, tykajiice sa
adresy, obchodného mena, o0séb Statutdrov, spbsobu konania za spolo¢nost’ je
najomea povinny okamzite pisomne oznamit’ prenajimatelovi, v opaénom pripade
zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktora nesplnenim  tejto  povinnosti
prenajimatelovi vznikla, V pripad zmien u firiem, pre ktoré je potrebny zapis do
obchodného registra, neprechédza tito ndjomnd zmluva na pravneho néstupcu
firmy. Obdobne to plati ipri zaniku, rozdeleni alebo zliCeni firmy. Uzivar
prenajaty nebytovy priestor méze len najomca. T4to ndjomna zmluva neprechadza na
pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej spolo¢nosti, ktorej
¢lenom je najomcea a to v akejkol'vek forme.,

#, Néjomea je povinny ozndmit® prenajimatelovi skutoénost’ o tom, Ze sa stal platcom
DPH do 3 dni odo difa obdrzania rozhodnutia z dafiového tradu, v opadnom pripade
zodpovedd v plnom rozsahu za skodu, ktora nesplnenim tejto  povinnosti
prenajimatel’ovi vznikla.

10. Najomca je opravneny pouZivat svoje reklamngé a propagacné nosice na oznadenie
miesta svojho podnikania. Na ich umiestnenie v spoloénych priestoroch ako
1 na velkost'a farebné prevedenie potrebuje predchédzajici sihlas prenajimatela.
Rovnaké podmienky platia aj na umiestnenie reklamnych pléch na vonkajsich
stranach objektu, ktory je v sprave prenajimatela.

VIIL.
POVINNOSTI PRENAJIMATEL A

L Ak nie je dohodnuté inak, prenajimatel’ Je povinny odovzdat nebytovy priestor
ndjomeovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v tomto stave ho na vlastné
naklady udrziavat’ a zabezpelovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uZivanim nebytového priestoru  spojené a nijomca si  ich poskytovanie
nezabezpetuje na zaklade vlastného zmluvného vztahu.

2 Prenajimatel’ bude vykonavat opravy a udrzbu objektu vigSieho rozsahu po dohode

s nagjomcom. Ich realiziciu ozndmi prenajimatel’ minimalne 1 mesiac pred zadatim
préc.

IX.
MAJETKOVE VYSPORIADANIE PO UKONCENI NAJMU

Po ukonéeni doby prendjmu je ndjomca povinny odovzdat priestory v stave
zodpovedajticom dohodnutému uZfvaniuy,
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X.
VSEOBECNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ a ndjomca potvrdzuju, Ze v prenajatych priestoroch st vytvorené riadne
pracovné a prevadzkové podmienky z hladiska prevadzkovo — technického,
hygienickych predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri préci a bezpeénosti,
ochrany majetku a poZiarnej ochrany.

Néjomca oznadi prevadzku v zmysle ustanoveni Zivnostenského zakona.

Néjomea dava prenajimatelovi sthlas, aby vystahoval veci ndjomecu z nebytovych
priestorov, ktoré s predmetom tejto najomne;j zmluvy v pripade, ak najomca neplni
povinnosti, vyplyvajiice z ndjomnej zmluvy, o sa tyka ndjmu asluzieb snim
spojenych. Tento postup méZe prenajimatel’ zvolit po tom, o ndjomca ani na
pisomnu vyzvu v lehote stanovenej prenajimatelom nespinf svoje povinnosti,
vyplyvajtice z ndjomnej zmluvy.

XI.
SKONCENIE NAJMU

Néjom nebytovych priestorov zanika:

a)  dohodou zmluvnych stran

b)  vypovedou zo strany najomcu

c) vypovedou zo strany prenajimatel’a

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri hrubom porusent najomnej zmluvy je vypovedna
lehota 5 dni azaGina plyntit prvym ditom nasledujicim po derudeni vypovede.
V ostatnych pripadoch je vypovednd lehota trojmesaéné a zacne plyndt’ od prvého
dila mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved
musi byt’ pisomna.

Za hrubé poruSenie najomnej zmluvy sa povazuje:

- ak ndjomca neplati ndjomné riadne a v&as

- ngjomea da predmet najmu, alebo jeho &ast’, bez suhlasu prenajimatel’a do uZivania
tretim osobam

- ndgjomca bude predmet najmu uzivat’ v rozpore s jeho stavebno-technickym urdenim

- najomca vykona bez stihlasu prenajimatela stavebné alebo zdsadné technické zasahy
do predmetu ngjmu

- ndgjomea bude predmet ndjmu uZivat' tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit,, alebo
vznikne, Skoda na predmete ndjmu alebo ak ndjomea bude prenajimatelovi branit’
vtom, aby kontroloval, ¢i ndjomea uZiva predmet nijmu v stlade so zékonom
a touto zmluvou.

Néjomcea je povinny pri skonGeni najmu uplynutim doby, najneskor viak v posledny
deri trvania ndgjomného vztahu vypratat' a odovzdat predmet ndjmu prenajimatel’ovi,
so spisanim protokolu o stave nebytovych priestorov a pripadnych $kodach
spbsobenych najomcom. Pokial ndjomca tito svoju povinnost nesplni, je
prenajimatel’ opravneny:

- vykonat sdm vypratanie nijomcu z nebytového priestoru, naklady zn4sa ndjomca

- vykonat' uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym sposobom,
nédklady znd$a ndjomca.



6.

V pripade, ak ku difu skonfenia nijomného vzfahu, zaloZeného touto zmluvou,
nebude  mat ndjomea vysporiadané vietky svoje pefiazné zdvizky z tejto zmluvy
voti prenajimatel’ovi, je prenajimatel’ pri vypratani ndjomcu z nebytovych priestorov,
opravneny postupovat’ podla § 672 Obianskeho zikonnika, teda zadrzat hnutelni
vec, resp. veci, patriace ndjomcovi, za Gfelom zabezpecenia svojej splatne]
pohladavky, vyplyvajlcej zndjmu nebytového priestoru. V takomto pripade je
prenajimatel’ povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ ndjomcovi, ktoré veci st
predmetom zadrZania a dovod ich zadrZania.

Miestom doruéenia pisomnej zédsielky najomcovi je sidlo, resp. miesto jeho
podnikania uvedené v zéhlavi tejto zmluvy. Ak nebol néjomca v pripade, ak sa mu
zasiela vypoved’ z najmu zastihnuty, hoci sa v mieste dorudenia zdrzuje, dorucovatel
ho vhodnym spésobom upovedomi, Ze mu zéasielku pride doruéit’ znovu v deti a
hodinu uvedent v oznameni. Ak zostane i novy pokus o dorugenie bezvyslednym,
uloZi doru¢ovatel pisomnost’ na poite alebo na orgine obce a adresita o tom
vhodnym sp6sobom upovedomi. Ak si nidjomca zasielku do troch dni od uloZenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi tejto lehoty za deii dorucenia, i ked sa
najomca o uloZeni nedozvedel.

XIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato ndjomnt zmluvu moZno zmenit’ a doplnit’ len vo forme pisomného dodatku k
zmluve s vynimkou postupu v zmysle CI. III. bod 2.

Néjomnd zmluva bola vyhotovend v 2 exempléroch, z ktorych 1 obdri prenajimatel
a 1 ndjomcea.

Na prévne vztahy, ktoré nie si touto zmluvou upravené sa vztahuji prisluiné
ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika a  zékona ¢&.116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Této ndjomnd zmluva nadobida Gcinnost diia 1.1.2012.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej
obsahom tuto dobrovolne vlastnoru¢ne podpisali.

Touto ndjomnou zmluvou sa rusi zmluva €. 38/2009 zo diia 23.11.2009 a je; dodatky.

V Prievidzi dna: 25.1.2012
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pf {najimatel’ % \..,/ najomea
Jan Dobrovodsky Silvia Sedlarova



