NAJOMNA ZMLUVA & 278/2013

o najme nebytovych priestorov uzatvorens v zmysle § 3 zakona ¢&. 116/1990 Zb.
medzi zmluvnymi stranami

1. MESTO PRIEVIDZA
na zaklade Zmluvy o vykone spravy hnutelného a nehnutelného majetku zo dna 7.2.2006
pri tomto privnom tkone zastupené spolo¢nost’ou
Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o. , T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
ICO: 36 349 429
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Trendine odd.Sro, v1.& 16228/R
zast. Janom Dobrovodskym, konatelom spoloénosti
Bankové spojenie: Prima banka
C. Gétu: 9018876001 /5600
( dalej len,,prenajimatel®)

2. SPOJENA SKOLA INTERNATNA, PRIEVIDZA
Uzka ulica ¢. 2, 971 01 Prievidza
étatutérny organ: Mgr. Anna Belackova, riaditelka skoly
ICO:31 116183
Bankové spojenie:
C. tetu: 7000097908 /8180
(dalej len ,,ndjomca®)

I.
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel je vlastnikom nehnutePnosti

- stavba supisné &islo I1. 1935, orientacné &slo 12C, pavilén na patcele ¢. CKN 829/13,
- stavba supisné &islo I1. 1936, orientacné &slo 12D, pavilén na patcele ¢. CKN 829/12,
(dalej len ,, predmet najmu®).

Nehnutel'nosti sa nachidzaji na UL Zadni v Prievidzi, v objekte byvalej II1. Zikladnej skoly
na UL S. Chalupkuy, zapisanej v Liste vlastnictva &. 8482 pre k.. Prievidza. Pozemky parc.c.
CKN 829/12 zastavana plocha a nidvorie, vymera 522m> a parc.c. CKN 829/13, zastavani
plocha a nadvorie, vimera 698m° boli oddenené geometrickym planom & 143/2012

z parcely ¢. C KN 829/2, zastavani plocha a nadvorie, vymera 5140 m’.

Prenajimatel’ diva najomcovi do prenajmu predmet najmu na ucely W'fchovno—vzdelzivacej

cinnosti. Najom bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva v Prievidzi & 122/13 zo
dna 26.3.2013 z dévodu hodného osobitého zretel’a.

II.
DOBA TRVANIA NAJMU

1. Néjom sa dojedniva na dobu urciti, od 1.2.2013 do 30.6.2013.



IIl.
SKONCENIE NAJMU

Najomny vzt'ah méze skoncit’ kedykolvek, na zdklade dohody zmluvnych stran.

Ndjom tiez méze skonéit’ vipovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, vo vypovednej
lehote dojednanej v nasledujtcich bodoch.

Vypovedna lehota je 3 kalendirne mesiace. V pripade ak nijomca meski zo zaplatenim
nijomného dlhsie ako 1 mesiac, alebo predmet najmu uZziva na iny ako dohodnuty ucel,
moze prenajimatel’ nijom vypovedat’ vo vypovednej lehote jeden mesiac.

Vypovedna lehota zaéne plynat prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po dorudeni
vypovede druhej zmluvnej strane. Ucinky dorucenia nastand aj vtedy, ak prijemca
vypovede zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie odmietne, & zmari.

Nijom sa  skondi uplynutim vypovednej lehoty. N4jomca uvolni nebytové priestory
najnesko6r do 15 pracovnych dni od skondenia najmu.

Najom zanika v pripade ak :
a.) zanikne predmet najmu;
b.) zanikne nijomca bez pravneho zdstupcu.

AN
NAJOMNE

Zmluvné strany si dohodli ndjomné vo vyske 1,00Eur ( bez DPH)/rok .

V.
ENERGIE

Vodné a stocné
Spotreba studenej vody za ziétovacie obdobie bude rozdelena na  zaklade spotreby

studenejvody z verejného vodovodu (vodné) a odvadzani odpadovych véd verejnou

kanalizaciou (stocné) fakturovanej  doddvatePom StV PS, a.s., Prievidza, namerane;
meracom merajicim spoloény odber v uréenom meracom mieste.

Elektrickd energia
Spotreba elektrickej energie za zuctovacie obdobie bude rozdelena na zékladcspotreby

elektrickej energie fakturovanej dodavatelom, ktorym je Stredoslovensks energetika, a.s.,
na zaklade spotreby nameranej meracom merajucim spoloény odber v uréenom meracom

mieste a to v zavislosti od spotreby nameranej na podruznych meracoch elektrickej
energie pre nebytové priestory.

Tepelnd energia

Spotreba tepelnej energie pre vykurovanie za zdétovacie obdobie bude rozdeleni zo
spotreby tepelnej energie fakturovanej dodavatelom, ktorym je Prievidzské tepelné
hospodarstvo, a.s., na zaklade spotreby nameranej meradom merajicim spoloény odber
V urcenom meracom mieste.
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VI.
PLATOBNE PODMIENKY

Nijomné je nijomca povinny zaplatit’ v pokladni SMMP, s.1.0., v hotovosti do doby
trvania najmu, t.j. do 30.6.2013.

Platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu je nijomca povinny zaplatit’ do 14
dni od dorucenia vystavenej faktury prenajimatelom.

V pripade omeskania s platenim najomného a platieb za sluzby spojenych s uzivanim
predmetu najmu, sa najomca zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi irok z omeskania vo
vyske urcenej pravnym predpisom platnym v case, kedy sa najomca dostane do
omeskania. Strany sa dohodli, ze pri omeskani s platenim nijomného bude thrada
poukazana prednostne na zaplatenie bezného ndjomného aiba platby prevysujice
predpisanu splatku sa poukazu na omeskané najomné.

VIL.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ prenajaté priestory v stave sposobilom na dohodnuty
Ucel uzivania, pocas trvania zmluvy umoznit’ nijomcovi nerusené uZivanie v stlade
s najomnou zmluvou a zabezpecit’ sluzby, ktorjch poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené.

Nijomca je povinny predmet najmu vyuzivat’ len na dohodnuty uéel. Poéas trvania
najomneho vztahu nijomca moze dat’ predmet nijmu do podnijmu tretej osobe len
s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Nijomca je povinny chranit’ predmet ndjmu pred poskodenim, znicenim, zneuZitim,
dodrziavat’ platné protipoziarne, bezpecnostné a hygienické predpisy. N4jomea prebera na
seba vsetky povinnosti vyplyvajice z platnych pravaych predpisov za Géelom zaistenia
bezpecnosti a ochrany zdravia pri prici, ako aj povinnosti plynice mu zo zikona o
ochrane zdravia I'udi a zavizuje sa dodrziavat’ ich na vlastné naklady.

Najomea je povinny na vlastné niklady zabezpedit’ povinnosti vyplyvajice z ustanoveni
zakona o ochrane pred poZiarmi a z vyhlasky, ktorou sa ustanovuji technické poziadavky
na protipoziarnu bezpeénost’ pti vystavbe a uzivani stavieb.

Najomea je povinny zabezpecovat’ bezni idrzbu vritane drobnych oprav (ich rozsah sa
primerane riadi prilohou nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonava
Obciansky zakonnik).

Stavebné dpravy na predmete najmu moéZe ndjomca realizovat’ len s pisomnym sthlasom
prenajimatela. Najomca odsthlasené stavebné dpravy vykoni na vlastné naklady bez
naroku na dhradu pri ukonceni najmu. Pripadny podiel prenajimatela na stavebnych
upravach musi byt’ predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomnu formu.
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Nijomcea je povinny nahlisit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu ( najneskér do
troch dnf)potrebu vicsich oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat’ napr. vsetky zdvady
v rozvodnej sieti ustredného kirenia, resp. poruchy v dodivkach vody a tepla. Umoznit’
prenajimatelovi vykon opriv, inak nijomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikla.

Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat’ potrebné vidsie opravy na vlastné niklady bez
zbytocného odkladu po tom, ¢o mu ich potrebu najomea oznami. Vykonanie oprav
zabezpedi tak, aby nebola ohrozena ani obmedzen4 prevadzkova cinnost’ nijomcu. Na
odstrinenie tychto zdvad nemé vplyv, ¢ boli sposobené zavinenym alebo nezavinenym
konanim, resp. opomenutim inych najomnikov, nijomcu alebo vlastnika budovy, resp.
osobami, ktoré snimi byvaji, alebo spdsobené vis major (zatekanie, poruchy na
potrubiach, vo vedeni a pod.).

Néijomca ma narok na nahradu nikladov vynalozenych na opravy, ktoré bol povinny
vykonat’ prenajimatel, ak boli opravy vykonané so sthlasom prenajimatela alebo ak ich
prenajimatel’ neobstaral bez zbyto¢ného odkladu po oznimen najomcu (nihrada nakladov
je moznd aj formou zapoditania proti splatnému najomnému).

Nijomea je povinny po skonéeni nijmu odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory
v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebenie a s prihliadnutim na

zmeny vykonané podla vzijomnej pisomnej dohody.

Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi kedykol'vek vstup do priestorov, ktoré st

predmetom najmu v doprovode zastupcov najomcu.

Zmeny v subjektivite ndjomcu, zmeny tykajtce sa adresy, ndzvu, 0sob Statutirov, spdsobu
konania za ndjomcu je nijomca povinny okamzite pisomne oznimit prenajimatel’ovi,

v opacnom pripade zodpoveda v plnom rozsahu za s$kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikla.

- Najomca je povinny oznimit’ prenajimatelovi skutocnost’ o tom, Ze sa stal platcom DPH

do 3 dni odo diia obdrzania rozhodnutia z datiového uradu, v opa¢nom pripade
zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikla.

Najomea je opravneny pouzivat’ svoje reklamné a propagacné nosice na oznacenie miesta
svojho podnikania. Na ich umiestnenie v spolocnych  priestoroch ako ina velkost’
a farebné prevedenie potrebuje predchddzajici sthlas prenajimatela. Rovnaké podmienky
platia aj na umiestnenie reklamnych ploch na vonkajsich stranich objektu, ktory je v
sprave prenajimatela.

Prenajimatel’ sa zavizuje na vlastné naklady poistit’ predmet najmu proti poziaru, zivelnym

pohromam, poskodeniu vodou zvodovodnych potrubi. N4jomeca na vlastné naklady
zabezpedi poistenie majetku vneseného najomcom do prenajatych priestorov
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VIII.
MLCANLIVOST

Najomca sa zavizuje zachovédvat’ mlcanlivost’ o vsetkych skutocnostiach, tykajacich sa
prenajimatela, o ktorjch sa dozvedel v suvislosti s plnenim tejto zmluvy, ako 1 o d’alsich
skuto¢nostiach, tvoriacich predmet obchodného tajomstva, a ze nadobudnuté
informacie nezneuzije a neumozni pristup k tymto informaciam tretim osobam.

Obidve zmluvné strany sa zavizuji povazovat’ skutocnosti alebo informacie, ktor¢ sa
dozvedeli na zaklade alebo v stvislosti s touto zmluvou, za doverné a zavazuju sa
zachovavat’ mlcanlivost’ o takychto skutocnostiach alebo informaciach az do doby,
kedy sa tieto stand vSeobecne zndmymi za predpokladu, ze sa tak nestane porusenim
povinnosti mlc¢anlivosti.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze ich zamestnanci, subdodavatelia alebo spolupracujtce
tretie osoby budd zachovavat’ mlcanlivost’ v zmysle tohto clanku.

Za porusenie povinnosti ml¢anlivosti sa nepovazuje to, ak je zmluvna strana povinna
dovernt informaciu ozniamit’ na zaklade zakonom stanovenej povinnosti.

Kazdd zmluvna strana je povinnd upovedomit’ druhu stranu o poruseni povinnosti
mléanlivosti bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako sa o takomto poruseni dozvie.

Povinnost’ mlcanlivosti trva bez ohladu na ukoncenie ucinnosti alebo platnosti tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizujd, ze v pripade spracovania osobnych tdajov fyzickych osob,
budd postupovat’ v zmysle Zakona o ochrane osobnych tdajov ¢. 428/2002 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov.

V pripade, ak pri plneni predmetu Zmluvy bude dochadzat’ k spracovaniu osobnych
udajov fyzickych o0s6b zo strany prenajimatela, nijomca prehlasuje, Zze zabezpecil
predchadzajuci pisomny suhlas 0sob uvedenych v bode 3 tohto clanku so spracovanim
ich osobnych tudajov prenajimatefom. Najomca zaroven suhlasi so spracovanim
osobnych udajov oséb uvedenych v bode 3 tohto clanku, ako aj svojich osobnych
udajov zo strany prenajimatela.

IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ a ndgjomca potvrdzujy, Ze v predmete najmu st vytvorené riadne pracovné
a prevadzkovépodmienky z hFadiska previdzkovo—technického, hygienickych predpisov,
predpisov o ochrane zdravia pri prici a bezpecnosti, ochrany majetku a poziarnej
ochrany.

Zmluvné strany sa si vedomé skutocnosti, ze ak pride k zmene vlastnika predmetu nijmu
pocas trvania zmluvy, prechidzaju vsetky prava a povinnosti z nijomnej zmluvy na
nového vlastnika. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze tito ndjomnd zmluva je zavizna aj
pre pravaych nastupcov oboch zmluvnych stran.
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3. Kvzniku zmluvy je potrebna dohoda o celom jej obsahu. Zmeny a doplnenia zmluvy je
mozné vykonat' len pisomnymi cislovanymi dodatkami, podpisanymi opravnenymi
zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

4. Vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/90 Zb. v platnom zneni, Obdianskeho zikonnika a d’alsich
stvisiacich pravaych predpisov platnych na uzemi SR (napr. zakon o poziarnej ochrane,
zakon o reklame a pod.), ako aj vSeobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Prievidza.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrz
jeden rovnocenny exemplar s platnost’ou originalu.

6. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze zmluvu uzatvorili po vzajomnom prerokovani, podla svojej
slobodnej vole vazne, urcite a zrozumitelne, bez tiesne a ndpadne jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu sjej obsahom ju vlastnorucne podpisali
osoby opravnené konat’ v mene tcastnikov zmluvy.

7. Zmluva nadobuda platnost’ a icinnost’ dlom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

V Prievidzi dna

| v roa

pren;ajimatel’ najomeca
Jan Dobrovodsky Mgr. Anna Belackova



