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N A J o M N A zML u v A e"29otzo13

o nijme nebytovych priestorovruzrtvorenf v zmysle $ 3 zrikona E.ll6ll990 Zb"
v platnom zneni

PRENAJIMATET :

NAJOMCA :

1.

SPRAVA MAJETKU MESTA PRIEVIDZA, S. T. O.

(v skratke SMMP, s.r.o.)
T. Vansovej 24, 97101 Prievidza
Konatell: Jrin Dobrovodsky
Zivnostensky register d. 3 4A-2I 598

Zapisand v Obchodnom registri Okresn6ho sirdu v Trendine
Oddiel Sro, vloZka dfslo 16228lR
t(o: zez+g+zq
DIC:2022092490
ri opu: sK2o22o9249o
Bankov6 spojenie: DEXIA
efslo ridtu: 90 1 887600 I I 5600

ELMERA, s.r.o.
so sidlom: N6br. sv. Cyrila 26lll, Prievidza
v zastripeni: Viliam eecho, konatef
reo:44960293
DIe:2022865009
Bankov6 spojenie: OTP Banka, a.s.

eislo irdtu: I I 423009 I 5200

2.

J.

I.
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel' je sprrivcom objektu d. sirp. I.475 na Ul. Hviezdoslavova d. 3 v Prievidzi,
zapisan6ho na LV d. 1 k.ri. Prievidza,ktordho vlastnikom je mesto Prievidza.
Prenajimatel' d6va n6jomcovi do pren6jmu nebl,tov;f priestor na IV. poschodi uveden6ho

objektu - miestnosf i. 404 - 15,68 m" .

II.
UdNT ZMLUVY

Prenajimatel' prenajima nebytovy priestor za ridelom zriadenia kancel6rskych priestorov
pre administrativnu dinnost'.
N6iomca bude uvedend priestory v dl.I./l tejto zmluvy vynLivat len pre ridely uveden6

v tomto d16nku.

Podas trvania n6jomn6ho vztahu n6jomca m6Ze daf prenajaty nebytovy priestor do

podnijmu tretej osobe len s pisomnym srihlasom prenajimatel'a.

Stavebn6 ripravy v nebytovych priestoroch mdZe ndjomca realizovat len s pisomnym

srihlasom prenajimatelia. N6jomca odsrihlasen6 stavebn6 ripravy vykon6 na vlastnd

n6klady bez niiroku na irhradu pri ukondeni n6jmu. Pripadny podiel prenajimatefa na
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stavebnych riprav6ch musf byt' predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat' pisomnit
formu.

4. V pripade poru5enia ustanoveni dld.nku I.12, I.13, I.l4 nijomnej zmluvy sa prenajimatel

a niijomca dohodli, Le ni\om zanikd dorudenim pisomndho oznitmenia prenajimatel'a

n6jomcovi. N6jomca odovzdd nebytov6 priestory prenajimatel'ovi do 5 dni od obdrZania

pisomn6ho oznitmenia.

ilI.
DOBA TRVANIA NA.TUU

Ndjomn6 zmluva sauzatvdra na dobu neurditit, podnric od 1.7.2013.

IV.
NAJoMNE

l. Zmlwnymi stranami bolo dohodnut6 n6jomte zal m2 prenajatych priestorov rodne:

a 3,00 €, do pri podlahovej ploche 15,68 m2 predstavuje diastku 47,04 €bez DPH.

Rodnd n6jomn6 je 47,04 €bez DPH, ztoho mesadny n6jom je 3,92 €bez DPH.

2. Prenajimatel' si vyhradzuje pr5vo menit'vlf5ku n6jomn6ho v sflade s n6rastom infladndho
koeficientu stanovendho Statistickym irradom k 1.1. prislu5n6ho kalend6rneho roka, kedy
je prenajimatef opr6vneny zvy5it n6jomn6 o trito diastku bez formy pisomn6ho dodatku
k zmluve. N6jomca s tymto postupom vyslovne srihlasi.

V.
SLUZBY

A/ Vodnd a stoind
Spotreba studenej vody lClalej len vodn6/ aodvddzanie odpadovych v6d verejnou
kanalizitciou ld alej len stodn6/ budu za zfdtovacie obdobie rozdelen6 podl'a pravidiel
vyplyvajricich zo zhkona (,. 44212002 Z. z. v zneni neskor5ich predpisov, v z6vislosti od

spotreby studenej vody nameranej meradom merajricim spolodny odber v urdenom
meracom mieste. N6klady na odvddzanie v6d z povrchov6ho odtoku (zriLkovitvoda) za

zidtovacie obdobie, budir rozdelen6 na ziklade vel'kosti prenajatej plochy nebytovdho
priestoru, v z6vislosti od fakturovanych n6kladov SIVPS, a.s. Prievidza.

B/ Teplo
Dod6vka tepla do prenajatych nebytoqfch priestorov bude predmetom samostatnej
zmluvy o zabezpeieni dodivky tepla.

C/ Elektrickd energia
Pre nebytov6 priestory, ktor6 nie sri zabezpe(en6 podruZn;fmi meradmi elektrickej
energie, bude spotreba elektrickej energie za zndtovacie obdobie rozdelend na zitklade

vel'kosti plochy prenajat6ho nebyov6ho priestoru, v z6vislosti od spotreby fakturovanej

SSE, a.s. Zilir.ra a nameranej meradom merajricim spolodn;i odber v urdenom meracom

mieste, ak sa zmluvn6 strany nedohodnri inak.



D/ Upratovunie
Prenajimat el zabezpedi upratovanie
WC, prishichajrice dasti schodiskal
/uveden6 cena je viazand na plochu
15,68 m' predstavuje rodne diastku
DPH.

spolodnych dasti nebytovych priestorov / chodba,
za dohodnutf cenu 8,00 €lmZlrok bez DPH
prenajatych priestorov/, do pri podlahovej ploche
125,44 € bez DPH, z toho mesadne 10,45 € bez

VI.
PLATOBNN POUVTTENKY

1. Mesadn6 platby za n6jomnd prenajatych nebytovych priestorov budri zahrnute
v spl6tkovom kalendiiri - n6jom, ktory bude tvorit prilohu n6jomnej zmluvy.

2" Mesadn6 platby za sluZby spojen6 s uZivanim predmeilr n6jmu budir
za}rnutd v spl6tkovom kalend6ri - ostatnd sluZby, ktory bude tvorif prilohu n6jomnej
zmluvy.

Prenajimatel' s n6jomcom sa dohodli, Le ndjomca takto vypracovan6 spl6tkov6
kalend6re bude akceptovat', do potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak n6jomca
prenajfmatel'ovi do 14 dni nedorudi potvrden6 spl6tkov6 kalend6re, bude ich prenajimatel'
povaZovat' za potvrden6.

Po ukondeni ztrdtovacieho obdobia vypracuje prenajimatell n6jomcovi vyridtovanie
sluZieb spojenych s uZivanim predmetu n6jmu a n6sledne na to vypracuje aj novy spl6tkovy
kalendir - ostatn6 sluZby na nasledujirce zridtovacie obdobie a to v zdvislosti od spotrieb
energii za predchddzajice zridtovacie obdobie a ceny energii stanovenych cenovym org6nom
na nasledujrice zridtovacie obdobie.

Mesadn6 platby za ndjomn6 a ostatnd sluZby, ktor6 sir stanoven6 v predmetnych
spl6tkovych kalend6roch niijomca bez vystavenia faktriry prenajimatefom poukbLe na idet
preajimatel'a alebo zaplati v hotovosti v pokladni SMMPD, s.r.o.

VII.
ZMLUVNE POKUTY

V pripade ome5kania mesadnych platieb za n6jom v dohodnutom termine m6

prenajimatef pr6vo n6jomcovi ridtovat' :,uirok zome5kania vo vy5ke 0,05yo zdlLnej sumy za

kaZdy den omeSkania.

VIII.
POVINNOSTI NAJOMCU

1. Zabezpeilt' riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel prenechal do dodasndho

uZivania.
Uhradit'prenajimatefovi Skody, ktor6 mu sp6sobi s6m, alebo d'alSie osoby, ktor6 mu
budri pom6hat'v dinnosti, v termine do 10 dni od vyzvalra prenajimatefa.

Nahl6sit' prenajimatefovi v5etky ziwady v rozvodnej sieti ristredn6ho krirenia, resp.

poruchy v dod6vkach vody a tepla. UmoZnit prenajimateliovi vykon opr6v, inak n6jomca

zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.
Vlastnik poistil objekt stpisn6 dislo I.475 v plnom rozsahu vodi Zivlom. Poistenie majetku
n6jomcu v prenajatom priestore zabezpeduje n6jomca na vlastn6 n6klady.
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5.

6.

7.

8.

9.

UmoZnit' prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov v doprovode

z6stupcov n6jomcu.
Vykon6vat'beLntidrilbu prenajatych priestorov azabezped,ovat'revizie v5etk6ho druhu

v prenajatych priestoroch.
N6jomca je povinnlf zabezpedovat' rilohy poZiarnej ochrany v plnom rozsahu podlia

z(kona(,.3141200I Zb. o ochrane pred poLiarmiv zneni neskor5ich predpisov.

N6jomca je povinny zabezpedovat dodrLiavanie ustanoveni zitkona NR SR t.12412006

Z.z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri pr6ci v zneni neskor5ich predpisov a ostatnych

pr6vnych predpisov v oblasti BOZP.
Zmeny v Zivnostenskom liste, resp. vo vjpise z obchodn6ho registra, tykajtce sa adresy,

obchodn6ho mena, os6b Statut6rov, sp6sobu konania za spolodnost' je n6jomca povinny

okamZite pisomne ozndmit prenajimatefovi, v opadnom pripade zodpoved6 v plnom

rozsahu ,u 5kod,r, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla. V pripade

zmien u firiem, pre ktor6 je potrebny z6pis do obchodn6ho registra, neptechddza tdto

n6jomn6 zmluva na pr6vneho ndstupcu firmy. Obdobne to plati i pri z6niku, rozdeleni

alebo zhideni firmy. rJLivat prenajaty nebytovy priestor mdLe len n5jomc a. Tdto n6jomn6

zmluva neprechhdza na pr6vny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej

spolodnosti, ktorej dlenom je n6jomca a to v akejkofvek forme.

t0. NSjomca je povinny oznirmit prenajimatel'ovi skutodnost' otom, Ze sa stal platcom DPH do 3 dni

odo dfa obdrLaniarozhodnutia z daf,ov6ho tradu, v opadnom pripade zodpoved6 v plnom rozsahu

za skodu, ktor6 nesplnenirn tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

1 1. N6jomca je opr6vn eny pouLivat' svoje reklamn6 a propagadn6 noside na oznadenie miesta

,roit o podnikania. Na ich umiestnenie v spolodnych priestoroch ako i na vel'kost'

a farebn6 prevedenie potrebuje predchddzajirci srihlas prenajimateta. Rovnak6 podmienky

platia aj na umiestnenie reklamnych pl6ch na vonkaj5ich stran6ch objektu, ktory je v
spr6ve prenajimatefa.

1.

IX.
POVINNOSTI PRENAJiMATELA

Prenajimatel' je povinny odovzdat nebytovli priestor n6jomcovi azabezpedovat sluZby,

ktorych poskytovanie je s uLivanim spojen6 a n6jomca si ich poskyovanie nezabezpeduje

na zftklade vl astn6ho zmluvn6ho v zt aht.
Prenajimatef bude vykon6vat opravy a ridrZbu objektu viidsieho rozsahu po dohode

s n6jomcom.Ichrea\izdciu ozn6mi prenajimatef minim6lne 1 mesiac pred zadatimptdc.

x.
MAJETKOVE VYSPORIADANIE PO UKONCNNI NAJMU

Po ukondeni doby pren6jmu je n6jomca povinny odovzdat' priestory v stave zodpovedajfcom

dohodnut6mu uZivaniu.

xI.
VSNONNCNE USTANOVENIA

1. Prenajimatef an6jomca potvrdzujt, Le vprenajatych priestoroch sri vytvoren6 riadne

pracovn6 aprev1dzkov6 podmienky zhlladiska prev6dzkovo - technick6ho, hygienickich
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2.

predpisov, predpisov o ochrane zdravia pd prdci abezpednosti, ochrany majetku
apoLiamej ochrany.
N6jomca oznadi previidzku v zmysle ustanoveni Zivnostenskdho zitkona.
N6jomca d6va prenajimatefovi sthlas, aby vyst'ahoval veci n6jomcu z nebytovych
priestorov, ktor6 sri predmetom tejto n6jomnej zmlur,y v pripade, ak n6jomca neplni
povinnosti, vyplyvajirce zni$omnej zmluvy, do sa tyka n6jmu a sluZieb s nfm spojenych.

Tento postup mOZe prenajimatef zvolit' po tom, do n6jomca ani na pisomnri vyzvu
v lehote stanovenej prenajimatel'om nesplni svoje povinnosti, vyplyvajrice z n6jomnej
zmluvy.

xII.
SKONdENIE NAJMU

N6jom nebytovych priestorov zanrk6:
a) dohodou zmluvnych str6n
b) vypoved'ou zo strany ndjomcu
c) vypoved'ou zo strany prenajimatelia
Zmluvnl strany sa dohodli, Le pri hrubom poruSeni nrijomnej zmluvy je vypovedn6 lehota
5 dni azadina plynirt' prvym diom nasledujricim po dorudeni vypovede. V ostatnych
pripadoch je vypovedn6 lehota trojmesadnd aza(ne plynft'od prv6ho dila mesiaca

nasledujriceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi by'
pisomn6.
Zahrube poru5enie n6jomnej zmluvy sa povaZuje:
- ak n6iomca neplatf n6jomn6 a sluZby spojen6 s n6jmom riadne a vdas
- n6jomca d6 predmet n6jmu, alebo jeho (ast', bez srihlasu prenajimatefa do :uLivania

tretim osobiim
- n6jomca bude predmet n6jmu uLivat v rozpore s jeho stavebno-technickym urdenim
- n6jomca vykonil bez strhlasu prenajimatel'a stavebn6 alebo zdsadn6, technick6 zhsahy

do predmetu n6jmu
- n6jomca bude predmet niijmu tLivat tak, Le prenajimatellovi bude hrozit, alebo

vznikne, Skoda na predmete n6jmu alebo ak ndjomca bude prenajimatefovi br6nit'
v tom, aby kontroloval, di n6jomca uLiva predmet n6jmu v sflade so z6konom a touto
zmluvou.

N6jomca je povinny pri skondeni n6jmu uplynutim doby, najnesk6r v5ak v posledny dei
trvania n6jomn6ho yzt'iltu vypratat' aodovzdat predmet n6jmu prenajimatefovi, so

spisanim protokolu o stave nebytovych priestorov apripadnych Skod6ch sp6sobenych

ndiomcom. Pokial'n5jomca trito svoju povinnost'nesplni, je prenajimatel'opriivneny:
- vykonaf s6m vypratanie n6jomcu z nebytov6ho priestoru, n6klady zn63a n6jomca
- vykonat'uskladnenie veci patriacich n6jomcovi primeranyrn sp6sobom, n6klady zn63a

n6jomca.
Vpripade, ak ku driu skondenia n6jomn6ho vztahu, zaloLendho touto zmluvou, nebude

mat' n6jomca vysporiadand v5etky svoje peiaLne ziwazky ztejto zmluvy vodi
prenajimatefovi, je prenajimatef pri vypratani n6jomcu z nebytovych priestorov,

opr6vneny postupovat' podfa 5 672 Obdianskeho z6konnika, teda zadrLat hnutel'nf vec,

resp. veci, patriace n6jomcovi, za i(elom zabezpedenia svojej splatnej pohL'ad6vky,

vyplyvajricej znitjmt nebyov6ho priestoru. Vtakomto pripade je prenajimatel' povinny

bez zbyo(ndho odkladu ozn6mit' n6jomcovi, ktor6 veci sir predmetom zadrZania a d6vod

ichzadrLama.
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6. Miestom dorudenia pisomnej zisielky n6jomcovi je sidlo, resp. miesto jeho podnikania

uveden6 v zihlavi tejto zmluvy. Ak nebol n6jomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved z

niijmu zastihnuqf, hoci sa v mieste dorudenia zdrluie, dorudovateli ho vhodnym sp6sobom

upovedomi, Ze mu z6sielku pride dorudit' znovu v deri a hodinu uvedenri v ozn6meni' Ak

zostane i novy pokus o dorudenie bezqfslednym, uloZi dorudovatel pisomnost' na po5te

alebo na org6ne obce a adres6ta o tom vhodnym sp6sobom upovedomi. Ak si n6jomca

z6sielku do troch dni od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledn;i den tejto lehoty za

deri dorudenia, i ked' sa n5jomca o uloZeni nedozvedel.

XIII.
zAVNNTdNE USTANOVENIA

Tirto n6jomnf zmluvu moZno zmenit len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych

str6n - formou dodatku k zmluve s vfnimkou postupu v zmysle Ct' ttt. bod2"
N6jomn6 zmluvabola vyhotoven6 v 2 exempl6roch, z ktorych 1 obdrZi prenajimatel' a 1

n6jomca.
3. Na prrivne vztahy, ktor6 nie sri touto zmluvou upraven6 sa vzt'ahujir prislu5n6

ustanovenia Obdianskeho z6konnika a zhkona (,.11611990 Zb. o n6jme a podn6jme

nebytovlfch priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Zmiuva- nadobirda platnost' dilom podpisu oboch zmluvnych str6n a irdinnost' driom

nasledujricim po dni zverejnenia.
Zmluvid, strany si zmluru preditali, jej obsahu porozumeli ana znak stihlasu sjej

obsahom trito dobrovofne vlastnorudne podpisali'

V Prievidzi dria: 14.6.2013
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