NAJOMNA ZMLUVA C. 2322011

o néjme nebytovych priestorov, uzatvorend v zmysle § 3 zikona &. 116/1990 Zb.

v platnom zneni

PRENAJIMATEL :

NAJOMCA :

SPRAVA MAJETKU MESTA PRIEVIDZA, s.r. o.
( v skratke SMMP, s. r. 0.)

T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

zastipend konatel'om: Jén Dobrovodsky

Zivnostensky register &. 340-21598

Zapisana v obchodnom registri Okresného sidu v Trencine
Oddiel Sro, vlozka &islo 16228/R

ICO: 36349429

DIC: 2022092490

IC DPH: Sk2022092490

Bankové spojenie: DEXIA

Cislo titu: 9018876001/5600

Miriam Cavojské

972 11 Poruba 102

DIC: 1081403664

Bankové spojenie: Ceskoslovensk4 obchodna banka a.s.
&. G&tu: 4012778766

L
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel je sprivcom nebytového priestoru v objekte &. sip. I1.140 na parc. &.5 k..
Prievidza, na Ul Bjornsona 11 v Prievidzi, zapisaného na LV. &. 7324 pre mesto
Prievidza. Néjomni zmluvu je prenajimatel’ oprdvneny uzatvori¢ podla ¢LIII, bod 3.1.5
Zmluvy o vykone spravy hnutelného anchnutelného majetku mesta, uzatvorenej

s mestom Prievidza.

Prenajimatel’ ddva nijomcovi do prendjmu nebytové priestory o vymere 310,91 m’,

ktoré pozostavajl z:

- miestnost’ €. 1.18
- miestnost’ & 1.20
- miestnost’ €. 1.21
- miestnost’ €. 1.22
- miestnost’ €. 1.23
- miestnost’ & 1.24
- miestnost’ & 1.25
- miestnost’ & 1.26
- miestnost’ & 1.33
- miestnost’ €. 1.36
- miestnost’ ¢ 1.37
- miestnost’ ¢. 1.38
- miestnost’ ¢ 1.39

18,94 m?
16,47 m®
0,84 m*
1,74 m?
18,01 m?
1,74 m?
1,00 m
12,17 m
14,54 m
17,87 m
1,45 m
1,21 m
521m
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- miestnost’ ¢. 1.41 10,11 m®
- miestnost & 1.42 6,54 m?
- miestnost’ & 1.43 14,14 m?
- miestnost’ & 1.44 14,35 m®
- miestnost’ & 1.45 11,53 m®
- chodba &. 1.16 5,72 m?
- chodba & 1.17 16,01 m?
- chodba & 1.19 39,00 m®
- chodba & 1,27 17,94 m?
- chodba &. 1.35 23,77 m®
- chodba & 1.40 17,26 m?
-WC & 1.28 3,08 m*
-WC & 1.29 4,08 m*
-WC & 1.30 3,01 m?
-WC & 1.31 2,99 m?
- schodisko 10,19 m?
Spolu 310,91 m*

Ukelom ndjmu podPa tejto zmluvy je poskytovanie sluZieb obyvatePstvu.

Néjomca bude uvedené priestory v &L.1/1 tejto zmluvy vyuZivat len pre Gcely ndjmu.
Potas trvania ndjomného vztahu nijomca mdZe dat’ prenajaty nebytovy priestor do
podndjmu tretej osobe len s pisomnym sithlasom prenajimatela.

Stavebné ipravy v nebytovych priestoroch mdZe ndjomca realizovat’ len s pisomnym
sihlasom prenajimatela. Nédjomca odsihlasené stavebné upravy vykond na vlastné
niklady bez ndroku na thradu pri ukongeni ndjmu. Pripadny podiel prenajimatela na
stavebnych pravich musi byt’ predmetom dodatku k tejto zmluve a musf mat’ pisomni
formu.

IL.
DOBA TRVANIA NAJMU

Néjomn4 zmluva sa uzatvéra na dobu neurditi, od 1.12.2011.

IL
NAJOMNE

Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté ndjomné za 1 m* prenajatych priestorov —
4 60,00 €, &o pri ploche 310,91 m? predstavuje &iastku 18 654,60 € bez DPH.
Ro&né ndjomné je 18 654,60 € z toho mesa&ny ndjom je 1 554,55 € bez DPH.

Prenajimatel’ si vyhradzuje préavo menit’ vy3ku nijomného v stlade s narastom
inflatného  koeficientu stanoveného Statistickym uradom k 1.1. prislu$ného
kalendarneho roka, kedy je prenajimatel’ opravneny zvysif ndjomné o tito &iastku
bez formy pisomného dodatku k zmluve. Ndjomca stymto postupom vyslovne

suhlasi.



IV.
ENERGIE

Dodévatefom energii do objektu &.sip. 11.140 na Ul. Bjomsona 11 v Prievidzi je
spravca Handimex-byt spol. s r.0., Mostné 71, 972 51 Handlové /d'alej len spravca/. Mesaéné
platby spojené s uZivanim nebytového priestoru bude spravca fakturovat' prenajimatelovi,
ktory bude Ziadat’ od ndjomcu thradu platieb za energie na z4klade splétkového kalendéra —
ostatné sluZby, ktory vypracuje prenajimatel’ ndjomcovi.

v.
PLATOBNE PODMIENKY

1. Mesatné platby za ndjomné prenajatych nebytovych priestorov budu
zahrnuté v splatkovom kalendari - ndjom, ktory bude tvorit' prilohu ndjomne;j
zmluvy.

5 Mesatné platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu budu
zahmuté v splitkovom kalendéri — ostatné sluzby, ktory bude tvorit’ prilohu
ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel s nijomcom sa dohodli, Z¢ ndjomca takto vypracované splétkové
kalenddre bude akceptovat, & potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak néjomca
prenajimatefovi do 14 dni nedoruéi potvrdené splétkové kalendére, bude ich prenajimatel’
povaZovat' za potvrdené.

Po ukonéeni zi&tovacieho obdobia vypracuje spravca vyi&tovanie sluZieb spojenych
s u¥ivanim predmetu ndjmu anésledne na to premajimatel vypracuje aj novy splétkovy
kalenddr — ostatné sluZby na nasledujiice zittovacie obdobie ato v zévislosti od spotrieb
energii za predchddzajiice zittovacie obdobie a ceny energif stanovenych cenovym orgénom
na nasledujice zitovacie obdobie.

Mesané platby za ndjomné aostatné sluZby, ktoré si stanovené v predmetnych
splétkovych kalenddroch ndjomca bez vystavenia faktiry prenajimatelom poukdZe na ulet
prenajimatela alebo zaplati v hotovosti v pokladni mesta Prievidza ato vidy do 15. dita
prislusného mesiaca.

VL
ZMLUVNE POKUTY

V pripade omedkania mesainych platieb za ndjom a ostatné sluZby v dohodnutom
termine, mé prenajimatel’ pravo Gtovat’ nijomcovi zmluvnii pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej
sumy za kaZdy deit ome3kania.



10.

VIL.
POVINNOSTI NAJOMCU

Néjomca je povinny zabezpetit' riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimate]’
prenechal do do&asného uivania.

Naéjomca je zodpovedny za Skody na nebytovych priestoroch, ktoré spésobi on séam,
jeho zamestnanci, ako i cudzie osoby, ktoré sa zdriuju v nebytovych priestoroch na
zaklade pokynu nijomcu, s jeho vedomim alebo v sivislosti s Jjeho &innost'ou.
Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamif prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré mé prenajimatel’ urobif a umoZnit’ prenajimatePovi vykon oprdv, inak
ndjomca zodpoveds za Skodu, ktord nesplnenim tejto  povinnosti prenajimatefovi

Prenajimatel’ poistil objekt sipisné &islo I1.140 v plnom rozsahu vogi Zivelnym
pohromém. Poistenie majetku ngjomeu v prenajatom priestore zabezpetuje ndjomca
na vlastné néklady.

Néjomca po dohode s prenajimatel'om je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do
prenajatych priestorov za t&asti zastupcu néjomeu. Vykon kontroly prenajfmatelom
nesmie ohrozit’ ani obmedzit’ vykon &innosti ndjomcu.

Néjomca je povinny zabezpetovat’ Gilohy poZiarnej ochrany v plnom rozsahu podl'a

Zmeny v Zivnostenskom liste, resp. vo vypise z obchodného registra, tykajice sa
adresy, obchodného mena, o0séb Statutdrov, spdsobu konania za spolotnost’ je

obchodného registra, neprechddza tito ndjomnd zmluva na pravneho ndstupcu
firmy. Obdobne to plati ipri zéniku, rozdeleni alebo zli¢eni firmy. Uzivat
prenajaty nebytovy priestor méze len ndjomca. Této ndjomna zmluva neprechédza na

&lenom je ndjomca a to v akejkol'vek forme.

Néjomca je povinny oznémit prenajimatel'ovi skutonost’ o tom, Ze sa stal platcom
DPH do 3 dni odo diia obdrZania rozhodnutia z dafiového tiradu, v opa¢nom pripade
zodpovedd v plnom rozsahu za $kodu, ktord nesplnenim tejto  povinnosti

i na velkosta farebné prevedenie potrebuje predchédzajuici siihlas prenajimatela.
Rovnaké podmienky platia a) na umiestnenie reklamnych pléch na vonkajsich
strandch objektu, ktory je v spréve prenajimatel’a.



VIIL.
POVINNOSTI PRENAJIMATEDLA

Ak nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny odovzdat' nebytovy priestor
ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v tomto stave ho na vlastné
néklady udrZiavat’ a zabezpe&ovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim nebytového priestoru spojené¢ andjomca si ich poskytovanie
nezabezpetuje na zéklade vlastného zmluvného vzt'ahu,

Prenajimatel’ bude vykonavat’ opravy a udrzbu objektu vicSieho rozsahu po dohode
s ndgjomcom. Ich realiziciu ozndmi prenajimatel’ minimalne 1 mesiac pred zadatim
préc.

IX.
MAJETKOVE VYSPORIADANIE PO UKONCEN( NAJMU

Po ukonleni doby prendjmu je ndjomca povinny odovzdaf priestory v stave
zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu.

ok
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X.
VSEOBECNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ a ndgjomea potvrdzuji, Ze v prenajatych priestoroch s vytvorené riadne
pracovn¢  a prevddzkové podmienky z hladiska prevéadzkovo - technického,
hygienickych predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri prici a bezpeénosti,
ochrany majetku a poZiarne;j ochrany.

Néjomca ozna¥f prevadzku v zmysle ustanoveni Zivnostenského zékona.

Néjomca diva prenajimatePovi sihlas, aby vystahoval veci ndjomcu z nebytovych
priestorov, ktoré s predmetom tejto nijomnej zmluvy v pripade, ak nsjomca neplni
povinnosti, vyplyvajice z néjomnej zmluvy, &o sa tyka ndjmu asluZieb snim
spojenych. Tento postup méZe prenajimatel zvolif po tom, ¢o ndjomca ani na
pisomni vyzvu v lehote stanovenej prenajimatelom nesplnf svoje povinnosti,
vyplyvajice z ndjomnej zmluvy.

XI.
SKONCENIE NAJMU

Néjom nebytovych priestorov zaniks:

a)  dohodou zmluvnych stran

b)  vypovedou zo strany ndjomcu

¢)  vypovedou zo strany prenajimatela

Zmluvné strany sa dohodli, %e pri hrubom poruseni ndjomnej zmluvy je vypovedna
lehota 5 dni aza&ina plynat prvym dilom nasledujicim po doruéeni vypovede.
V ostatnych pripadoch je vypovedna lehota trojmesatnd a za¢ne plynut od prvého
dila mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved
musi byt’ pisomna.



Za hrubé porusenie nagjomnej zmluvy sa povaZuje:

- ak ndjomca neplati ndjomné a sluzby spojené s ndjmom riadne a vcas

- ndjomca d4 predmet ndjmu, alebo jeho &ast, bez sthlasu prenajimatela do uZivania
tretim osobam

- n4jomca bude predmet najmu uZivat' v rozpore s jeho stavebno-technickym uréenim

- ndjomca vykond bez sihlasu prenajimatel’a stavebné alebo zésadné technické zasahy
do predmetu najmu

- nijomca bude predmet nijmu uZivat' tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit, alebo
vznikne, $koda na predmete ndjmu alebo ak ndjomca bude prenajimatelovi branit’
vtom, aby kontroloval, & ndjomeca uZiva predmet nijmu v silade so zdkonom
a touto zmluvou.
Néjomea je povinny pri skondeni ndjmu uplynutim doby, najneskér viak v posledny
deii trvania ndgjomného vzt'ahu vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi,
S0 spisanim protokolu o stave nebytovych priestorov a pripadnych 3kodéach
spdsobenych nijomcom. Pokial ndjomca tito svoju povinnost nesplni, je
prenajimatel’ opravneny: :
- vykonat’ sdm vypratanie ndjomcu z nebytového priestoru, néklady zn48a ndjomca
- vykonat uskladnenie veci patriacich nédjomcovi primeranym sposobom,
ndklady zniSa ndjomca.
V pripade, ak ku diiu skonZenia nijomného vztahu, zaloZeného touto zmluvou,
necbude  mat’ ndjomca vysporiadané vietky svoje peiaZné zéviizky z tejto zmluvy
vodi prenajimatelovi, je prenajimatel’ pri vypratani najomcu z nebytovych priestorov,
oprivneny postupovat’ podla § 672 Obtianskeho zikonnika, teda zadrZat' hnutelna
vec, resp. veci, patriace ndjomcovi, za ucelom zabezpelenia svojej splatnej
pohPadivky, vyplyvajicej zndjmu nebytového priestoru. V takomto pripade je
prenajimatel’ povinny bez zbytofného odkladu ozndmit’ ndjomcovi, ktoré veci si
predmetom zadrZania a dévod ich zadrZania.
Miestom dorufenia pisomnej zisielky ndjomcovi je sidlo, resp. miesto jeho
podnikania uvedené v zéhlavi tejto zmluvy. Ak nebol nijomca v pripade, ak sa mu
zasiela vypoved’ z ndjmu zastihnuty, hoci sa v mieste dorudenia zdr¥uje, dorutovatel
ho vhodnym spdsobom upovedomi, Ze mu zésielku pride dorufit’ znovu v defi a
hodinu uvedent v oznimeni. Ak zostane i novy pokus o dorutenie bezvyslednym,
ulo?{ dorutovatel pisomnost na poite alebo na orgine obce a adresita o tom
vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si ndjomca zisielku do troch dni od uloZenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny deii tejto lehoty za deii doruCenia, i ked’ sa
ndjomca o uloZeni nedozvedel.

XII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tuto ndgjomnii zmluvu moZno zmenit’ a doplnit’ len vo forme pisomného dodatku k
zmluve s vynimkou postupu v zmysle Cl. I1I. bod 2.

Néajomné zmluva bola vyhotovend v 2 exempléroch, z ktorych 1 obdrZi prenajimatel
a 1 njjomca.

Na pravne vztahy, ktoré nie s touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné
ustanovenia Obéianskeho  zdkonnika a  zékona &.116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.



4, Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.
5. Zmluvné¢ strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej
obsahom tito dobrovol'ne vlastnoruéne podpisali.

V Prievidzi diia:21.11.2011

prengjimatel | \ =
JinDgbrovodsky | Miriam Cavojsks
| 1 . 2
SPRAVA MAJETEU Musis
PRIEVIDZA, s.r0.
T Vansove] 24

971 01 PRIEVIDZA
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