?,u'bfogMW*-’« ela. FAL e
('_,;C,\LV\.,LABS &.ﬁ sk, F8.01. 1E » =

Komisionarska zmluva

uzatvorena podla ust. § 577 a nasl. zakona &. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika v zneni
jeho neskorsich zmien a doplnkov za nasledovnych podmienok:

L.
Zmluvné strany

Komitent: TO-MY-STAV s.r.o.

Sidlo: Lesna 335/9, 972 17 Kanianka

zast. Ing. Martou PerniSovou, konatelkou spolo&nosti,

zapisany v obchodnom registri Okresného sadu Trencin, oddiel Sro, viozka Cislo 17968/R
ICO: 36 797 006

DIC: 2022402008

IC DPH: SK2022402008

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a .s.

Cislo Gétu vo formate IBAN: SK30 7500 0000 0040 0571 6938

(dalej len komitent)
a

Komisionar: Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o.

Sidlo: T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

zast. JUDr. Janom Marti¢ekom, konatefom spoloénosti,

zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Trenéin, oddiel Sro, vlozka €islo 16228/R
ICO: 36 349 429

DIC: 2022092490

IC DPH: SK2022092490

Bankové spojenie: PRIMA Banka

Cislo Gi&tu vo formate IBAN: SK69 5600 0000 0090 1887 6001

(dalej len komisionar)

1.
Uvodné ustanovenia

1. Komitent je vlastnikom nehnutelnosti , stavby, zapisanej na liste vlastnictva, €.10111 k.u.
Prievidza, okres Prievidza, obec Prievidza. Nehnutelnost, ktorou je rozostavany byt. dom 4
— vystavba najomnych bytov 2 x 12 bez supisného Cisla sa nachadza na pozemku s parc.
CKN &. 6652/210, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria a na pozemku s parc. CKN &.
6652/211, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vlastnikom ktorych je Mesto
Prievidza na zaklade listu vlastnictva €. 1 k. 0. Prievidza, okres Prievidza, obec Prievidza.
V tomto bytovom dome, ktory sa nachadza na Gazdovskej ulici v Prievidzi sa nachadza 24
bytovych jednotiek a 1 nebytovy priestor — v ktorom sa nachadza vymennikova stanica
(dalej len ,nehnutelnost®).

2. Komisionar je pravnickou osobou, zapisanou v obchodnom registri, medzi predmet €innosti
ktorého patri okrem iného i sprava a Gdrzba bytového a nebytového fondu, vykon spravy
nehnutelného majetku, prenajom bytovych a nebytovych priestorov, drobné uGdrzbarske
prace, vodoinstalatérstvo, montaz a Gdrzba elektrickych zariadeni opravy, odborné
prehliadky a odborné skisky elektrickych zariadeni.
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M.
Predmet zmluvy

1. Komisionar sa zavizuje, Ze pre komitenta vo viastnom mene a na jeho Uget, uskutoCnenim
pravnych ukonov a uskutoénenim inej Cinnosti zabezpedi najom bytov a nebytovych
priestorov nachédzajlcich sa v nehnutelnosti, zabezpeci vykon spravy, prevadzky, adrzby
a oprav spoloénych &asti, zariadeni a priestorov a tieZ zabezpedi dodavku plneni spojenych-
a slvisiacich s uzivanim bytov a nebytovych priestorov (dalej len bytov aNP)
v nehnutelnosti, ktory je vo vlastnictve komitenta, za odplatu a vo vySke dojednanej v tejto
zmluve.

2. Komisionar sa touto komisionarskou zmluvou zavazuje, Ze pre komitenta bude vykonavat
nasledovné ¢innosti:

a) uzatvaranie najomnych zmldv, dodatkov k najomnym zmluvam, predlZovanie doby
najmu, ukon&enie platnosti ndjomnych zmliv (vypovedou, dohodou, odstipenim zmluvy
o najme), udelovanie slhlasu na trvaly pobyt avymahanie plneni vyplyvajucich
z ndgjomnych zmldv v mene komitenta na zaklade plnomocenstva, ktoré komitent
k tomuto tcelu udeli komisionarovi;

b) stanovenie predpisu ndjomného a preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytov
a NP podra pravidiel uvedenych v nasledujucich bodoch;

c) zabezpedovanie vyberu najomného, preddavkovych platieb a vyuctovania za plnenia
poskytované s uZivanim bytov a NP;

d) oznami uchadzadovi o uzavretie najomnej zmluvy vysku zabezpeky na najomné spolu
s &islom G&tu komitenta, na ktoré uchadzaé prevedie alebo vlozi uvedenl zabezpeku na
najomné. Uchadzaé je povinny, pred uzavretim najomnej zmluvy, predlozit komisionarovi
doklad o uhrade zabezpeky na Uget komitenta. Komisionar je opravneny uzavriet
s uchadzagom najomnu zmluvu len na zéklade dokladu o Uhrade zabezpeky v prospech
aétu komitenta. Komitent zasle Komisionarovi vzdy po pripisani Uhrady zabezpeky
v prospech Gétu Komitenta prehlad o vykonanych thradach jednotlivymi najomnikmi.

Finan&na zabezpeka najomného pre ndjomny vztah ku kazdému bytu predstavuje vysku
Sestmesadného najomného vo vyske podla Prilohy &.1, €o spolu za vsetky byty v
nehnutelnosti predstavuje sumu 26 066,04 EUR.

Po prevode vlastnickeho prava komitenta k nehnutefnosti novemu nadobudateflovi, prevedie
komitent celkovi sumu zabezpeky, vo vydke 26 066,04 EUR na (cet komisionara, ato do
7 dni, odo dfia prevodu vlastnickeho prava k danej nehnutefnosti na nového nadobudatefa.
Komisionar prevedent finanénl zébezpeku prevedie nasledne na ucet nového nadobudatela
nehnutefnosti v nim stanovenej lehote.

3. Komisionar sa tieZ zavézuje, Ze pre komitenta bude zabezpecCovat zmluvne:
e dodavku vody,
dodavku tepla a teplej Uzitkovej vody;
odvadzanie odpadovych véd,
dodavku el. energie pre osvetlenie spoloénych Easti a spoloénych zariadeni domu;
vykonanie reviznych &innosti vyhradenych technickych zariadeni bytového domu podla
vieobecne zavaznych pravnych predpisov;
o pohotovostn(i sluzbu v rozsahu zabezpedenia odstrafiovania havarijnych stavov na
rozvodoch Ustredného vykurovania, elektroindtalacie, plynov, vodoinstalacie,
kanalizacie.

4. Na poziadanie komitenta komisionar zabezpedi dalSie sluZby za osobitnt thradu.
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5. Komisionar zabezpeéi vedenie ekonomicke; agendy:
o zalohovych platieb za pinenia poskytované s uZivanim bytov 2 NP;

-

o rodného zG&tovania zalohovych platieb za poskytnuté plnenia;
o platieb za poskytnuté zmluvne zabezpedené energie a sluzby.

6. Komisionar vypogita vy$ku mesacnych preddavkov, ktoré budu najomcovia hradif za
plnenia uvedené v bode 2. tohto &lanku, pricom vychadza zo skutoénych nékladov za
predchadzajlce obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujuci rok.

7. Vyuétovanie skutoCnych nakladov za poskytnuté pinenia roz¢tuje komisionar na jednotlive
bvty a NP v dome, vzmysle prislusnych pravnych predpisov, ako napr. vyhl.C. 240/2016
Z.z., nasledovne:

a) podla celkovej plochy bytu a nebytového priestoru:
odvadzanie odpadovych/dazdovych vod,
b) podla nameranych hodnét v byte a nebytovom priestore uréenymi meradlami, alebo
pomerovymi rozdelovaémi tepla:
o dodavka tepla pre UK;
o dodavka tepla pre ohrev TUV;
e vodné a stoéné SV a TUV;

c) podla poétu oséb byvajucich v byte:
o dodavka elektrickej energie pre osvetlenie spolo¢nych priestorov.

8. Platenie najomného a mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytov
a NP zabezpegtia komitent a komisionar v stginnosti pri uzatvarani najomnych zmlav tak, ze
tieto platby bud najomcovia poukazovat priamo na Ucet komisionara za aktualny mesiac
do posledného dia predchadzajiceho kalendarneho mesiaca. Suget mesacného
najomného za vSetky byty nehnutefnosti v celkovej vyske 4 344,34 EUR, poukaze
komisionar komitentovi na jeho uéet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy do posledného dna
aktualneho kalendarneho mesiaca.

Komisionar poukéZe sumu mesacného najomného v celkovej vyske 4 344 34 EUR len
v pripade, ak budd vsetky byty prenajaté a najmy najomcami bytov uhradené v pinej vyske.
V pripade, Ze niektory byt nebude prenajaty, alebo najomcom nebude uhradené najomne,
bude tato suma poniZena o najomné prisliichajice neprenajatému bytu, alebo bytu, za ktory
nezaplatil najomca prislichajuce najomné, podfa prilohy €. 1 tejto zmluvy.

V pripade, Ze niektory z najomcov nezaplati najomné za byt na zaklade najomnej zmluvy
v plnej vyske, komisionar poukéZe na Ucet komitenta uvedeny v zahlavi tejto zmluvy do
posledného dfia aktualneho kalendarneho mesiaca najomné vo vySke, ktoré bolo
najomcami bytov preukazatefne uhradené.

9. Vpripade prenajmu nebytového priestoru — vymennikovej stanice, platby za najom
nebytového priestoru ako i naklady za sluzby uhradi ngjomca na zaklade vzajomnej dohody
do 15 — teho diia aktudlneho mesiaca na Ucet komisionara. Prevedenu uhradu najomného
spolu s Uhradami za sluzby poukaze komisionar komitentovi na jeho Ucet uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy do posledného dia aktualneho kalendarneho mesiaca.
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10.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Komisionar je povinny postupovat pri vykonavani ginnosti uvedenych v &l. 11l. s odbornou
§tarostlivos’fou.
Ginnosti uvedené v &L Ill. je komisionar povinny uskutodfovat podfa pokynov komitenta a

v stlade s jeho zaujmami, ktoré komisionar pozna alebo musi poznat.

Komisionar je povinny oznamit komitentovi vietky okolnosti, ktoré zistil pri vykone &innosti
podra &l. lIl. a ktoré mozu mat vplyv na zmenu pokynov komitenta.

Od pokynov komitenta sa moze komisionar odchylit len ak je to naliehavo nevyhnutné
v zaujme komitenta a komisionar nemdze v&as dostat jeho suhlas.

Komisionar je opravneny na vykonanie ¢&innosti podra &l. Ill. splnomocnit tretiu osobu.
V pripade vykonavania &innosti tretou osobou zodpoveda komisionar komitentovi tak,
akoby &innosti vykonal sam.

Komitent je povinny odovzdat vcas komisionarovi veci a informacie, ktoré s potrebné na
vykonanie &innosti podia &l. 11I., pokial z povahy tychto veci nevyplyva, Ze ich ma obstarat
komisionar.

Komisionar je povinny bez zbytoéného odkladu odovzdat komitentovi veci, ktoré za neho
prevzal pri vykonavani ginnosti uvedenych v ¢l. ll1.

Komisionar si vyhradzuje pravo, v stlade so zakonom &. 122/2013 Z.z. © ochrane osobnych
udajov aozmene a doplneni niektorych zakonov, Vv zneni neskor$ich predpisov,
spracovavat osobné najomcov bytov a nebytovych priestorov v dome Vv rozsahu &innosti
zabezpetovanych touto zmluvou.

Komisionar je povinny vykonat roéné vylétovanie nakladov za sluzby spojené s uzivanim
bytov najneskdr do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka a doruéit ho najomcom.
Komisionar bude dorucovat roéné vy(étovania doporucenou zasielkou do vlastnych ruk
najomcu, ainé pisomnosti adresovane najomcom vhodenim do schranky na adrese
prenajatého bytu, pricom sa doruéovanie oznami aj zverejnenim na nastenke vo vchode
tejto nehnutelnosti. Po skon&eni najmu bude zésielka dorucovana postou na adresu
prenajatého bytu, ak najomca pri odovzdavani bytu neoznami inu kore$pondengnu adresu.
Komisionar je povinny vratit najomcovi vzniknuty preplatok z ro¢ného vyuétovania do 30
dni po uplynuti reklamacne; doby. Reklamaéna doba je 30 dni a plynie odo dha
nasledujiceho po doruceni vyGétovania. V tomto termine ma tiez komisionar pravo na
Ghradu vzniknutého nedoplatku z vyuctovania.

11.V pripade ome8kania najomcu soO zaplatenim nedoplatku, alebo omeskania komisionara s

12.

13.
14.

19.

vratenim preplatku najomcovi, je druha strana opravnena Ziadat zaplatenie Grokov z
omegkania vo vyske, aka je urcena platnym vSeobecne zavaznym pravnym predpisom
v prvy defi omeskania. Narok na nahradu Skody tym nie je dotknuty. S poukazom na
spoésob doruovania dohodnuty v bode 9 sa zmluvné strany dohodli na tom, Ze (rok
> omeskania za ro¢né vyuctovanie sluzieb slvisiacich s uzivanim bytu a nebytového
priestoru sa zacne poditat najskér 1.7. kalendarneho roka, v ktorom je vyuctovanie
dorucovane.

Komisionar si vyhradzuje pravo valorizovat poplatky za sluzby uvedené v &l. lll. podla miery
inflacie Statistického tradu SR.

Komitent sa zavazuje uzatvorit zmluvu o poisteni nehnutefnosti na vlastné naklady.
Komitent je povinny zabezpetit kolaudaciu bytov, nebytového priestoruy, spoloénych Gasti
bytového domu, bytového domu vratane vietkych jeho sucasti a prisluSenstva, ako napr.
inZinierskych sieti o com upovedomi Komitenta.

Komitent sa zavazuje udelit komisionarovi plnomocenstvo za aéelom plnenia povinnosti
podra &l. lll., bod 2, pism. a) tejto zmluvy, pri uzavreti tejto zmluvy. Plnomocenstvo tvori
prilohu &.2 tejto zmluvy.
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16.

17.

Komisionar poisti zodpovednost za Skody za ginnosti vyplyvajluce z tejto zmluvy na naklady
komitenta.

Komitent je povinny odovzdat komisionarovi pri zadiatku vykonu &innosti podfa podmienok
tejto zmluvy nehnutefnost a vdetky slvisiace doklady a dokumentaciu, na zaklade
podpisom potvrdeného pisomného protokolu o odovzdani a prevzati. Pri ukon&eni vykonu
komisionarskej éinnosti je komisionar povinny odovzdat komitentovi nehnutelnost a vSetky
stvisiace doklady a dokumentaciu na zaklade podpisom potvrdeného pisomného protokolu
o odovzdani a prevzati. !

V.
Odplata

. Komitent sa zavazuje zaplatit komisionarovi za vykonavanie ¢innosti uvedenych v ¢l. .

odmenu vo vyZke 5,00 Eur/byt alebo nebytovy priestor/mesiac +DPH. Odplata bude
uctovana na zaklade faktury vystavenej Komisionarom k 15. diiu kalendarneho mesiaca.
Tento defi je zaroveii diiom zdanitefného plnenia.

Komitent je povinny popri odmene za vykon &innosti v €l lll. uhradit komisionarovi
naklady, ktoré komisiondr nevyhnutne alebo Ggelne vynaloZil pri pineni svojich zavazkov.
Komisionarovi vznika narok na odplatu v dohodnutej vyske za kazdy aj zaCaty kalendarny
mesiac vykonu &innosti podla tejto zmluvy.

V pripade omeskania komitenta sO zaplatenim odplaty komisionarovi, je komisionar
opravneny Zziadat od komitenta zaplatenie Grokov z omeskania vo vyske, aka je uréena
platnym vSeobecne zavéznym pravnym predpisom Vv prvy den omeskania. Narok na
nahradu $kody tym nie je dotknuty.

VL.
Skonéenie zmluvy

~ Zmluvu mozno ukon&it dohodou stran alebo vypovedou. i
. Vypoved mobze dat ktorakolvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodov. Ucastnici sa

dohodli, e vypovedna lehota je 6 mesiacov a zatne plynif od prvého mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

72 &innost riadne uskutoénend do ukonéenia platnosti tejto zmluvy ma komisionar narok

na thradu nakladov a na primerant ¢ast odmeny.

_ 7avazok komisionara zanika tieZ zanikom jeho pravne; subjektivity.

_Zmluva zanika prevodom vlastnictva komitenta k spravovanej nehnutefnosti na ftretiu

P

osobu. Tym nie st dotknuté prava komisionara na thradu nakladov a odplaty podla ¢l. V.
tejto zmluvy.

VIl.
Zavereéné ustanovenia

_ Tato zmluva nadobudne platnost diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a uginnost

nadobudne diiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle komisionara.

. Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, jedno vyhotovenie pre komisionara atri pre

komitenta.

. Zmluvu je mozné menit len pisomne formou jej dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi

stranami.
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4. Neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy st - priloha &. 1 (Rozpis najomného a jeho poloZiek)
a priloha ¢. 2 (plnomocenstvo).

5. Na pravne vztahy, ktoré nie st touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné ustanovenia
pravnych predpisov platnych na tzemi SR. Ugastnici zmluvy zhodne prehlasuju, Ze na
tomto pravnom tkone sa dohodli dobrovolne, prejav ich vle je slobodny, vazny, urcity a
zrozumitelny. A kedZe znenie tejto zmluvy je v plnom sulade s ich prejavenou véfou, tato
na znak suhlasu vlastnoru¢ne podpisali.

Komitent Komisionar

V Prievidzi dna 09.12.2016 V Prievidzi diia 09.12.2016

TO - MY - STAV ~.. .

Lesng 335
972 17 KANl
ICO: 36 797

DIC: SK 20224(

........................................................

p’rgvu majetku mesta
Prievidza, s.r.o.,

JUDr. Jan Marti¢ek - konatel

SPRAVA MAJETKU MESTA

TO-MY-STAVs.ro. \

Ing. Marta PerniSova- konatelka

PRIEYIDZA, s.r.o.
. ; T Vansove] 24
Prilohy zmluvy -~~~ . i 971 01 PRIEVIDZA
Priloha &. 1 - Rozpis najomného a jeho zloZiek 1CO- 36 348 429, DIC: 2022092490

Priloha &. 2 — plnomocenstvo k uzatvaraniu najomnych zmlav
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