PAVAVAY

Komisionarska zmluva

uzatvorena podla ust. § 577 a nasl. Obchodného zakennika za nasledovnych podmienok:

. Zmluvné strany

Mesto Prievidza

Adresa: podatelfia Mestsky tirad, Ndmestie slobody &. 14, Prievidza
Statutarny orgén: JUDr. Katarina Machackova, primatorka mesta

ICO : 318 442

DIC: 2021162814

Bankové spojenie : PRIMA banka, a.s. pobotka Prievidza

Cislo tétu: 9000098002/5600 IBAN: SK40 5600 0000 0090 0009 8002
(dalej len komitent)

Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o.,
Adresa: T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
Statutdrny organ: JUDr. Jan MartiCek, konatel spoloénosti,

zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Trencin, oddiel Sro, viozka &islo 16228/R
1ICO: 36 349 429

DIC: 2022092490

IC DPH: $k2022092490

Bankové spojenie: PRIMA Banka, a.s.

Cislo Gétu: 9018876001/5600 IBAN: SK69 5600 0000 0090 1887 6001
(dalej len komisionar)

i
Uvodné ustanovenia

1. Komitent je vlastnikom nehnutelnosti v k. (. Prievidza na Gazdovskej ulici, zapisanych na

liste vlastnictva & 1, ktory tvori Prilohu &. 1a)a <. 1b):

- bytového domu — orienta&né &slo 17, stpisné &islo 1344 na parcele &islo 6652/200
a parcely €. CKN 6652/200, zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 212 m?,

- bytového domu - orientaéné &islo 19, sdpisné ¢islo 1344 na parcele &islo 6652/199
a parcely ¢. CKN 6652/199, zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 212 m°.

V bytovom dome, sipisné &islo 1344, sa nachadza 24 bytovych jednotiek a 1 nebytovy

priestor — vymennikova stanica (dalej len ,bytovy dom®).

2. Komisiondr je pravnickou osobou, zapisanou v obchodnom registri s predmetom
cinnosti, okrem iného, sprava a tidriba bytového a nebytového fondu, vykon spravy
nehnutelného majetku, prendjom bytovych a nebytovych priestorov, drobné udrzbdrske
prace, vodoinstalatérstvo, monts? a ddriba elektrickych zariadeni opravy, odborné
prehliadky a odborné skugky elektrickych zariadeni.
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1.
Predmet zmluvy

1. Komisiondr sa zavizuje, ¥e vo vlastnom mene ana ucet komitenta, uskuto&nenim
pravnych tkonov a uskutoénenim inej Cinnosti zabezpedi pre komitenta:
a) najom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,
b) vykon spravy, prevadzky, udriby a oprav spolognych Casti a spolonych zariadeni

bytového domu,

c) dodavku plneni spojenych a sdvisiacich s ufivanim bytov a nebytowych priestorov
( dalej len bytov a NP) v uvedenom bytovom dome, ktory je vo viastnictve komitenta, za
odplatu vo vyske dojednanej v tejto zmluve.

2. Komisionar sa zavizuje vykonavat (zabezpedovat) starostlivost o0 zvereny nehnutelny
majetok komitenta, ktory stvis s vwkonom ¢innosti uvedenej vbode 1. a) ktory je
komisiondrovi za tymto Gelom odovzdany na vykon préav a povinnosti komitenta ako
vlastnika bytového domu:

" Bytovy dom, stpisné &islo 1344, orientaéné ¢isla 17 a 19, na ul. Gazdovskej v Prievidzi,
inventdrne ¢islo 12141/a v evidencii majetku komitenta, datum zaradenia do
evidencie 22.07.2016, obstaravacia cena 1042 641,00 eur,
financovanie - vlastné zdroje 625 591,00 eur

- cudzie zdroje 417 050,00 eur,
ktorého Evidenéna karta hmotného majetku tvori Prilohu €. 2.

3. Komisiondr sa touto komisionarskou zmluvou zavizuje, e pre komitenta bude vykonavat
nasledovné ¢innosti: '
® uzatvdranie a podpisovanie najomnych zmldy, vypovedanie ndjmov avymahanie
plneni
vyplyvajicich z ndjomnych zmidy,
* stanovovanie predpisu ndgjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim
bytov a NP, podla ustanoveni tejto zmluvy,
* vyberanie ndgjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytov a NP.

4. Komisionar sa ties zavazuje, 7e pre komitenta bude zabezpecovat zmluvne:
* dodavku studenej vody,
®* doddvku tepla a tepla na ohrey teplej GZitkovej vody,
® odvddzanie odpadovych véd,
= dodavku el. energie pre osvetlenie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu,
" vykondvanie reviznych &innosti vyhradenych a inych technickych zariaden{ bytového
domu podla prislunych pravnych predpisov,
® pohotovostni sluzbu v rozsahu zabezpecenia odstrafiovania havarijnych stavov na
rozvodoch Ustredného vykurovania, elektroinitalacie, plynu, vodoinitalicie,
kanalizacie.
5. Na poZiadanie komitenta komisionar zabezpedi dalsie sluzby za osobitnd thradu.
6. Komisionar zabezpeti vedenie ekonomickej agendy tykajlicej sa:
" zalohovych platieb za plnenia poskytované s uZivanim bytov a NP,
®  rocného zdétovania zalohovych platieb za poskytnuté pinenia,
" platieb za poskytnuté zmluvne zabezpedené energie a sluiby.
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5.

10.

i1

Komisionar vypotita vy3ku mesaénych preddavkov za sluZby spojené s uzivanim bytov a

NP, ktoré budt najomcovia hradit za plnenia uvedené v bode 4. tohto ¢lanku, priéom sa

vychddza zo skutoénych nakladov za predchadzajuce obdobie a predpokladanych

nakladov na nasledujuci rok.

Vyuctovanie skutoénych nakladov za poskytnuté sluzby spojené s ufivanim bytov a NP

rozuctuje komisionar na jednotlivé byty a NP v bytovom dome nasledovne:

podla celkovej plochy bytu a nebytového priestoru

= dodavka tepla pre UK, ak nie sti namontované pomerové merace tepla,

" odvadzanie odpadovych véd,

podia nameranych hodnét v byte a NP

* dodavka tepla pre UK, pomerne podia pomerovych rozdelovatov nékladov tepla (v
zmysle wyhl. €. 240/2016 v zneni neskor&ich predpisov, resp. podla predpisov,
ktorymi bude uvedeny predpis zmeneny, alebo nahradeny),

" dodavka tepla pre ohrev TUV, pomerne podla nameranych mno#stiev spotrebovanej
teplej vody urienymi meradlami vjednotlivych bytoch aNP (v zmysle wyhl.
€. 240/2016 v zneni neskorich predpisov, resp. podla predpisov, ktorymi bude
uvedeny predpis zmeneny, alebo nahradeny),

" vodné a stoéné SV aTUV fakturaéného domového vodomeru, pomerne podia
nameranych mnoZstiev spotreby vody vodomermi v bytoch a NP,

podla poctu 0s8b obyvajlcich byt

® doddvka elektrickej energie pre osvetlenie spoloénych priestorov.

Platenie ndjomného a mesaénych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytova NP

zabezpedi komisionar pri uzatvarani najomnych zmlav tak, 3e tieto platby budd

ndjomcovia poukazovat priamo na Géet komisionara najneskér do posledného diia
predchadzajiceho kalendérneho mesiaca.

Na zdklade pokynu Komitenta stanovi Komisionar vysku roéného ndjomného pre
najomcov bytov a NP vo vyike 4,50% 7z obstaravacej ceny bytu.

Najomné stanovené pre jednotlivé byty uZivané najomnikmi zahffia nasledujuice zlozky:

a) splatku dveru — vpomernej vyike splatky Uveru bytového domu prepocitanej

pomerne podla podlahovej vymery bytu, )

b) fond prevadzky, (idriby a oprav roéne - vo vy3ke 0,75 % z obstaravace; ceny bytu,

¢) poplatok za vykon spravy, vritane poistného za S$kodu spdsobend vykonom

podnikatelskej ¢innosti, roéne - vo vyEke 0,9 % z obstaravacej ceny bytu,

d) reZijné naklady roéne — vo wyike predstavujucej rozdiel ndjomného - 4,50 %

z obstaravacej ceny bytu a poloZiek uvedenych pod pism. a) a? c) tohto bodu zmluvy.

Vypocet obstardvacej ceny bytu, roéného a mesaéného najomného pre najomcov, v jeho

jednotlivych polozkach, bude tvorit prilohu & 3 tejto zmluvy.

Komisiondr je opravneny pouzit finanéné prostriedky stanovené v zloikach najomného,

podla

" bodu 10. pism. b) tohto &lanku, na zabezpecenie oprav, udriby a prevadzky bytového

domu, v sulade s prislu¥nymi ustanoveniami tejto zmluvy, .

bodu 10, pism. c) ad) tohto ¢lanku, na zabezpeéenie ostatného vykonu spravy

bytového domu, ktoré nebudd uhradzané z fondu oprav, Gdrzby a prevadzky.

Komisiondr je povinny predlozit komitentovi ro&né vyuctovanie pouZitia reZijnych

nakladov, ktoré sd stanovené v zlodke najomného podia bodu 10. pism. d), a to

najneskdr do 31.1. nasledujliceho roka. Vv pripade, Ze nebudl pouZité rezijné naklady
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v plnej vyske roéného predpisu, je komisionar povinny na zaklade roéného vyuctovania
odviest sumu nepoufitych reZijnych nakladov na Géet fondu prevadzky, udriby
a oprav.

12.Komisiondr poukdze komitentovi finanéné prostriedky stanovené a zinkasované

13

14.

v najomnom vo vyske splatky tveru, podla ods. 10, pism. a) tohto &ldnku, na Géet
uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, vidy mesacne najneskér do konca nasledujiceho
mesiaca po zauctovani mesaéného predpisu.

Najomné za ndjom nebytového priestoru, v ktorom je umiestnens vymennikova stanice
tepla, bude stanovovat ndjomcom komisiondr. Najomné za ndjom nebytového priestoru
bude vynosom komisionara.

Financné prostriedky, ktoré ziskal komisionar na najomnom, odo diia zaradenia bytového
domu do majetku komitenta, do dfa Gcinnosti tejto zmluvy, poufije v sdlade
$ ustanoveniami tejto zmluvy.

.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A/ Prava a povinnosti komitenta:

1.

Komitent pre potreby obstarania Ginnosti podfa tejto zmluvy bezodkladne odovzds
komisionarovi majetok uvedeny v élanku II. bod 2.

Komitent je povinny odovzdat véas komisionarovi pisomné podklady resp. informécie,
ktoré sd potrebné na vykonanie ¢&innosti podla él. I, pokial' z povahy tychto veci
nevyplyva, Ze ich m4 obstarat komisionar.

Komitent je povinny zriadit bankovy ucet pre fond prevadzky, ddriby a oprav a Géet
financnej zdbezpeky, do 7 dni odo dna uUcinnosti tejto zmluvy, o &om bezodkladne
informuje komisionara. Komitent zabezpeéi k zriadenym Gétom opravnenie komisionara
disponovat s tam vedenymi finanénymi prostriedkami.

B/ Prdva a povinnosti komisionsra:

1.

Komisionar je povinny postupovat pri vykonavani &innosti uvedenych v &l. Il. s odbornou
starostlivostou.
Cinnosti uvedené v &, |1, je komisionar povinny uskutoéiovat podla pokynov komitenta

a v stlade s jeho zaujmami, ktoré komisionar pozna alebo musi poznat.

Komisiondr je povinny oznamit komitentovi vietky okolnosti, ktoré zistil pri vykone
ginnosti podla &l. II. a ktoré mésu mat vplyv na zmenu pokynov komitenta.

Od pokynov komitenta sa mése komisionar odchylit len ak je to naliehavo nevyhnutné
v zdujme komitenta a komisionar nemé¥e vias dostat’ jeho suhlas.

Komisionar je opravneny na vykonanie €innosti podla &l. II. splnomocnit tretiu osobu.
V pripade vykondvania ¢innosti tretou osobou zodpovedd komisionar komitentovi tak,
ako by €innosti vykonal sam.

Komisiondr je povinny bez zbytocného odkladu odovzdat komitentovi veci, pisomné

podklady resp. informdcie, ktoré za neho prevzal pri vykonavani &innosti uvedenych v
cloa

Komisiondr je povinny starat sa 0 zvereny majetok so starostlivostou riadneho
hospodara.

Komisiondr je povinny viest operativnu evidenciu zvereného majetku, rofne vykonavat
jeho inventariziciu a predkladat ju komitentovi na zaklade jeho vyZiadania . Vypodlet

.
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10.

11

12,

13,

14,

a (ctovanie odpisov majetku ako i zmeny hodnoty majetku bude vykondvat komitent vo
svojom Uctovnictve.

Komisionar si vyhradzuje préavo vsilade so Zikonom & 122/2013 Z.z.. o ochrane
osobnych Gdajov spracovavat 0sobné udaje ndjomcov bytov a nebytovych priestorov
vdome v rozsahu &innosti za bezpecovanych touto zmluvou.

Komisionar je povinny vykonat roéné vyUétovanie nakladov za sluzby spojené s uzfvanim
bytov v lehote stanovenej osobitnym predpisom (zdk. & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, vzneni neskorgich predpisov) a dorugit ho najomcom.
Komisionar bude dorucovat rotné vyicétovania najomnikom doporuéenou zasielkou
osobne, alebo do vlastnych rak najomcu, iné pisomnosti adresované ndajomecom
vhodenim do schranky na adrese prenajatého bytu, pricom sa doruéovanie ozndmi aj
zverejnenim na nastenke vo vchode. Po skonéeni najmu bude zésielka dorudovana

postou na adresu prenajatého bytu, ak najomca pri odovzdavani bytu neoznimi ing
koreSpodenénd adresy.

thradu vzniknutého nedoplatku z vyt&tovania.
V pripade omeskania najomcu so zaplatenim nedoplatku, aleho omezkania komisionara s

Komisionar m4 pravo na ZvySenie odplaty za vykon svojej ¢innosti podla tejto zmluvy,
vidy zadiatkom kalendarneho roka, ovy3ku indexu rastu spotrebitelskych cien
zverejneny  Statistickym Uradom SR, od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po
zverejneni indexu.

Komisiondr méze na predmete zmluvy uvedenom v ¢lanku 1. vykongvat prace investi¢nej
povahy len s predchadzajiicim pisomnym stihlasom komitenta.

Iv.
Fond prevadzky, udriby a oprav

priestorov, prislu¥enstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domy vzmysle ¢l. 1l. boduy 14, tejto zmluvy. Z fonduy prevddzky, Udrzby a
oprav sa financujy aj opravy balkénov a lodsii.

Komisiondr vedie prostriedky vo fonde prevadzky, Gdriby a oprav oddelene na

tejto zmluvy.
Komisionar poukaze finan&éné prostriedky stanovené v najme na udet fondy prevadzky,
Udriby a oprav do konca mesiaca nasledujiceho po zal&tovani mesaéného predpisu.
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Komisionar je povinny zachovat (el pouZitia tychto prostriedkov, zabezpetovat
Uctovanie k Gétu fondy prevédzky, udriby a oprav a Stvrtroéne predkladat komitentovi
analytickd evidenciu s prilohami najneskér do 25. dria nasledujtceho mesiaca po uplynuti
prislusného $tviroka.

V.
Uget finanénej zabezpeky

Komisiondr pri uzatvarani najomnych zmldv stanovi ndjomcom povinnost uhradit
finanéni zabezpeku vopred, vo vyike 6-mesa&ného najomného. Finanéns zabezpeka sli3i
na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych Ghrad spojenych s
uZivanim najomného bytu a neposkodzovania uZivaného ndjomného bytu.

Komisiondr vedie prostriedky finan¢nej zdbezpeky na samostatnom ucte, ktorého
majitefom je komitent ako viastnik bytov a nebytovych priestorov bytového domu

bankovom déte v plnom rozsahu, v stilade s bodom 1. tohto ¢lanku.
Komisiondr je povinny zachovat el pouZitia tychto prostriedkov, zabezpeéovat
Uctovanie k Gétu finanéne;j zabezpeky a Etvirogne predkladat komitentovi analytickd
evidenciu s prilohami najneskdr do 25. diia nasledujiceho mesiaca.

VI,
Odplata

Komitent sa zavizuje zaplatit komisiondrovi za vykondvanie ¢innosti uvedenych v él. 11,
tejto zmluvy, roény odplatu v sume 1,- €, ktora bude splatna k 30.9. prisludného roku. K
odplate bude komisionar fakturovat DPH vo vyske stanovenej prislunym pravnym
predpisom. Tymto nie je dotknuté pougitie finanénych prostriedkoy vzmysle €L, bod
11, tejto zmluvy.

Komitent je povinny uhradit komisionarovi haklady investi¢ného charakteru, v zmysle &.
I1l. bod 14, tejto zmluvy, ktoré komisionar vynaloZil pri plnen{ svojho zavédzku, pre pripad,

Ze finanéné prostriedky fondu prevadzky, Udrzby a oprav nebudy postacovat na tihradu
tychto nékladov.

VII.
Skoncenie zmluvy

Zmluvu moZno ukonéit dohodoy stran alebo vypovedou.

Vypoved méze daf ktorakolvek 7o zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodov. Uéastnici
sa dohodli, Ze vypovedns lehota je 6 mesiacov a zatne plynat od prvého mesiaca
nasledujticeho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Za ¢innost riadne uskutocnend do G&innosti vypovede ma komisionar narok na dhradu
ndkladov a na primerang &ast odmeny.

Zavdzok komisionéra zanika tieZ zanikom pravnickej osoby:. .
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VIII.
Zavereéné ustanovenia.

Tato zmluva nadobudne platnost diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami
a iinnost nadobudne dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
komitenta.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, po jednom pre kazdd zmluvnd stranu.

Zmluvu je mo#né menit pisomne formou dodatkoy podpisanych oboma zmluvnymi
stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, e komisionar pri zabezpecovani predmetu tejto zmluvy je
povinny primerane uplatfiovat a dodrZiavat interné smernice a ostatné prédvne normy
komitenta platné v oblasti nakladania smajetkom mesta Prievidza, ktory bol
komisiondrovi odovzdany komitentom, za G&elom obstarania plneni dohodnutych touto
zmluvou.

Ucastnici zmluvy zhodne prehlasuju, ze na tomto prévnom dkone sa dohodli dobrovolne,
prejav ich véle je slobodny, vainy, uréity a zrozumitelny. A kedZ%e znenie tejto zmluvy je
v plnom silade s ich prejavenou vblou, tito na znak sthlasu viastnoruéne podpisali.

Ay 4 ]
V Prievidzi diia /7-.77: 2016 V Prievidzi dﬁ% 07 2016

Komitent: Komisionar:

7
S,P'/KVA MAJETKU MESTA

‘ PRIEVIDZA, s.r.o.
T Vansove| 24

01 PRIEVIDZA
ECO'QS_(IS1349 429, DIC: 2022092490

i mesto Prievidz ) Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o.
JUDr. Katarina Machadkova JUDr. Jan Marti¢ek

primatorka mesta konatel spoloénosti
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