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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH

PRIESTOROV
C. 364/2016

~y

je uzatvorend vsilade s § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich zmien a doplnkov a v sulade s § 663 az § 684 a § 720 zékona €. 40/1964 Z.z
Obéiansky zakonnik v zneni jeho neskorsich zmien & doplnkov

Prenajimatel’: Mesto Prievidza
na ziklade Zmluvy o vykone spravy hnutel'ného nehnutel'ného majetku zo diia 7.2.2006 pri
tomto pravnom tkone zastipené spolo¢nostou:
Spriva majetku mesta Prievidza, s.r.o. ( v skratke SMMP, s.r.0.)
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu v Trenéine odd. Sro, v1.&. 16228/R
Statutdrny zastupca : JUDr. Jan Martidek, konatel'om spoloénosti
ICO: 36 349 429
DIC : 2022092490
IC DPH : SK2022092490
Bankové spojenie: Prima banka, a.s.
C. t&tu: 9018876001/5600
IBAN: SK69 5600 0000 0050 1887 6001
kontaktna osoba : JUDr. Jan Martic¢ek
kontakt : 046/5111911
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: HARMONIA, n.o.
Sidlo: Namestie slobody 14, 971 01 Prievidza
Registrovana Krajskym tradom Trenéin, odbor v8eobecne] vntitornej spravy 26. 1 2004 pod ¢.
OVVS/NO-2/2004
Statutdmy zastupca : Mgr. OPga Durenkova, riaditelka n.o.
ICO :36 119 679
DIC : 2021959973
IC DPH : neregistrovany
Bankové spojenie : Prima banka, a.s.
C.a¢tu : 9015963003/5600
IBAN : SK20 5600 6000 0090 1596 3003
kontaktna osoba : Mgr. Jaroslava Zigovd
kontakt : 0908 311 557
(d'alej len ,,najomea®)

(Prenajimatdedl’ a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany™)

L
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel je spravcom objektu &. stip. 1.59 na KoSovskej ceste £.17 v Prievidzi,
zapisaného v katastri nehnutelnosti Spravy katastra Prievidza, v LV £. 1 k.i. Prievidza,
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ktorého vlastnikom je Mesto Prievidza.

Prenajimatel’ prenechéva touto zmluvou najomeovi na odplatné uZivanie nebytové priestory
o celkovej podlahovej ploche 265,62 m* , v budove Specifikovanej v bode 1, so vstupom
na adrese KoSovska cesta 17, 971 01 Prievidza — vo vchodoch €. 17/1, 17/2, 17/3 a 17/4.
Prisludné nebytové priestory, kitoré sa nachadzaji na L. a I1. poschodi pozostavaju z:

1. peschodie
NBPE 1
-izba 24,75 m*
- izba 8,61 m?
.kuchyiia 14,49 m?
- WCHumyvarka 3,98 m*
- chodba 5,90 m?
NBP ¢ 2:
- izba 24,75 m’
- kuchytia 14,49 m?
- WC+umyvarka 3,98 m?
- chodba 5,90 m*
- podiel na spoloénych
priestoroch 12,98 m*
I1. poschodie
NBP L. 3:
- izba 24,75 m*
- izba 8,61 m*
- kuchytia 14,49 m*
- WC+umyvarka 3,98 m*
- chodba 5,90 m?
NBP ¢&. 4: '
- izba 24,75 m*
- kuchyna 14,49 m*
- WC+umyvarka 3,98 m*
- chodba 5,90 m*
- spolo¢né priestory-podiel 38.94 m2
Spola 265,62 m*
IL
UCEL ZMLUVY
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Prenajimatel prenajima nebytové priestory pre t¢ely poskytovania vieobecne prospesnych
sluZieb, socidlnej a humanitarnej pomoci, na prevadzkovanie socidlneho zariadenia —
utulku.

Néjomea bude priestory uvedené v ¢l. I. tejto zmluvy vyuZivat len pre Gidely uvedend

v tomto ¢lanku.

Pogas trvania ndjomného vzt'ahu ndjomea mdZe dat’ prenajaty nebytovy priestor do
prenajmu tretej osobe len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Stavebné Gpravy v nebytovych priestoroch mdZe ndjomea realizovat’ len s pisomnym



sthlasom prenajimatela. Najomca odstthlasené stavebné tpravy vykona na vlastné
néklady bez naroku na thradu pri ukon¢eni najmu. Pripadny podiel prenajimatela na
stavebnych Gpravach musi byt’ predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomni
formu.

111
DOBA TRVANIA NAJMU

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uriti od 1.1.2017 do 31.12.2018.

AL
NAJOMNE

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté nigjomné za 1 m? prenajatych priestorov ro¢ne vo
vyske 6,49 €/m?, &o pri podlahovej ploche 265,62 m? predstavuje roné ndjomné &iastku
1 723,87 € bez DPH, z toho mesalny najom predstavuje vysku 143,66 € bez DPH.

2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit’ vysku ndjomného v silade s ndrastom infla¢ného
koeficientu stanoveného Statistickym tradom k 1.1. prisluiného kalendérneho roka, kedy
je prenajimatel’ opravneny zvysit' ndjomné o tito ¢iastku bez formy pisomného dodatku
k zmluve. Ndjomca s tymto postupom vyslovne sthlasi.

V.
ENERGIE

Ndjomea sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi cenu za odobraté energie z odberného
miesta. Cena energii od dodéavatelov je stanovena pre prisluiny rok (obdobze) v stlade
s rozhodnutiami Uradu pre reguldciu siefovych odvetvi (URSO).

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodh 7e v pripade rozhodnutia prisludného orgdnu o zmene
ceny, bude prenajimatel itovat’ cenu za energie v stilade s tymto rozhodnutim bez toho , aby
bola potrebna tprava tejto zmluvy.

VODNE A STOCNE
1. Spotreba studenej vody /d’alej vodné/ a odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou
/dalej stoéné/ budn za zactovacie obdobie prerozdelené na zaklade spotreby studenej
vody z verejného vodovodu (vodné) a odvadzani odpadovych vod verejnou kanalizaciou
(sto¢né) fakturovanej doddvatelom StVPS, a.s., Prievidza, nameranej meracom merajicim
spolo¢ny odber v urdenom meracom mieste a to v zavislosti od spotreby na pomerovych
rozdelovadoch studenej vody zabudovanych v prenajatych priestoroch.
Pomerové rozdelovace vodného a stoéného : 17/1 &. 1220267997,
17/2 ¢.1220267998,
17/3 €.1220267992 a
17/4 €.1220267993
2. Pre nebytové priestory, alebo spoloéne vyuZivané priestory, ktoré nie st zabezpecené
pomerovymi rozdelovaémi vody bude spotreba studenej vody za zitovacie obdobie
rozdelend na zéklade spotreby studenej vody z verejného vodovodu (vodné) a odvadzani
odpadovych vod verejnou kanalizaciou (sto¢né) fakturovanej doddvatel'om StVPS, ass.,
Prievidza, nameranej meradom merajicim spoloény odber v urenom meracom mieste a to
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podla zdkona & 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdciach a o
zmene a doplneni zdkona &. 276/2001 Z. z. o regulécii v siefovych odvetviach v zneni
neskorSich predpisov.

DAZDOVA VODA
Néklady na odvadzanie véd z povrchového odtoku (dazd’'ova voda) za ziStovacie obdobie
budit rozdelené na zaklade fakturovanych nakladov na odvadzanie vod z povrchového
odtoku dodévatelom StVPS, a.s., Prievidza a to v zavislosti od m> prenajatej plochy
nebytoveého priestoru.

ELEKTRICKA ENERGIA
Naklad za spotrebu elektrickej energie za ztétovacie obdobie bude rozdeleny na zdklade
spotreby fakturovanej doddvatel'om SSE, a.s. Zilina nameranej meracom merajicim odber
V uréenom meracom mieste.
Pre nebytové priestory, alebo spolo¢ne vyuzivané priestory ktoré nie s zabezpeend
podruznymi elektromermi, bude spotreba elektrickej energie za tétovacie obdobie
rozdelend na zdklade spotreby fakturovanej dodavatelom SSE. a.s. Zilina, nameranej
meracom merajicim spolo¢ny odber v urdenom meracom mieste.

PLYN

Naklad za spotrebu zemného plynu pre zabezpeCenie vyroby tepla na vykurovanie objektu,
v ktorom sa nachédza predmet ndjmu za zi¢tovacie obdobie bude rozdeleny na zéklade
nakladu fakturovaného neziskovou organiziciou Charita — dom sv. V incenta, KoSovska
19, Prievidza, ktord mé uzatvorent zmluvu o odbere zemného plynu s doddvatelom,
ktorym je Slovensky plyndrensky priemysel, a.s. Bratislava a to v zavislosti od spotreby
nameranej na pomerovych rozdelovacoch plynu zabudovanych v prenajatych priestoroch.
Pomerové rozdelovade plynu:  17/1 &. 07031 150-041-121,

17/2 €. 07040795-041-121,

17/3 €. 07031157-041-121 a

17/4 €. 07031161-041-121.

VL.
PLATOBNE PODMIENKY

1. Mesatné platby za nijomné prenajatych priestorov budi zahmuté v Splitkovom
kalenddri — Nijomné, ktory bude tvorit prilohu ndjomnej zmluvy.

2. Mesacné platby za sluzby-energie spojené s uZivanim predmetu ndgjmu budi zahrnuté v
Spliatkovom kalenddri — Ostatné sluzby, ktory bude tvorit’ prilohu ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel s najomeom sa dohodli, Ze ndjomea takto vypracované splatkové kalendire
bude akceptovat’, o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak ndjomca prenajimatel'ovi do
14 dni nedoruci potvrdeny splatkovy kalend4r, bude ho prenajimatel’ povaZovat’ za potvrdeny.

Po ukonceni ziitovacicho obdobia vypracuje prenajimatel’ ndjomcovi vytétovanie sluZieb
- energii spojenych s uZivanim predmetu ndjmu a nasledne na to vypracuje aj novy Splatkovy
kalenddr — Ostatné sluzby na nasledujlice zidtovacie obdobie a to v zavislosti od spotrieb
energii za predchadzajiice zuétovacie obdobie a ceny energif stanovenych cenovym orgdnom
na nasledujiice ziltovacie obdobie.



Mesatné platby za ndjomné a ostatné sluzby, ktoré st stanovené v predmetnych
Splatkovych kalendéroch ndjomca bez vystavenia faktiry prenajimatelom poukéze najomcea
bezhotovostnym prevodom na Udet prenajimatela do 15.dfa bezného mesiaca.

VIL
ZMLUVNE POKUTY

V pripade omegkania platieb za njjom a ostatné sluZzby v dohodnutom termine md
prenajimatel’ pravo ndjomcovi Gétovat’ zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% z dlinej sumy za
kazdy den omeskania.

VIL
POVINNOSTI NAJOMCU

1. Néjomca je povinny predmet ndjmu vyuZivat' len na dohodnuty Ulel. Podas trvania
ndgjomného vztahu nijomca mdZe dat’ predmet nijmu do podndjmu trete] osobe len
s pisomnym sithlasom prenajimatel’a

2. Néjomca je povinny chrénit’ predmet ndjmu pred poskodenim, znicenim, zneuZitim.
dodrziavat’ platné protipoZiamne, bezpefnostné, ahygienické predpisy. Zabezpecovat
ulohy poZiarnej ochrany v plnom rozsahu podl'a zdkona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov. Zabezpetovat dodrZiavanie ustanoveni zékona
NR SR ¢.124/2006 Z.z. o bezpenosti a ochrane zdravia pri praci a ostatnych pravaych
predpisov v oblasti BOZP.

3. Nijomea je povinny vykonavat beznli GdrZzbu prenajatych priestorov a zabezpefovat
revizie vietkého druhu v prenajatych priestoroch.

4. Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu nahlésit’ prenajimatelovi vietky zdvady a
poruchy v dodévkach vody, elektrickej energie a tepla. UmoZnit’ prenajimatelovi vykon
oprav, inak najomca zodpovedd za S$kodu, ktord nesplnenim tejto  povinnosti
prenajimatel'ovi vznikia.

5. Néajomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi Skody, ktoré mu spdsobi sam, alebo dalsie
osoby, ktoré mu budi poméhat’ v ¢innosti, v termine do 10 dnf od vyzvania prenajimatela.

6. Stavebné Upravy na predmete ndgjmu mdze ndjomea realizovat len s pisomnym sthlasom
prenajimatel’a. Néjomea odsthlasené stavebné Upravy vykona na vlastné néklady bez
ndroku na dhradu pri ukonéeni ndjmu. Pripadny podiel prenajimatela na stavebnych
upravach musi byt predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomnd formu.

7. Najomca je opravneny pouzivat’ svoje reklamné a propagacné nosice na oznalenie miesta
svojho podnikania. Na ich umiestnenie v spoloénych priestoroch ako ina velkost
a farebné prevedenie potrebuje predchadzajici sthlas prenajimatel’a. Rovnaké podmienky
platia aj na umiestnenie reklamnych pléch na vonkajich stranidch objektu, ktory ja
v sprave prenajimatel’a.

8. Najomca je povinny kedykolvek umoZnit' prenajimatelovi vstup do prenajatych
priestorov v doprovode zastupcov najomeu.

9. Zmeny v zivnostenskom liste, resp. vo vypise z obchodného registra, tykajice sa adresy,
obchodnéhe mena, os6b Statutarov, spdsobu konania za spolo¢nost’ je ndjomca povinny
okamZite pisomne ozndmitf prenajimatefovi, vopacnom pripade zodpovedd v plnom
rozsahu za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatefovi vznikla. V pripade
zmien u firiem, pre ktoré je potrebny zapis do obchodného registra, neprechadza tato
n4jomnd zmluva na pravneho nastupcu firmy. Obdobne to plati 1 pri zaniku, rozdelent
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alebo zlageni firmy. Uzivat prenajaty nebytovy priestor mdZe len najomca. Téato ndjomna
zmluva neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej
spoloénosti, ktorej &lenom je ndjomea a to v akejkol'vek forme.

Néjomcea je povinny oznamit’ prenajimatelovi skutoCnost’ o tom, Ze sa stal platcom DPH
do 3 dni odo diia obdrZania rozhodnutia z dafiovéhe Gradu, v opatnom pripade zodpovedd
v plnom rozsahu za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

IX.
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuty Wiéel ndjmu, poas trvania zmluvy umoZnit ndjomcovi nerudené uzivanie
v stlade s ndjomnou zmluvou a zabezpeSovat’ sluZby, ktorych poskytovanie je s uzivanim
spojené a ndjomca si ich poskytovanie nezabezpecuje na zdklade vlastného zmluvného
vztahu.

Prenajimatel sa zaviizuje vykondvat potrebné opravy a idrzbu objektu vésSieho rozsahu
po dohode s najomcom. Ich realizdciu ozndmi prenajimatel minimalne 1 mesiac pred
zacatim prac.

Prenajimatel’ poistil objekt sipisné &islo 159 v plnom rozsahu vodi Zivlom. Poistenie
majetku ndjomeu v prenajatom priestore zabezpeduje najomea na vlastné naklady.

X.
MAJETKOVE VYSPORIADANIE PO UKONCENI NAIMU

Po ukonCeni doby prendjmu je ndjomca povinny odovzdat priestory v stave
zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu.

XI.
VSEOBECNE USTANOVENIA

Prenajimatel anajomca potvrdzujl, Ze v prenajatych priestoroch s vytvorene riadne
pracovné a prevadzkové podmienky z hl'adiska prevadzkovo — technického, hygienickych
predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri préci abezpeCnosti, ochrany majetku
a poZiarnej ochrany.

Néjomea oznadi prevadzku v zmysle ustanoveni zakona &. 213/1997 Z. z. o neziskovych
organizacidch poskytujicich vieobecne prospe$né sluZby v zneni neskorsich predpisov.
Najomea dava prenajimatelovi sihlas, aby vystahoval veci ndjomcu z nebytovych
priestorov, ktoré st predmetom tejto ndjomnej zmluvy v pripade. ak ndjomca nepln
povinnosti, vypl¥vajice z ndjomnej zmluvy, ¢o sa tyka ndjmu a shuZieb s nim spojenych.
Tento postup mdZe prenajimatel zvolit po tom, ¢o ndjomca ani na pisomnu vyzvu
v lehote stanovenej prenajimatelom nesplni svoje povinnosti, vyplyvajice z najomnej
zmluvy.

X
SKONCENIE NAJMU

N4jom nebytovych priestorov zanikd:
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a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou zo strany nijomeu,

c) vypovedou zo strany prenajimatel’a

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri hrubom poruSeni ndgjomnej zmluvy je vypovednd lehota

5 dni azagina plymit’ prvym diiom nasledujlicim po dorufeni vypovede. V ostatnych

pripadoch je vypovedna lehota trojmesatnd azacCne plyntGt od prvého dria mesiaca

nasledujiceho po dorudeni vypovede druhe] zmluvne] strane. Vypoved musi byt

pisomna.

Za hrubé poruenie ndjomnej zmluvy sa povaZuje:

- ak najomca neplati ndjomné a sluzby spojené s ndjmom riadne a vcas

- ndjomca d4 predmet najmu, alebo jeho Cast, bez stihlasu prenajimatel’a do uZivania
tretim osobam

- nijomca bude predmet najmu uzivat’ v rozpore s jeho stavebno-technickyin ur¢enim

- nijomca vykona bez sthlasu prenajimatela stavebné alebo zdsadné technické zdsahy
do predmetu najmu

- ndjomca bude predmet ndjmu uZivat' tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit, alebo
vznikne, $koda na predmete ndjmu alebo ak ndjomca bude prenajimatelovi branit
v tom, aby kontroloval, ¢i ndjomea uZiva predmet ndjmu v sulade so zakonom a touto
zmluvou.

Néjomea je povinny pri skonéeni najmu uplynutim doby, najneskér viak v posledny den

trvania ndjomného vztahu vypratat aodovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi, so

spisanim protokolu o stave nebytovych priestorov a pripadnych $kodach spdsobenych

nédjomcom. Pokial’ ndjomea tito svoju povinnost nesplni, je prenajimatel’ oprdvneny:

- vykonat’ sAm vypratanie najomcu z nebytového priestoru, ndklady znéSa najomca

- vykonat uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym spdsobom,
naklady znisa ndjomea.

V pripade, ak ku diu skonéenia ndgjomného vztahu, zalozeného touto zmluvou, nebude

mat’ najomca vysporiadané vSetky svoje pefiazné  zavizky ztejto zmluvy vodi

prenajimatelovi, je prenajimatel’ pri vypratani ndjomeu z nebytovych priestorov,

opravneny postupovat podla § 672 Oblianskeho zakonnika, teda zadrzat’ hnuteI'nt vec,

resp. veci, patriace najomcovi, za G€elom zabezpedenia svoje] splatnej pohladavky,

vyplyvajicej z ndjmiu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel’ poviony

bez zbytolného odkladu oznamit’ ndjomcovi, ktoré veci st predmetom zadrZania a dovod

ich zadrZania.

Miestom dorucenia pisomnej zasielky najomcovi je sidlo, resp. miesto jeho podnikania

uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak nebol ndjomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved z

najmu zastihnuty, hoci sa v mieste dorucenia zdrzuje, doru¢ovatel’ ho vhodnym sposobom

upovedomi, Ze mu zasielku pride dorudit’ znovu v defi a hodinu uvedent v ozndmeni. Ak

zostane 1 novy pokus o doru¢enie bezvyslednym, ulozi dorucovatel pisomnost’ na poste

alebo na organe obce a adresita o tom vhodnym spdésobom upovedomi. Ak si ndjomca

zasielku do troch dni od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny dei tejto lehoty za

defi doruCenia, 1 ked’ sa najomea o ulozeni nedozvedel.

XI11.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a s G¢innostou odo dita 1.1.2017 po zverejneni tejto zmluvy na webovej strinke
prenajimatela.



2. Tihto ndgjomni zmluvu moZno zmenit' len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych
stran — formou dodatku k zmluve.

3. NeoddelitePnou stc¢ast'ou tejto ngjomnej zmluvy je priloha €. 1 (Splatkovy kalenddr -
Najom, Splatkovy kalendér — Sluzby).

4. Na pravne vz£ahy, ktoré nie st touto zmluvou upravené sa vzt'ahuji prisludné ustanovenia
Obtianskeho zékonnika, zdkona £.116/1990 Zb. o ndjme a podnidjme nebytovych
priestorov v platnom zneni ako i zékona ¢&. &. 213/1997 Z. z. o neziskovych organizdciach
poskytujucich vieobecne prospe$né sluzby v zneni neskorSich predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluva uzatvorili po vzijomnom prerokovani, podla
slobodnej vole vazne, urite a zrozumite[ne, bez tiesne a napadne jednostranne
nevyhodnych podmienck a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisali osoby
opravnené konat’ v mene tcastnikov zmluvy .

6. Nadobudnutim G&innosti zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 364/2016, zanika
platnost’ najomnej zmluvy &. 345/2015 zo dha 7.12.2015 ako i ndgjomnej zmluvy &.
346/2015 zo diia 7.12.2015.

7. Néjomné zmluva bola vyhotovena v 2 exempléroch, z ktorych kazd4 zmluvnd strana
Obdrzi po jednom vyhotoveni najomne]j zmluvy.

V Prievidzi dia 9.11.2016 V Prievidzi dia 75 77 do? L
Z/atgenaj imatel'a: Za najomeu: ,/
.~ JUDr. Jén Martigek Mgr. Olga Durtenkovd  /
konatel riaditel’ka ‘
SMMP, s.r.0., Prievidza HARMONIA, n.o., Prievidza
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