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NAJOMNA ZMLUVA
&, 367/2016
o ngjme nebytovych priestorov, je uzatvorend vsilade s § 3 zikona & 116/1990 Zb. o nijme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v stlade s § 546 az 550 ako
is§ 663 az§ 684a§ 720 zikona ¢. 40/1964 Z.z. Obd&iansky zdkonnik v zneni jeho neskorich zmien

a doplnkov

Prenajimatel”

Sidlo:

Statutarny orgén:

ICO -

DIC

ICDPH :

Bankové spojenie:

C. ti¢tu vo formate IBAN:
Kontaktnd osoba :
Telefonicky kontakt :
Registracia:

( dalej len ,,prenajimatel*)

Nijomea:
Sidlo:
Zastapeny:
1CO:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:
Cislo Gétu — IBAN:
Telefonicky kontakt:
e —mail:
Registracia:

( dalej len ,,ndjomeca®)

ZMLUVNE STRANY

Spriva majetku mesta Prievidza, s.r.o. ,
(v skratke SMIMP, s.r.0.)

T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

JUDr. Jan Marti¢ek, konatel spolo¢nosti
36 349 429

2022092490

SK2022092490

Prima banka Slovensko, a.s.

SK69 5600 0000 0090 1887 6001

JUDr. Jan Martiéek

046/5111911

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu v Trenéine,
odd. Sro, vloZka &. 16228/R

GLOBANET, s.r.o.,

CernySenského 26, 851 01 Bratislava - Petrzalka
Milan Hruska, konatel spoloénosti

36351709

2022133542

SK2022133542

1276166006/1111

SK84 1111 0000 0012 7616 6006

0918 997 888

sheepcheese@omail.com

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu.

Oddiel: Sro, viozka ¢.: 100499/B

L.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto ndjomnej zmluvy je ndjom nebytovych priestorov (velka predajita, kancelaria, 2
sklady, 2 socidlne zariadenia a dve spojovacie chodby) o celkovej vymere 150 m?, ktoré
poskytne prenajimatel’ ndjomcovi v prevadzkove] budove so stpisnym &islom 2643, na ulici
Ciglianska cesta v Prievidzi.

2. Prevadzkova budova, v ktorej sa predmet ngjmu nachadza je zapisand na liste viastnictva
¢. 9660 k.. Prievidza, okres Prievidza, obec Prievidza, na pozemku s parcelnym CKN &.
7809/3, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.
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UCEL ZMLUVY

Najomca sa zaviizuje, #e bude predmet najmu uZivat' v silade so vieobecne zavidznymi pravaymi
predpismi, za Gdelom prevadzkovania potravin.

I
DOBA NAIMU

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti — odo diia 1.12.2016.
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Iv.
NAJOMNE A NAKLADY ZA SLUZBY

o . P w o r re . 7 = e -
. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, Ze roéné najomné za 1 m” prenajatych nebytovych

priestorov predstavuje 18,909 EUR bez DPH, ¢o pri podlahovej ploche 150 m’® predstavuje roéné
ndjomné &astku 2 836,36 EUR  bez DPH, z toho mesalné nijomné predstavuje sumu vo vyske
236,40 EUR bez DPHL

. Spolu s nagjmom sa najomea zavéizuje prenajimatelovi hradit’ i zdlohové platby za sluzby,

ktoré s nAjmom suvisia vo vy¥ke 10,08 EUR mesa¢ne s DPH na dodavku vody ako i poplatok za
réziu vo viske 29,88 € mesadne s DPH, ato na zéklade prilohy ¢. 1, ktord je neoddelitelnou
sidastou tejto nijomnej zmluvy. Na zéklade uvedenych skutofnosti mesalné ndklady za
poskytnuté sluzby predstavuji sumu vo vyske 39,96 € s DPH.

Upratovanie prenajatych priestorov, dodanie elektrickej energie, tepla a odvoz smeti si zabezpeci
ndjomea na vlastné naklady.

. Na n4jomné i na sluzby bude prenajimatel’ kaZdoro¢ne vyhotovovat splatkovy kalendar.
. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit vySku ndjomného kazdy rok o mieru

inflicie, v stlade snarastom infladného koeficientu stanoveného Statistickym Gradom k 1.1.
prisluiného kalendareho roka. V pripade, ak dojde zo strany prenajimatel’a k rozhodnutiu o zmene
visky najomného, najomca je povinny platit’ ndjomné vo vySke stanovenej prenajimatefom
v splatkovom kalendari, ktory bude najomcovi v priebehu roka doruceny. Pri deflacii sa vyska

najmu nemeni. Ndjomea s tymto postupom prenajimatela vyslovne sthlasi.

. Najomea sa zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi nédklady za odobraté energie z odberncho

miesta. Cena energii od doddvatelov je stanovend pre prisluSny rok (obdobie) v shlade
rozhodnutiami Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi (URSQ). Zmluvné strany sa vzijomne
dohodli, 7e v pripade rozhodnutia prisluiného organu o zmene ceny, bude prenajimatel’ ndgjomcovi
Gétovat zalohové platby za energie a dalSie sluzby, ktoré s ndjmom sivisia na zdklade splatkového
kalenddra, ktory prenajimatel nijomcovi na pristusny rok doru¢i. Prenajimatel je povinny
v pripade zmeny ceny energii, preukdzat’ na poZiadanie ndjomcovi prislusné rozhodnutie cenového
organu alebo doddvatela poskytujticeho sluzby.

V.
PLATOBNE PODMIENKY

V defi podpisu tejto zmluvy je ndjomea povinny uhradit’ prenajimatelovi sumu vo vyske
552,72 EUR, ktoré tvorf zalohu (kauciu) na vyrovnanie pripadnych nedoplatkov a $kod, ktoré by
mohli vzniknéf v ase trvania najmu. Kaucia bude najomcovi vritend do 15 — teho dria
nasledujiiceho mesiaca, v ktorom doslo k skongeniu ndjmu a odovzdaniu predmetu najmu spit
prenajimatelovi. V pripade vzniku $kod, nedoplatkov na nijomnom alebo na nakladoch za
poskytované sluzby (ktoré boli vytislené do ukongenia doby ndjmu dodavatelmi poskytujicimi
sluzby), alebo z ddvodu neuhradenia faktiry/faktir, bude této suma kratena.

Mesainé platby za nijomné a naklady za sluzby, ktoré si stanovené v predmetnych
splatkovych kalendaroch (Priloha & 1 tejto ndjomnej zmluvy), uhradi najomea bez vystavenia
faktiry prenajimatelom na G&et prenajimatela a to vzdy do 15. dfia prislusného mesiaca.

Prenaiimatel’ sa s najomcom dohodol, e nijomca bude takto vypracovany splatkovy
g L 5 L} A Y 3

kalendéar za najom a sluzby akceptovat, o potvrdi aj svojim podpisom.
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4. Po ukongeni zictovacieho obdobia vypracuje prenajimatel ndjomcovi vytétovanie stuZieb
spojenych s uZivanim predmetu najmu a nasledne na to vypracuje aj novy splatkovy kalendar — za
sluzby na nasledujiice zf&tovacie obdobie a to v zavislosti od spotrieb energii za predchidzajice
ziltovacie obdobie aceny energii stanovenych cenovym orgdnom na nasledujice z(tovacie
obdobie.

VL
SANKCIE

1.V pripade omeSkania s thradou mesaénych platieb za ndjom a niklady za sluzby
v dohodnutom termine mé prenajimatel’ pravo Gétovat nijomcovi zmluvnd pokutu vo vyske
0,05% z dlZnej sumy za kaZzdy defi omedkania.

2. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté prévo prenajimatela na ndhradu Skody

vypocitanej v zmysle platnej legislativy.

3. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade neuhradenia nijomného a nakladov za sluzby, bude
najomcovi zaslana vyzva na zaplatenie dlZznej sumy formou upomienok, pokusu o zmier. Za
kazdd zaslani upomienku a pokus o zmier, bude prenajimatel (i¢tovat’ najomeovi poplatok vo
vyske 2,50 €.

VIL
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

1. Néjomca je povinny:

a) Zabezpelit' primerant ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal ndjomcovi do
najmu.

b) Zabezpelovat plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajicich zo vieobecne zaviznych privaych
predpisov pre uzivanie nebytového priestoru, ako napr. deratizaciv, dezinfekciu, dezinsekceiu.

¢) Uhradit’ prenajimatelovi skody na predmete najmu, ktoré mu spdsobi sém alebo d'aldie osoby,
ktoré mu buda poméhat v &innosti, v termine do 10 dni od vyzvania prenajimatela.

d) Nahlasit' prenajimatelovi vSetky zavady pri dodédvke vody a elektrickej energie. Umoznit
prenajimatelovi vykon oprdv, inak ndjomeca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatel'ovi vzaikla.

¢) Poistit’ jeho majetok, ktory sa nachadza v prenajatom priestore na vlastné néklady.

f) Umoznit' prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatého priestoru primeranym spdsobom
za Gcasti najomeu.

g) Zabezpelit' upratovanie nebytového priestoru a odvoz smeti na vlastné néklady.

h) Vykonéavat’ vSetky opravy na predmete ndjmu, ktorych potreba vykonania bola spdsobens
vyluéne vdosledku vykondvania prevadzkovej &innosti ndjomcu a kompletng OdrZbu
prenajatého priestoru a zabezpelovat' revizie ako 1iodborné revizie vietkého druhu
Vv prenajatom priestore, a to vietko na vlastné naklady.

1) Néjomca je povinny zabezpeCovat tlohy pozZiarnej ochrany v plnom rozsahu podia zdkona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

j) Najomca je povinny zabezpeovat’ dodrziavanie ustanoveni zdkona NR SR & 124/2006 Z. z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a ostatnych pravnych
predpisov v oblasti BOZP.

k) Umoznit dodavatel'ovi a prenajimatefovi pristup k meratom spotreby energii v pripade, Ze sa
umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

I) Starat’ sa, aby nedoslo k poskodeniu alebo odcudzeniu meracich zariadeni v pripade, Ze sl
umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

m) Do 5 dni, vsilade s&lankom II. tejto zmluvy, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmeny
v Obchodnom registri tykajlice sa adresy, obchodného mena, Statutarnych zastupcov, spdsobu
konania za spolo¢nost’ - v opaénom pripade zodpovedd v plnom rozsahu za $kodu, ktord
nespluenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne.

n) V posledny deii doby ndjmu je povinny odovzdat’ prenajimatelovi prazdne nebytové priestory,
v opaénom pripade si je vedomy trestnopravne] zodpovednosti za neoprdvnené uZivanie
nebytovych priestorov.
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Néjomca je opravneny:

a)

b)

d)

Pouzival’ svoje reklamné a propaga¢né nosice na oznafenie miesta svojho podnikania. Na
ich umiestnenie v spoloénych priestoroch ako i na velkost a farebné prevedenie
potrebuje najomca predchadzajici sthlas prenajimatela. Rovnaké podmienky platia aj na
umiestnenie  reklamnych pléch na vonkaj$ich —stranach — objektu, ktory je v sprave
prenajimatela.

Dat’ prenajaté nebytové priestory do podndjmu tretej osobe len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela.

Stavebné a iné Gpravy v nebytovom priestore moZe najomea realizovat’ len s predchadzajiicim
pisomnym sthlasom prenajimatela. Ndjomeca odsithlasené stavebné pravy vykond na vlastné
naklady bez naroku na Ghradu pri ukondeni ndjmu. Pripadny podiel prenajimatela na
stavebnych tipravach musf byt predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomnit formu.
Utivat’ prenajaté nebytové priestory méZe len ndjomea. Téato najomnd zmluva neprechidza na
préavny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej spoloénosti, ktorej &lenom by bol
najomca, a to v akejkol'vek forme.

Nijomca nezodpovedd za Skody spbsobené na inZinierskych sietach, medzi ktoré patri napr.
upchatie kanalizcie, Gnik vody z dévodu prasknutia vodovodného potrubia.

Najomca sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a od prenajimatela ich prebera na
zéklade odovzdévacicho a preberacicho protokolu v stave, v akom sa nachadzaji pri preberani
nebytovych priestorov od prenajimatela.

VIIL
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel je povinny:

a)

b}

¢)
d)
e)

Odovzdat nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a zabezpeSovat sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené
a najomca si ich poskytovanie nezabezpeCuje, na zédklade vlastného zmluvného vzt'ahu.

V pripade zmeny ceny energii anakladov za sluzby, na poziadanie najomcu preukazat
ndjomeovi prislu§né rozhodnutie cenového organu alebo rozhodnutie predloZené
prenajimatel'ovi doddvatefom poskytujicim shuzby.

V silade s ustanoveniami tejto zmluvy zabezpedovat’ dodévku sluzby pre ndjomceu.

Na zaklade Ziadosti ndjomcu, zabezpe&it umozZnenie kontroly stavu meracich zariadeni.
Vopred pisomne ozndmit’ ndjomecovi, v nadviiznosti od ozndmenia od dodavatelov, Ze budd
vykonané opravy, ddrzbéarske a revizne prace, ktore nevykonava ndjomea, pokial sa nejednd o
havarijny stav.

Upozornit najomeu  telefonicky alebo ingm spdsobom na prevadzkovii nehodu, ktord
ohrozuje bezpetnost Zivota alebo majetku a znamena prerufenie dodévky vodného. Ak
najomca nebude v dobe odpojenia zastihnuty, upovedomi ho dodatoCne.

Prenajimatel’ mdZe obmedzit alebo prerusit’ doddvku energii, vody:

a)
b)
c)
d)
¢)

f)

Pri vykonavani planovanych rekonstrukeii, oprav a revizii dodavatefom.

Pri tidrzbérskych a reviznych pracach na dobu nevyhnutne potrebnt.

Pri odstrafiovani prevadzkovych porich.

Pri udalostiach zivelnej pohromy.

V stave ntdze podla § 27 a § 28 zdkona o tepelnej energetike a v pripade, ak prislusny
vodchospodarsky orgdn obmedzi alebo inak upravi hospodarenie s pitnou vodou, resp.
ritkovou vodou by mala byt v rozpore s touto Upravou;

V pripade, ak je ndjomca v omeSkani s platbou za dodané energie, alebo so zaplatenim
nedoplatku vyplyvajiceho zo zictovania dodanych energii a ak ndjomea zélohovi platbu
alebo nedoplatok neuhradi ani po uplynuti lehoty, ktort mu vo vyzve ur€il prenajimatel’, Tato
lehota nemdZe byt krat$ia ako 15 dni odo dita dorudenia vyzvy.

Prenajimatel’ ma pravo vykonévat’ opravy a idrzbu predmetu ndjmu vé&Sieho rozsahu len na
ziklade dohody s ndjomcom, ktorou si zmluvné strany dohodnd aj ostatné podmienky
realizacie.



IX.
MAJETKOVE VYSPORIADANIE PO UKONCENI NAJMU

Po ukonéeni doby najmu je niajomca povinny odovzdat priestory v stave zodpovedajicom
dohodnutému uZivaniu, bez naroku na dhradu akychkolvek ndkladov vynaloZzenych na opravy
a udrzbu predmetu najmu.

b
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X
RUCENIE

Na zabezpecenia splécania najmu a nakladov za sluzby ru€itel, ktorym je Milan Hruska,
narodeny 30.7.1981, trvale bytom Ciglianska cesta 684/18, Prievidza (telefonicky kontakt:
0918 997 888, e — mail: sheepcheese@gmail.com) vsilade s § 546 Obcianskeho zidkonnika
vyhlasuje, Ze berie na seba voéi  prenajimatelovi povinnost, Ze pohladavku uspokoiil, ak ju
neuspokoji ndjomea.

Rucitel je povinny dlh splnit, ak ho nesplnil diZznik, hoei ho na to veritel’ pisomne vyzval.

Na prava apovinnosti prenajimatela (pri pohladdvke vedenom ako veritel) arucitela sa
primerane vztahuji ustanovenia § 546 az 550 Obcianskeho zakonnika.

XL
VSEOBECNE USTANOVENIA

Najomca oznali prevadzku na vlastné naklady.

Néjomca ddva prenajimatel’ovi sthlas, aby vyst'ahoval veci ndjomcu z nebytovych priestorov,
ktoré s predmetom tejto ndjomnej zmluvy v pripade, ak ndjomca neplni povinnosti, vypl¥vajice
z ngjomnej zmluvy, ¢o sa tyka ndjmu a sluzieb s nim spojenych. Tento postup mdZe prenajimatel’
zvolit’ po tom, o najomca ani na pisomni vyzvu v lehote stanovenej prenajimatelom nesplni
svoje povinnosti, vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy.

¢
SKONCENIE NAJMU

Najom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou zmluvnych stran, ;

b) vypovedou - zddvodov uvedenych v ustanoveni § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni jeho neskorfich zmien a doplnkov,

¢) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela, z dévedov hrubého poruSenia povinnosti
najome.

Pri zaniku najomnej zmluvy vypoved'ou, platnost nijomnej zmluvy zanikne na zéklade dohody

zmluvnych stran pri podpise tejto ndjomnej zmluvy uplynutim 3 — mesacnej vypovednej lehoty,

ktora zatne plynGit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej

zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad hrubého porusenia povinnosti ndjomeu je prenajimatel’

opravneny odstipit’ od tejto zmluvy. Odstipenie od tejto zmluvy nadobida Ginnost diiom

dorudenia oznamenia prenajimatela o odstipeni ndjomcovi, kedy dochadza aj ku zrueniu

zmluvy. Odstipenim od zmluvy nie si dotknuté naroky prenajimatel’a na nadhradu Skody.

Za hrubé poruSenie najomnej zmluvy sa povazuje:

- ak nédjomca opakovane anapriek pisomnej vyzve prenajimatela neplati ndjomné
a sluzby spojené s najmom riadne a v&as,

- ak najomca da predmet najmu, alebo jeho Cast’, bez sthlasu prenajimatela do uzivania tretim
osobdm,

- ak nijomca bude predmet najmu uzivat' v rozpore s jeho stavebno-technickym uréenim,

- ak najomea vykona bez sthlasu prenajimatela stavebné alebo zasadné technické zisahy do
predmetu najmu,

- ak najomca bude predmet najmu vzivat' tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit,, alebo vznikne,



$koda na predmete ndjmu alebo ak najomeca bude prenajimatelovi bramf vtom, aby
kontroloval, & ndjomca uziva predmet ndjmu v sulade so zikonom a touto zmluvou.

5. Najomca je povinny pri skondeni ndjmu vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi na
zéklade pisomného odovzdévacieho a preberacicho protokolu, ktory bude obsahovat' tudaje
o stave nebytovych priestorov ako 1 tidaje o pripadnych $kodach sposobenych najomcom. Pokial
najomea tito svoju povinnost nespini, je prenajimatel’ opravneny:

- vykonat' sam vypratanie nijomcu z nebytovych priestorov, naklady znsa najomea,
- vykonat uskladnenie veci patriacich ndjomeovi primeranym sposobom, ndklady znaSa najomea.

6. V pripade, ak ku diiu skon&enia nijomného vztahu nebude mat’ ndjomca vysporiadané vietky
svoje peftazné zavizky ztejto zmluvy vodi prenajimatelovi, je prenajimatel pri vypratani
ndjomeu z nebytovych priestorov oprdvneny postupovat’ podla § 672 Obcianskeho zakonnika,
teda zadrzat’ hnutel'n( vec, resp. veci, patriace nijomceovi, za Gfelom zabezpetenia svojej splatnej
pohladévky, vyplyvajlicej zndjmu nebytového priestoru. Vtakomto pripade je prenajimatel
povinny bez zbytofného odkladu ozndmit ndjomcovi, ktoré veci st predmetom zadrZania a dovod
ich zadrzania.

7. Miestom dorudenia pisomnej zdsielky nijomcovi je sidlo nijomcun uvedené v zahlavi tejto zmluvy.
Ak nebol niajomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved’ z ndjmu zastihnuty, hoci sa v mieste
doru&enia zdriuje, dorudovatel ho vhodnym spdsobom upovedomi, Ze mu zésielku pride dorudit’
znovu v deit a hodinu uveden v ozndmeni. Ak zostane i novy pokus o dorucenie bezvyslednym,
ulozi dorucovatel’ pisomnost na poste alebo na orgine obce a adresata o tom vhodnym sposobom
upovedomi. Ak si ndjomea zasielku do troch dni od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny
den tejto lehoty za dei dorucenia, i ked sa ndjomea o uloZeni nedozvedel. S uvedenou
skutoénost'ou ndjomea stihlasi.

, . XIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva nadobtida platnost dfiom podpisu oboch zmluvnych stran s G¢innost'ou diiom
nasledujiicim po zverejnen{ tejto zmluvy na webovej stranke prenajimatela.
. Tato najomntt zmluvu moZno zmenit’ len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych
stran formou dodatku k zmluve , s vynimkou postupu v zmysle ¢lanku IV. odsek 4 a 6 tejto
najomnej zmluvy.
3. NeoddeliteI'nou su¢ast'ou tejto ndjomnej zmluvy je priloha ¢&. 1 tejto ndjomnej zmluvy.
4. Na pravne vztaly, ktoré nie si touto zmluvou upravené sa vztahuji prisluiné ustanovenia
zékona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov, zdkona €. 116/1990 Zb.
onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov ako i dalSie prévne
predpisy platné na Gzemi SR.
Zmluyné strany si zmluvu precitali, jej cbsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom tito
ndjomni zmluvu dobrovolne a vlastnorucne podpisuji.
6. Najomna zmluva bola vyhotovena v 2 exempléroch, z ktorych 1 vyhotovenie nadobuda
prenajimatel a 1 vyhotovenie nadobiida njomca.
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Priloha ¢&. 1: Splitkovy kalendar - Najom, Splatkovy kalendar - Sluzby
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Za prenajimatela: Za najomeu:
/ JUDr. Jan Martidek Milan Hruska
konatel SMMP, s.r.o konatel’ GLOBANET, s.I.0.,
SPRAVA MAJETKU MESTA == ceeeeceerereesiemcssinsessesssssnssmporeege eomprenens
PRIEVIDZA, s.r.o. Ruditels  Milan Hrué’ca/ /
T. Vansovej 24
971 01 PRIEVIDZA @
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