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NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podl’a § 685 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika

I. Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Spriva majetku mesta Prievidza, s. r. 0.

JUDr. Jan Martidek, konatel spolo¢nosti
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
ICO: 36 349429

2. Nijomea: Jolana Balazova Robert Balaz
r.C.: réx
nar.: nar.:

trvaly pobyt:

b

(5]

II. Predmetzmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytu €. 205, nachadzajucom sa na Ciglianskej ceste 8A
v Prievidzi, zapisaného na LV &.9660, okres: Prievidza, obec: Prievidza, kat. izemie: Prievidza.
Prenajimatel prenechiva ndjomcovi do uZivania byt pozostavajuci z 2 izieb a prisluSenstva o rozlohe
31,32 m2.

Opis stavu bytu a jeho prisluienstva v zmysle ust. § 685 OZ je zaznamenany v zéapisnici o odovzdani a
prevzati bytu, ktora tvorf sigast’ tejto zmluvy.

Popri prave uzivat’ byt a jeho prislufenstvo ma najomca pravo uZivat spoloéné priestory domu.

III. Doba nidjmu
Této zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, do 31.07.2016.
IV. Nijomné

Diiom odovzdania bytu n&jomcovi vznikd povinnost' platit’ ndgjomné vo vyske 96,91 € a odplatu za sluzby
spojené s uzivanim bytu. i

Vy3ka nijomného a zdloh za plnenie poskytované s uZivanim bytu je uréend podla zikona €. 18/1996 Z. z.,
o cenach a vyhlagky & 87/1996 Z. z. vzneni neskorSich predpisov, a zaznamenand na eviden¢nom liste
vyhotovenom prenajimatel'om.

Nzjomcovi vznikne pravo uZivat' byt aZ po preukazani ihrady najomného za prvy mesiac uZfvania bytu vopred po
podpise nagjomnej zmluvy. Na zéklade preukazania platby odovzda prenajimatel’ byt ndjomcovi.

Néjomné ako i odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu za nasledujiice mesiace sa platia za beZny
mesiac najneskér do posledného diia aktuilneho mesiaca. Ndjomné ako aj odplata za sluZzby za prvy
mesiac trvania ngjmu su splatné pred odovzdanim bytu. V defi podpisu tejto zmluvy je néjomea
povinny uhradif prenajimatel'ovi sumu 200,00 EUR, ktord tvori zlohu (kauciu) na vyrovnanie pripadnych
nedoplatkov a §kod, ktoré vzniknu v &ase trvania najmu. Kaucia bude najomcovi vratend po skonceni ndjmu
a odovzdani predmetu ndjmu spdf prenajimatelovi abude kratend o pripadné nedoplatky na ndjomnom
a §kody, ktoré najomca v prenajatom byte spdsobil.

V pripade nedpecifikovanej thrady budu platby G¢tované prednostne na zavizky s najdlhSou dobou
omeSkania.

Ak najomca nezaplati, dostdva sado omeskania a je povinny platit za kazdy defi omeskania poplatok z
omeskania vo vyske stanovenej prislusnymi pravnymi predpismi (nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika).

Nizjomea je povinny uhradif’ prenajimatelovi za kazda opravnene vystaveni vyzvu na ihradu zmeskaného
najomného alebo odplaty za sluzby spojené s uZivanim bytu sumu 1,66 EUR.

Utastnici sa zaroveii dohodli, e v pripade zvySenia cien energii a sluZieb spojenych s uZivanim bytu, je
prenajimatel’ opravneny v pomernej vyske zvysit' dohodnuté ndjomné.
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8. Zmeny nijomného a mesaénych preddavkov budi ndgjomcovi oznamené spésobom v mieste obvyklym a to
zaslanim nového evidenéného listu pre vypodet ndjomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu.

9. Néjomca je povinny v lehote do 15 dni oznamit prenajimatel'ovi tie skutoEnosti, ktoré st rozhodujuce pre urenie
najomného alebo mesaénych preddavkov, napr. zmena podtu 0séb v domécnosti a pod.

10. Ngjomca je povinny nahlasit’ prenajimatel'ovi vietky osoby, ktoré s nim Zijii v spoloénej domécnosti. V pripade, ak

prenajimatel zisti, Ze v byte spolu s ndjomcom Zijii osoby, ktoré prenajimatel'ovi nenahlasil a byt uzivajt dihsie ako

Jjeden mesiac, ide o zdvaZné porusenie nijomnej zmluvy a prenajimatel’ je opravneny ndjommi zmluvu vypovedat'.

Ndjomea je povinny redpektovat zmeny ndjomného a odplaty za sluZby spojené s uZzivanim bytu v zmysle

platnych pravnych predpisov a rozhodnuti cenovo - regulaénych orgnov.

12. Roénu vysku odplaty za sluzby uréi prenajimatel’ v zmysle platnej legislativy.

13. Prenajimatel’ vykona roéné vytétovanie odplaty za sluzby spojené s uZivanim bytu do 31. méja nasledujiiceho
kalenddrneho roka ato spdsobom uvedenym v predchadzajicom odstavci a toto ozndmi ndjomcovi
spdsobom v mieste obvyklym.

14. V pripade odpojenia bytu od energii po&as trvania najomného vzt'ahu, resp. po€as uZivania bytu ndgjomcom,
naklady s opdtovnym pripojenim znasa najomea.

11.

j—

V. Priva a povinnosti zmluvnych stran

—

Néjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrziavacie prace v

byte si zabezpet{ sdm a na vlastné néklady .

2 Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolonej domacnosti, maji popri prave uZivat' byt aj
pravo uzivat’ spolotné priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podlPa povahy prisluiného
zariadenia.

3. Néjomca sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpecujice ostatnym ndjomnikom nerudeny vykon ich prav.

4. Néjomca sa zavizuje umyvat spoloéné priestory podl'a rozpisu stuzieb, ktoré uréi spravca budovy,
pripadne domovnik,

5. Naijomca sa zavidzuje, 7e zdvady a podkodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvajt, uhradi v
plnej vySke. AK sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni njomeu poskodenia
odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu.

6. Najomca za zavizuje, Z7e nebude v byte vykonadvat podstatné zmeny astavebné upravy bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj néklad.

7. Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte, ktoré prislichaja
prenajimatelovi. V opafnom pripade mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu
zavady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomeu néhradu. d

8 Néjomca nie je oprdvneny uskutocnit’ akiikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie ¢asti bytu,
podnéjom bytu, prijatie d’al$ich 0séb do bytu apod.) bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

0. Nijomca je povinny, v pripade, Ze mu bude oznimend zmena okolnosti rozhodujiicich pre vysku
najomného a uhrad za sluzby, tito bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi. Vyika ngjomneho a thrad za sluzby sa
v tomto pripade zmeni od 15. diia mesiaca, ktory nasleduje po prislu$nej zmene.

10. Nijomea je povinny umoZnit’® pristup prenajimatelovi do bytu s ciePom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavanie zmiluvnych podmienok. Ak tak neurobi, plati, Ze zmluvné
podmienky dodrzané neboli, ¢o je dovodom na vypovedanie zmluvy.

1. N4jomcea je povinny ku ditu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi v riadnom stave s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

12 Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpelit ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

13. Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné pravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba s pisomnym
sithlasom ngjomecu. Tento sthlas mdZe nijomca odopriet’ iba z vaznych dévodov. Ak takéto upravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislu§ného orgdnu 3tatnej spravy, ndjomca sa zavizuje, 7e ich
vykonanie bezodkladne umoZnf.

14. Néajomca je povinny dodrZiavat’ domovy poriadok, ktory tvori prilohu tejto zmluvy. V pripade porusenia

domového poriadku zo strany ndgjomcu mé prenajimatel’ pravo neprediZit dobu najmu.

VI. Odstipenie od zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet ndjmu do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Ndjomca je
povinny predmet ndjmu, vratane jeho vybavenia a zariadenia, uZivat' tak, aby prenajimatel'ovi nehrozila alebo
nevznikla Skoda. Prenajimatel’ mé pravo od tejto zmluvy odstiipit’, ak:

a) najomea dd predmet najmu, alebo jeho &ast’, bez stihlasu prenajimatel’a do uZivania tretim osobam

b) néjomca bude predmet ndjmu uZivat’ v rozpore s jeho stavebno-technickym uréenim

¢) najomca vykona bez suhlasu prenajimatela stavebné alebo zdsadné technické zisahy do predmetu
ngmu
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d) nijomca medkd s platenim najomného po dobu viac ako 3 mesiace i
Prenajimatel je tieZ opravneny od najomnej zmluvy odstiipit’, ak ndjomca bude predmet najmu uZivat tak, ze
prenajimatel'ovi bude hrozit, alebo vznikne $koda na predmete ndjmu alebo ak ndjomca bude prenajimatelovi
branif’ v tom, aby kontroloval, ¢i ndjomea uZiva predmet ndjmu v stlade so zdkonom a touto zmluvou.

Qdstipit’ od tejto zmluvy mozno pisomne, bez zbytoéného odkladu po tom, ako prenajimatel’ zisti porusSenie
ustanoveni tejto zmluvy najomcom .

VII. Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa skonéi:

a) uplynutim doby, na ktoru sa dojednal,

b) pisomnou dohodu zmluvnych strén,

¢) pisomnou vypovedou,

d) pisomnou vypoved'ou bez udania dévodu zo strany ndjomcu.
Najomny vztfah dojednany na dobu uréit, je mozné vypovedat' pisomne, s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora
zatne plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po tom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej strane.
Prenajimatel’ méZe ndjom vypovedat z dévodov podla § 711 Obgianskeho zakonnika.
Nsjomcea je povinny pri skondeni n4jmu uplynutim doby, najneskor viak v posledny defi trvania ngjomného
vzfahu vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi, so spisanim protokolu o stave bytu, jeho zariadenia a
vybavenia a pripadnych Skodach sp6sobenych ndjomcom.
Néjomea je povinny odovzdat' byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie, ako i
stavebné upravy, na ktoré ziskal vopred pisomny sihlas prenajfmatela. V opatnom pripade mé prenajimatel
narok na nahradu 3kody, ktord mu tym vznikla.
Pokial' ndjomca po ukondeni n&jomného vzfahu nevyprace a neodovzda predmet ndjmu prenajimatel’ovi, je
prenajimatel’ opravneny:

a) vykonat sam vypratanie najomeu z bytu, niklady znéSa najomca,

b) vykonat uskladnenie veci patriacich ngjomcovi primeranym sposobom, néklady znasa ngjomea.
Vypratanie zabezpe&i prenajimatel’ na naklady nidjomcu za asistencie zastupcu Mestskej policie Prievidza.
Veci najomcu budii uloZené v priestore patriacom prenajimatel'ovi po dobu 30 dni. Potom budi zlikvidované.
V pripade, ak ku dfiu skonéenia ndjomného vztahu, zaloZeného touto zmluvou, nebude mat’ najomca
vysporiadané vetky svoje pefiazné zavizky z tejto zmluvy voti prenajimatel'ovi, je prenajimatel’ pri vypratani
najomeu z bytu opravneny postupovat podia § 151 s)az § 151 v) Obgianskeho zékonnika, teda zadrZai hnutel'nt
vec, resp. veci, patriace najomcovi, za idelom zabezpetenia svoje] splatnej pohladavky, vyplyvajicej z
nagjmu bytu. V takomto pripade je prenajimatel povinny bez zbytoéncho odkladu ozndmit’ ndgjomcovi,
ktoré veci st predmetom zadrzania a dévod ich zadrzania.

VIII. Osobitné ustanovenia

Néjomca nemd v Ziadnom pripade, teda ani pri skonCeni najmu uplynutim doby npa ktorti sa dojednal, ani pri
vypovedi alebo odstipeni od tejto zmluvy zo strany ndjomcu, nirok na akukolvek formu bytovej néhrady a
vyslovne prehlasuje, Ze si narok na bytovi néhradu nebude uplatiiovat’. t

Ustanovenia tejto zmluvy o tom, Ze prenajimatel je oprdvneny pri skonceni najmu najomeu z bytu sém vypratat,
ak si tiito povinnost’ nesplni ndjomea, platia obdobne aj pri odstipeni od tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a, aj pri
vypovedi z ndgjmu bytu po uplynuti vypovednej lehoty.

IX. Dorudovanie

Dorutovanie koreSpondencie a pisomnostf bolo medzi zmluvnymi stranami dohodnuté nasledovne:
® u prenajimatel’a adresa sidla spolotnosti

® unajomcu adresa : Prievidza, Ciglianska cesta 8A/205
V pripade pochybnosti o dorudeni, sa pisomnost’ povaZuje za dorucentt 15. diiom jej podania formou
doporudeného listu na poSte.

X. Zaverefné ustanovenia

Najomca prehlasuje, Ze si zmluvu pred podpisom precital, Ze porozumel jej obsahu a Ze ju uzavrel slobodne a
dobrovolne.
Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z toho jedno obdrZzi ndjomca a jedno prenagjimatel’.

Nijomca tymto vyslovene sthlasi so spracovavanim svojich osobnych adajov v zmysle §11 a §12 zdkona &.
122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov spolognostou Spréva majetku mesta Prievidza, s.r.o., pre ucely
evidencie v informaénom systéme spolo&nosti, na evidenciu a vyméhanie pohfaddvok. Sthlas je dany na dobu
neuréiti. Po ukondeni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vietkych zavizkov a pohladavok stvisiacich
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s touto zmluvou, mdZe najomea siithlas kedykol'vek pisomne odvolat’. _
4. Ostatné, touto zmluvou neupravené vzt'ahy sa spravuju prisludnymi ustanoveniami Ob&ianskeho
zakonnika (zak. &. 40/1964Zb.) g

V Prievidzi diia 27.4.2016

Prenajimatel’ v zastiipeni: Najomca:

| o 0

[Pr. Jan Marticek — konatel SMMP, s.r.o.

SPRAVA MAJETKU MESTA

PRIEVIDZA, s.r.o.
T Vansove| 24
971 01 PRIEVIDZA
ICO: 36 349 429, DIC: 2022092430



