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NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

I. Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Sprava majetku mesta Prievidza, s. r. o.

JUDr. Jan Marti¢ek, konatel spolo¢nosti
T; Vansovej 24, 971 01 Prievidza
ICO: 36 349 429

2. Njomea: Nikola Snircova Jozef Litaj
r.C.: rie
nar.: nar.:

trvaly pobyt:

(V5]

II. Predmetzmluvy

Prenajimatel’ je vylutnym vlastnikom nehnutefnosti - bytu €. 216, nachadzajicom sa na Ciglianskej ceste 8C
v Prievidzi, zapisaného na LV £.9660, okres: Prievidza, obec: Prievidza, kat. izemie: Prievidza.
Prenajimatel prenechiva najomcovi do uZivania byt pozostivajuci z 2 izieb a prisluSenstva o rozlohe
31,32 m2.

Opis stavu bytu a jeho prislusenstva v zmysle ust. § 685 OZ je zaznamenany v zapisnici o odovzdani a
prevzati bytu, ktord tvori stiéast’ tejto zmluvy.

Popri prave uzivat' byt a jeho prisluSenstvo ma ndjomca pravo uZivat spolo¢né priestory domu.

[L Dobanajmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita, do 31.7.2016.

IV.  Néjomné

Diiom odovzdania bytu najomcovi vzniké povinnost’ platit’ ndgjomné vo vyske 96,91 € a odplatu za sluzby
spojené s uzivanim bytu.

Vyika najomného a zéloh za plnenie poskytované s uZivanim bytu je uréend podl'a zdkona . 18/1996 Z. z.,
o cenich a vyhlasky & 87/1996 Z. z. vzneni neskorSich predpisov, a zaznamenand na eviden¢nom liste
vyhotovenom prenajimatel'om.

Néjomcovi vznikne pravo uzivat byt aZ po preukézani thrady najomného za prvy mesiac uZivania bytu vopred po
podpise ndjomnej zmluvy. Na ziklade preukézania platby odovzda prenajimatel’ byt ndjomcovi.

Najomné ako i odplaty za sluzby spojené s uZzivanim bytu za nasledujiice mesiace sa platia za bezny
mesiac najneskor do posledného diia aktudlneho mesiaca. Najomné ako aj odplata za sluzby za prvy
mesiac trvania najmu su splatné pred odovzdanim bytu. V defi podpisu tejto zmluvy je ndjomca
povinny uhradif prenajimatelovi sumu 200,00 EUR, Itora tvori zalohu (kauciu) na vyrovnanie pripadnych
nedoplatkov a 3kéd, ktoré vznikni v €ase trvania najmu. Kaucia bude ndjomcovi vratend po skonceni ndjmu
a odovzdani predmetu ngjmu spit prenajimatelovi abude kratend o pripadné nedoplatky na najomnom
a $kody, ktoré najomca v prenajatom byte spdsobil.
V pripade ne$pecifikovanej thrady budd platby ittované prednostne na zavizky s najdlhSou dobou
omes$kania.

Ak najomca nezaplati, dostdva sa do omeSkania a je povinny platit za kazdy deii omeskania poplatok z
omeskania vo vy3ke stanovenej prislusnymi pravnymi predpismi (nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika).

Néjomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi za kazd( opravnene vystavenu vyzvu na thradu zmeSkaného
najomného alebo odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu sumu 1,66 EUR.

Utastnici sa zaroven dohodli, Ze v pripade zvySenia cien energii a sluzieb spojenych s uzivanim bytu, je
prenajimatel’ opravneny v pomernej vy¥ke zvysit’ dohodnuté najomné.
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Zmeny najomného a mesa¢énych preddavkov budi ndjomcovi ozndmené spdsobom v mieste obvyklym a to
zaslanim nového evidenéného listu pre vypocet ndjomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu.

N4jomcea je povinny v lehote do 15 dni oznamit’ prenajimatel’ovi tie skuto¢nosti, ktoré st rozhodujiice pre urcenie
najomného alebo mesaénych preddavkov, napr. zmena poctu 0s6b v domécnosti a pod.

Néajomca je povinny nahlasit’ prenajimatel'ovi vietky osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti. V pripade, ak
prenajimatel zisti, Ze v byte spolu s ndgjomcom Zijii osoby, ktoré prenajimatelovi nenahlasil a byt uzivaju dihsie ako
jeden mesiac, ide o zdvaZné porudenie ndjomnej zmluvy a prenajimatel je opravneny ndjomni zmluvu vypovedat'.
N3jomea je povinny re§pektovat’ zmeny najomného a odplaty za sluZby spojené s uzivanim bytu v zmysle
platnych pravnych predpisov a rozhodnuti cenovo - regulagnych orgénov.

Roénu vysku odplaty za sluzby uréi prenajimatel’ v zmysle platnej legislativy.

Prenajimatel’ vykona roéné vyiétovanie odplaty za sluzby spojené s uZivanim bytu do 31. méja nasledujiceho
kalendarneho roka ato spdsobom uvedenym v predchidzajicom odstavci a toto ozndmi najomcovi
spésobom v mieste obvyklym.

V pripade odpojenia bytu od energii podas trvania najomného vztahu, resp. po¢as uzivania bytu nijomcom,
niklady s opéitovnym pripojenim zni3Sa najomea.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrZiavacie prace v
byte si zabezpedi sim a na vlastné néklady .

Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spoloénej domdcnosti, majit popri prave uzivat’ byt aj
pravo uzivat spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prisluSného
zariadenia.

Néjomea sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpecujlice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav.

N4jomca sa zavizuje umyvat spoloéné priestory podla rozpisu sluZieb, ktoré ur¢i spravea budovy,
pripadne domovnik.

Najomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v
plnej vygke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajiicom upozorneni ndjomcu poskodenia
odstrdnit’ a poZadovat’ od n4jomcu nahradu.

Néjomca za zaviizuje, Z¢ nebude v byte vykondvat' podstatné zmeny astavebné upravy bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad.

Ndjomca sa zavdzuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré prislichaji
prenajimatelovi. V opa¢nom pripade mé prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni najomcu
zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomecu nahradu.

Najomca nie je opravneny uskutocnit’ akikoPvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie asti bytu,
podnajom bytu, prijatic d’aldich osdb do bytu apod.) bez predchddzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela.
Nédjomca je povinny, v pripade, Ze mu bude oznidmend zmena okolnosti rozhodujticich pre vysku
ndjomného a uhrad za sluZby, tuto bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi. Vyska najomného a tihrad za sluzby sa
v tomto pripade zmeni od 13. dfia mesiaca, ktory nasleduje po prislu$nej zmene. )

Najomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu s ciel'om prekontrolovania
technického stava bytu a dodrZiavanie zmluvnych pedmienok. Ak tak neurebi, plati, Ze zmluvné
podmienky dodrzané neboli, ¢o je ddvodom na vypovedanie zmluvy.

Najomea je povinny ku ditu z4niku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi v riadnom stave s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpedif najomcovi plny a neruleny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné Gipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba s pisomnym
stihlasom najomcu. Tento sihlas mdZe ndjomca odopriet’ iba z vaznych dévodov. Ak takéto upravy bude
prenajimatel’ povinny vykonaf na prikaz prisluiného organu Stitnej spravy, nijomca sa zavizuje, Ze ich
vykonanie bezodkladne umoZni.

Néjomea je povinny dodrziavat domovy poriadok, ktory tvori prilohu tejto zmluvy. V pripade porusenia
domového poriadku zo strany ndjomcu mé prenajimatel pravo nepredizit’ dobu najmu.

VI. Odstiipenie od zmiuvy

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi predmet nijmu do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Néjomcea je
povinny predmet najmu, vratane jeho vybavenia a zariadenia, uZivat tak, aby prenajimatelovi nehrozila alebo
nevznikla $koda. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstipit’, ak:

a) najomca da predmet ndjmu, alebo jeho &ast,, bez sithlasu prenajimatel’a do uzivania tretim osobam

b) néijomca bude predmet najmu uZivat' v rozpore s jeho stavebno-technickym uréenim

¢) najomca vykona bez stihlasu prenajimatela stavebné alebo zésadné technické zasahy do predmetu

najmu
d) najomca meska s platenfm najomného po dobu viac ako 3 mesiace
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Prenajimatel je tieZ opravneny od najomnej zmiuvy odstipif, ak ndjomca bude predmet najmu uzivat tak, Ze
prenajimatelovi bude hrozit, alebo vznikne $koda na predmete najmu alebo ak ndjomea bude prenajimatel'ovi
brénit’ v tom, aby kontroloval, & ndjomca uZiva predmet ndjmu v stlade so zdkonom a touto zmluvou.

Odstipit’ od tejto zmluvy moZno pisomne, bez zbytoéného odkladu po tom, ako prenajimatel’ zisti poruSenie
ustanoveni tejto zmluvy ndjomcom .

VII. Skondenie najmu

Nijomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skonéi:
a) uplynutim doby, na ktord sa dojednal,
b) pisomnou dohodu zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypoved'ou,
d) pisomnou vvpovedou bez udania dévodu zo strany nijomcu.
Néajomny vztah dojednany na dobu urcitt, je mozné vypovedat’ pisomne, s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktord
zatne plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po tom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorutend druhej strane.
Prenajimatel’ mdZe najom vypovedat’ z dévodov podla § 711 Obédianskeho zikonnika.
Néjomca je povinny pri skoneni ndjmu uplynutim doby, najneskor vSak v posledny deri trvania najomného
vzt'ahu vypratat’ a odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi, so spisanim protokolu o stave bytu, jeho zariadenia a
vybavenia a pripadnych $kodach spdsobenych ndjomcom.
Néjomca je povinny odovzdat’ byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie, ako i
stavebné upravy, na ktoré ziskal vopred pisomny sthlas prenajimatela. V opa¢nom pripade md prenajimatel
narok na nahradu Skody, ktord mu tym vznikla.
Pokial’ ndgjomca po ukon¢eni ndjomného vztahu nevyprace a neodovzdé predmet ndjmu prenajimatelovi, je
prenajimatel’ opravneny:

a) vykonat’ sam vypratanie ndjomcu z bytu, naklady znasa ndjomca,

b) vykonat uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym spdsobom, naklady zna%a najomca.
Vypratanie zabezpedi prenajimatel’ na naklady ndjomeu za asistencie zastupcu Mestskej policie Prievidza.
Veci ndjomeu budi ulozené v priestore patriacom prenajimatel’ovi po dobu 30 dni. Potom budi zlikvidované,
V pripade, ak ku diiu skon¢enia nadjomného vztahu, zaloZeného touto zmluvou, nebude mat najomca
vysporiadané v3etky svoje pefiaZné zaviizky z tejto zmluvy vo&i prenajimatel’ovi, je prenajimatel pri vypratani
nédjomeu z bytu opravneny postupovat’ podla § 151 s) a2 § 151 v) Obcianskeho zékonnika, teda zadrZat hnutelnit
Vec, resp. veci, patriace najomcovi, za Gfelom zabezpedenia svojej splatnej pohladavky, vyplyvajicej z
najmu bytu. V takomto pripade je prenajimatel povinny bez zbytoného odkladu ozndmit ndjomcovi,
ktoré veci s predmetom zadrZania a dévod ich zadrZania.

VIII. Osobitné ustanovenia

Néjomca neméd v Ziadnom pripade, teda ani pri skonéeni ndgjmu uplynutim doby na ktora sa dojednal, ani pri
vypovedi alebo odstipen{ od tejto zmluvy zo strany ndjomeu, narok na akikol'vek formu bytovej ndhrady a
vyslovne prehlasuje, Ze si narok na bytovii ndhradu nebude uplatiiovat’.

Ustanovenia tejto zmluvy o tom, Ze prenajimatel je opravneny pri skon¢eni nijmu ndjomcu z bytu sdm vypratat’,
ak si tito povinnost’ nesplni ndjomca, platia obdobne aj pri odstiipeni od tejto zmluvy zo strany prenajimatela, aj pri
vypovedi z ndgjmu bytu po uplynuti vypovednej lehoty.

IX. Dorudovanie

Dorucovanie koreSpondencie a pisomnosti bolo medzi zmluvnymi stranami dohodnuté nasledovne:
® u prenajimatel’a adresa sidla spolo¢nosti

® upajomcu adresa : Prievidza, Ciglianska cesta 8C/216
V pripade pochybnosti o dorufeni, sa pisomnost’ povaZuje za dorufeni 15. diiom jej podania formou
doporuceného listu na poste.

X. Zavereéné ustanovenia

Najomca prehlasuje, Ze si zmluvu pred podpisom preéital, Ze porozumel jej obsahu a Ze ju uzavrel slobodne a
dobrovolne
Zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, z toho jedno obdrzi ndjomca a jedno prenajimatel’.

Najomca tymto vyslovene sithlasi so spracovavanim svojich osobnych udajov v zmysle §11 a §12 zikona &.
122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov spoloénostou Spridva majetku mesta Prievidza, s.r.o., pre udely
evidencie v informaénom systéme spolocnosti, na evidenciu a vymahanie pohl'adavok. Stihlas je dany na dobu
neur¢itd. Po ukondeni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vietkych zavizkov a pohladdvok suvisiacich
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s touto zmluvou, mdZe najomca sthlas kedykol'vek pisomne odvolat’.
4. Ostatné, touto zmluvou neupravené vztahy sa spravuju prislusnymi ustanovenianii Ob¢ianskeho
zdkonnika (zdk. &. 40/19647Zb.) :

V Prievidzi ditla 2.5.2016

Prenajimatel’ v zastipeni: Néjomca:

/JUDr. Jan Marticek — konate? SMMP, s.r.o. 7

/

SPRAVA MAJETKU MESTA
PRIEVIDZA, s.r.o.
T Vansovej 24
971 01 PRIEVIDZA
IGO- 36 348 429, DIC: 2022092490



