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NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

I. Zmluvné strany

1. Prenajimatel”: Sprava majetku mesta Prievidza, s. r. o.

JUDr. Jan Marticek, konatel’ spolo¢nosti
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
ICO: 36 349 429

2. Najomea: Miroslav Danihel Vlasta Séndorova
1.6 9 s
nar.: nar.:

trvaly pobyt:

o

(5]

II. Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytu €. 12, nachadzajicom sa na Ciglianskej ceste 8A
v Prievidzi, zapisaného na LV £.9660, okres: Prievidza, obec: Prievidza, kat. izemie: Prievidza.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania byt pozostdvajici z 2 izieb a prislusenstva o rozlohe
31,32 m2.

Opis stavu bytu a jeho prislu§enstva v zmysle ust. § 685 OZ je zaznamenany v zépisnici o odovzdani a
prevzati bytu, ktord tvori sudast’ tejto zmluvy.

Popri prave uZivat' byt a jeho prislusenstvo ma najomea pravo uZivat' spoloéné priestory domu.

III. Doba najmu
Této zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt, do 31.07.2016.
IV.  Nijomné

Diiom odovzdania bytu ndgjomcovi vznikd povinnost’ platit’ ndgjomné vo vyske 86,13 € a odplatu za sluzby -
spojené s uZivanim bytu. d

Vyska ndjomného a ziloh za plnenie poskytované s uZivanim bytu je uréena podla zékona & 18/1996 Z. z.,
0 cenach a vyhlasky  ¢&. 87/1996 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, a zaznamenand na evidencnom liste
vyhotovenom prenajimatefom.

Najomcovi vznikne prévo uZivat' byt aZ po preukézani thrady ndjomného za prvy mesiac uZivania bytu vopred po
podpise ndjomnej zmluvy. Na zéklade preukazania platby odovzd4 prenajimatel’ byt ndgjomcovi.

Néjomné ako i odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu za nasledujice mesiace sa platia za beZny
mesiac najneskor do posledného diia aktualneho mesiaca. Ndjomné ako aj odplata za sluzby za prvy
mesiac trvania ndgjmu sd splatné pred odovzdanim bytu. V defi podpisu tejto zmluvy je ndjomca
povinny uhradit prenajimatel'ovi sumu 200,00 EUR, ktor4 tvori zélohu (kauciu) na vyrovnanie pripadnych
nedoplatkov a 5kdd, ktoré vzniknii v ¢ase trvania najmu. Kaucia bude ngjomcovi vratena po skonceni ndjmu
a odovzdani predmetu ndjmu spit’ prenajimatelovi abude kritend o pripadné nedoplatky na njomnom
a §kody, ktoré najomca v prenajatom byte spsobil.

V pripade nespecifikovanej thrady budi platby ctované prednostne na zavizky s najdlh¥ou dobou
omeSkania.

Ak najomca nezaplati, dostdva sado omeskania a je povinny platit’ za kazdy defi omeskania poplatok z
omeSkania vo vy3ke stanovenej prislunymi pravinymi predpismi (nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zikonnika).

Néajomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi za kazdi opravnene vystaventi vyzvu na tihradu zmeskaného
ndjomného alebo odplaty za slhuzby spojené s uZivanim bytu sumu 1,66 EUR.

Utastnici sa zéroveii dohodli, Ze v pripade zvysenia cien energii a sluZieb spojenych s uzivanim bytu, je
prenajimatel’ opravneny v pomernej vyske zvysit dohodnuté najomné.
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8. Zmeny nidjomného a mesa¥nych preddavkov budi ndjomcovi ozndmené spdsobom v mieste obvyklym a to

zaslanim nového evidenéného listu pre vypodet ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim by

9. Néjomea je povinny v lehote do 15 dni ozndmit’ prenajimatel'ovi tie skuto&nosti, ktoré st rozhodujtice pre uréenie
najomného alebo mesaénych preddavkov, napr. zmena poétu os6b v domacnosti a pod.

Néjomea je povinny nahlésit’ prenajimatelovi vietky osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti. V pripade, ak
prenajimatel’ zisti, Ze v byte spolu s ndjomcom iji osoby, ktoré prenajimatelovi nenahlasil a byt uzivaji dlhsie ako

jeden mesiac, ide 0 zavazné porusenie ndjomnej zmluvy a prenajimatel je oprivneny nijomnd zmluvu vypovedat.
Najomea je povinny redpektovat’ zmeny ndjomného a odplaty za sluzby spojené s uZivanim bytu v zmysle
platnych pravnych predpisov a rozhodnuti cenovo - regulainych organov.

Roént vysku odplaty za sluzby uréi prenajimatel’ v zmysle platnej legislativy.

Prenajimatel’ vykona roéné vyaétovanie odplaty za sluzby spojené s uZivanim bytu do 31. méja nasledujuceho
kalendarneho roka ato spdsobom uvedenym v predchadzajicom odstavci a toto oznami ngjomcovi
spdsobom v mieste obvyklym.

V pripade odpojenia bytu od energii podas trvania nigjomného vztahu, resp. po¢as uZivania bytu nijomeom,
niklady s opdtovnym pripejenim znisa najomea.

10.

11

12:

13.

14.

10.
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V. Prava a povinnosti zmluvnych strian

Najomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, siivisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie prace v
byte si zabezpe¢i sim a na vlastmé ndklady .
Najomea bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, majl popri prave uzivat’ byt aj
préavo uZivat' spoloéné priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislusného
zariadenia.
Néjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpetujice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.
Néjomea sa zavizuje umyvat spoloéné priestory podla rozpisu sluZieb, ktoré ur¢i spravca budovy,
pripadne domovnik.
Najomea sa zavizuje, 7e zivady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v
plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchédzajicom upozorneni ndgjomeu poskodenia
odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.
Najomca za zavizuje, e nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad.
Najomea sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznédmi prenajimateTovi tie opravy v byte, ktoré prisluchaju
prenajimatelovi. V opatnom pripade ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu
zavady a poskodenia odstranit a poZadovat’ od nijomeu néhradu.
Nijomea nie je opravneny uskutocnit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti bytu,
podnajom bytu, prijatie d’al§ich os6b do bytu apod.) bez predchddzajiiceho pisomného sithlasu prenaj imatel’a.
Néjomca je povinny, v pripade, ¢ mu bude ozndmend zmena okolnosti rozhodujticich pre vysku
najomného a tihrad za sluzby, tito bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi. Vyska ndgjomného a thrad za sluzby sa
v tomto pripade zmeni od 15. dila mesiaca, ktory nasleduje po prisluSnej zmene.
Nijomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok. Ak tak neurobi, plati, Ze zmluvné
podmienky dodrZané neboli, o je dovodom na vypovedanie zmluvy.
Néjomca je povinny ku diiu zniku nijmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi v riadnom stave s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.
Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe&it ndjomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné fipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat’ iba s pisomnym
sithlasom n4jomecu. Tento sthlas mdZe ndjomca odopriet iba z vaZnych dovodov. Ak takéto Upravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prisluiného organu $titnej spravy, ndjomca sa zavdzuje, Ze ich
vykonanie bezodkladne umozni.

. N4jomca je povinny dodrziavat' domovy poriadok, ktory tvori prilohu tejto zmluvy. V pripade poruSenia
domového poriadku zo strany ndjomeu mé prenajimatel’ pravo nepredizit’ dobu najmu.

VI. Odstipenie od zmluvy

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi predmet ndjmu do uZivania v stave sposobilom na riadne uZivanie. Néjomca je
povinny predmet ndjmu, vritane jeho vybavenia a zariadenia, uZivat' tak, aby prenajimatelovi nehrozila alebo
nevznikla Skoda. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstipit’, ak:

a)
b)
)

nijomca d4 predmet najmu, alebo jeho &ast’, bez stihlasu prenajimatel’a do uZfvania tretim osobam
n4jomca bude predmet najmu uZivat’ v rozpore s jeho stavebno-technickym uréenim

nijomca vykond bez sithlasu prenajimatela stavebné alebo zdsadné technické zésahy do predmetu
najmu
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s touto zmmluvou, mdZe najomca sthlas kedykol'vek pisomne odvolat’.
4. Ostatné, touto zmluvou neupravené vzt'ahy sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami Ob&ianskeho
zakonnika (zak. &. 40/19647b.)

V Prievidzi diia 4.5.2016

Prenajimatel’ v zastipeni: Néjomea:

waserapilifarianiasatestnranannnenansnaannasas  sissssssssssssssssessssssescsssesitsstatiatataias

JUPr. Jan Marti¢ek — konatel’ SMMP, s.r.0.
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