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NAJOMNA ZMLUVA B
uzavreta podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika
L. Zmluvné strany
1. Prenajimatel’: Mesto Prievidza v zastipeni Spravou majetku mesta Prievidza, s. r. 0.

Jan Dobrovodsky, konatel” spolo¢nosti
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
ICO: 36 349 429

2. Najomca: Ludovit Suman
v
nar.:
trvaly pobyt: M. Fale$nika 430/12, Prievidza

10.

11.

I.  Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytu &.28 nachddzajicom sa na Ul. M. FaleSnika 14
v Prievidzi, zapisaného na L'V &.1, okres: Prievidza, obec: Prievidza, kat. uzemie: Pricvidza.

Prenajimatel prenechiava ndjomcovi do uZivania byt pozostavajici z 1 izby a prisluSenstva o rozlohe
35,93 m2.

Opis stavu bytu a jeho prisluienstva v zmysle ust. § 685 OZ je zaznamenany v zépisnici 0 odovzdani a
prevzati bytu, ktord tvor{ stcast’ tejto zmluvy.

Popri prave uzivat byt a jeho prislufenstvo mé ndjomca pravo uzivat' spolo¢né priestory domu.

III. Dobanajmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€it, do 30.6.2012,
IV.  Najomné

Diiom uzavretia njomnej zmluvy vzniké ndjomcovi povinnost' platit’ ndjomné a edplatu za sluzby spojené
§ uzivanim bytu. '

Vy3ka nijomného a zaloh za plnenie poskytované s uZfvanim bytu je uréend podFa zdkona &. 18/1996 Z. z.,
o cenach a vyhlasky & 87/1996 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, a zaznamenana na evidentnom liste
vyhotovenom prenajimatel'om. =

Najomcovi vznikne prdvo uZivat' byt aZ po preukézani uihrady ndjomného za prvy mesiac uZivania bytu vopred po
podpise ndjomnej zmluvy. Na zéklade preukazania platby odovzda prenajimatel’ byt najomcovi.

Nijomné ako i odplaty za sluZby spojené s uZivanim bytu za nasledujiice mesiace sa platia za beZzny .

mesiac najneskér do posledného dila aktudlneho mesiaca. V pripade ne3pecifikovanej uhrady budu
platby tiétované prednostne na zaviizky s najdlhSou dobou omeSkania.

Ak ndjomeca nezaplati, dostdva sa do omegkania a je povinny platit’ za ka?dy defi omeSkania poplatok z
omeskania vo vyike stanovenej prislu§nymi pravnymi predpismi (nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika).

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi za kazdi opravnene vystavend vyzvu na thradu zmeskaného
najomného alebo odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu sumu 1,66 EUR.

Ukastnici sa zarovedi dohodli, Ze v pripade zvySenia cien energii a sluZieb spojenych s uZivanim bytu, je
prenajimatel’ opravneny v pomernej vyske zvysit dohodnuté najomné.

Zmeny ndjomného a mesa¢nych preddavkov budi ndjomeovi ozndmené spésobom v mieste obvyklym a to
zaslanim nového eviden&ného listu pre vypo&et najomného a sluZieb spojenych s uzivanim bytu.

Najomca je povinny v lehote do 15 dni ozndmit' prenajimatelovi tie skutotnosti, ktoré st rozhodujiice pre urcenie
najomného alebo mesaénych preddavkov, napr. zmena poctu 0s6b v domécnosti a pod.

Nijomea je povinny nahlésit prenajimatelovi vietky osoby, ktoré s nim Zijii v spolognej doméacnosti. V pripade, ak
prenajimatel’ zisti, Ze v byte spolu s najomcom Ziju osoby, ktoré prenajimatefovi nenahlésil a byt uzivaji dihsie ako
jeden mesiac, ide o zdvaZné porusenie ndjomnej zmluvy a prenajimatel je opravneny ndjomnd zmluvu vypovedat.
Néajomca je povinny re$pektovat zmeny nédjomného a odplaty za sluzby spojené s-uzivanim bytu v zmysle
platnych pravnych predpisov a rozhodnuti cenovo - regulatnych organov.
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Ro¢nu vysku odplaty za sluzby urdi prenajimatel’ v zmysle platnej legislativy.

Prenajimatel’ vykona roéné vylétovanie odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu do 31. maja nasledujiceho
kalenddrneho roka ato spdsobom uvedenym v predchidzajicom odstavci a toto ozndmi najomcovi
spdsobom v mieste obvyklym.

V pripade odpojenia bytu od energii pocas trvania najomného vzt'ahu, resp. po¢as uZivania bytu nijomcom,
néklady s opitovnym pripojenim zna$a nijomea.

V. Prava a povinnosti zmluvnych strin

Néjomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé¢ udrZiavacie price v
byte si zabezpedi sém a na vlastné naklady .

Né4jomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti, maji popri prave uzivat byt aj
préavo uzivat spolo&né priestory domu a zariadenia domu predpisanym spésebom podla povahy prislun¢ho
zariadenia.

Néajomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpelujuce ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav.

Néajomca sa zavézuje umyvat spologné priestory podla rozpisu sluZieb, ktoré uréi spravea budovy,
pripadne domovnik.

Néjomca sa zavizuje, ze zavady a podkodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji, uhradi v
plnej vydke. Ak sa tak nestane, méa prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu poSkodenia
odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu nahradu.

Néjomca za zavizuje, Ze nebude v byte vykondvat podstatné zmeny astavebné upravy bez
predchédzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad.

Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbytotného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré prislichaji
prenajimatelovi. V opa¢nom pripade mé prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu
zévady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od nijomeu néhradu.

Néjomca nie je opravneny uskutodnit’ akikolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie &asti bytu,
podnéjom bytu, prijatie daldich 0séb do bytu apod.) bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatela.
Néjomca je povinny, vpripade, Y¢ mu bude ozndmena zmena okolnosti rozhodujicich pre vysku
nidjomného a tihrad za sluzby, tito bezodkladne ozndmit’ prenajimatel'ovi. Vyska ndgjomného a thrad za sluzby sa
v tomto pripade zmeni od 15. difa mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

Nijomea je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu scielom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok. Ak tak neurobi, plati, Ze zmluvné
podmienky dodrZané neboli, ¢o je dovodom na vypovedanie zmluvy.

Néjomca je povinny ku diiu zéniku ngjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi v riadnom stave s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpegit nadjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, 7e stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba s pisomnym
stihlasom najomcu. Tento stihlas mdZe nijomca odopriet iba z vaZznych dévodov.” Ak takéto tpravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prislu¥ného orgénu Stitnej sprdvy, ndjomca sa zavizuje, Ze ich
vykonanie bezodkladne umozni.

VI. Odstipenie od zmluvy

Prenajimatel’” prenechéva najomcovi predmet ndjmu do uZivania v stave sposobilom na riadne uZivanie. Ndjomca je
povinny predmet najmu, vratane jeho vybavenia a zariadenia, uZivat' tak, aby prenajimatelovi nehrozila alebo
nevznikla $koda. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstipit, ak:

a) nijomca da predmet najmu, alebo jeho &ast, bez stihlasu prenajimatel’a do uZivania tretim osobam

b) ndjomca bude predmet ndjmu uZivat' v rozpore s jeho stavebno-technickym urcenim

¢) ndjomca vykond bez stihlasu prenajimatela stavebné alebo zésadné technické zésahy do predmetu

najmu

d) néjomca meska s platenim ndjomného po dobu viac ako 3 mesiace
Prenajimatel je tieZ opravneny od najomnej zmluvy odstlipit, ak ndjomca bude predmet ndjmu uzivat tak, Ze
prenajimatelovi bude hrozit, alebo vznikne $koda na predmete n4jmu alebo ak ndjomca bude prenajimatelovi
branit’ v tom, aby kontroloval, &i najomca uZiva predmet najmu v stlade so zdkonom a touto zmluvou.
Odstipit’ od tejto zmluvy mono pisomne, bez zbytoéného odkladu po tom, ako prenajimatel zisti poruSenie
ustanoveni tejto zmluvy ndjomeom .
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VIL. Skondenie ndjmu

Néajomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skonéi:
a) uplynutim doby, na ktori sa dojednal,
b) pisomnou dohodu zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypoved'ou,
d) pisomnou vypoved'ou bez udania dévodu zo strany najomeu.
Nigjomny vztah dojednany na dobu urditl, je moZné vypovedat’ pisomne, s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora
zatne plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po tom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorutend druhej strane.
Prenajimatel’ mdZe najom vypovedat’ z ddvodov podl'a § 711 Obé¢ianskeho zakonnika.
Néjomca je povinny pri skon¢eni ndjmu uplynutim doby, najneskér viak v posledny defi trvania ndgjomného
vztahu vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi, so spisanim protokolu o stave bytu, jeho zariadenia a
vybavema a prlpadnych Skodéch spdsobenych ndjomcom.
Néjomea je povinny odovzdat’ byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bené opotrebenie, ako i
stavebné dpravy, na ktoré ziskal vopred pisomny suhlas prenajimatela. V opatnom pripade m4 prenajimatel
nérok na ndhradu $kody, ktord mu tym vznikla,
Pokial' ndjomca po ukonéeni ndjomného vztahu nevyprace a neodovzdd predmet ndjmu prenajimatefovi, je
prenajimatel’ opravneny:

a) vykonat sam vypratanie ndjomecu z bytu, ndklady zné3a ndjomca,

b) vykonat uskladnenie veci patriacich nijomcovi primeranym spdsobom, ndklady zna%a najomca.
Vypratanie zabezpe€i prenajimatel’ na naklady ndjomcu za asistencie zastupcu Mestskej policie Prievidza.
Veci najomecu budi uloZené v priestore patriacom prenajimatel’ovi po dobu 30 dni. Potom budi
zlikvidované.

V pripade, ak ku diiu skonéenia ndjomného vzt'ahu, zaloZeného touto zmluvou, nebude mat’ najomca
vysporiadané vietky svoje petiazné zavizky z tejto zmluvy voéi prenajimatel'ovi, je prenajimatel’ pri vypratani
najomeu z bytu opravneny postupovat’ podla § 151 s) az § 151 v) Ob¢ianskeho zékonnika, teda zadrZat hnutelna
vec, Tesp. veci, patriace najomcovi, za ifelom zabezpelenia svojej splatnej pohladavky, vyplyvajicej z
nidjmu bytu. V takomto pripade je prenajimatel povinny bez zbytotného odkladu ozndmit’ ndjomcovi,
ktoré veci su predmetom zadrZania a dévod ich zadrZania.

VIII. Osobitné ustanovenia

Néjomca nemd v Ziadnom pripade, teda ani pri skonéeni ndjmu uplynutim doby na ktord sa dojednal, ani pri
vypovedi alebo odstupem od tejto zmluvy zo strany ndjomcu, nirok na akiikol'vek formu bytovej nahrady a
vyslovne prehlasuje, Ze si narok na bytovii ndhradu nebude uplatiiovat.

Ustanovenia tejto zmluvy o tom, Ze prenajimatel je opravneny pri skoneni najmu najomcu z bytu sdm vypratat’,
ak si tito povinnost’ nesplni ndjomea, platia obdobne aj pri odstipeni od tejto zmluvy zo strany prenajimatela, aj pri
vypovedi z ndjmu bytu po uplynuti vypovednej lehoty.

IX. Dorudovanie

Dorudovanie koreSpondencie a pisomnosti bolo medzi zmluvnymi stranami dohodnuté nasledovne:
® u prenajimatel’a adresa sidla spolo¢nosti
® uniajomcu adresa : Prievidza, M. Fale$nika 14/28

® V pripade pochybnosti o dorufeni, sa pisomnost’ povazuje za dorudend 15. diiom jej
podania formou doporuéeného listu na poSte.

X. Zaveretné ustanovenia

Néjomca prehlasuje, Ze si zmluvu pred podpisom preéital, Ze porozumel jej obsahu a Ze ju uzavrel slobodne a
dobrovolne.

Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z toho jedno obdrzi ndjomca a jedno prenajimatel’.

Nijomea sthlasi so spracovdvanim svojich osobnych tidajov v zmysle zékona &. 428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych udajov spolognostou Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.0., pre iéely evidencie v informa¢nom
systéme spolo€nosti, na evidenciu a vymahanie pohl'addvok. Sthlas je dany na dobu neurditi a podl'a § 20
citovaného zdkona je ho moZné kedykol'vek pisomne odvolat’.
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4, Ostatné, touto zmluvou neupravené vzt'ahy sa spravuji prislu§nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zékonnika (zak. &. 40/1964Zb.)
V Prievidzi diia 23.3.2012

Prenajimatel’ v zastipen: Najomea:




