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NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika _7

I. Zmluvné strany

1. Prenajimatel”: Mesto Prievidza v zastipeni Spravou majetku mesta Prievidza, s. r. 0.

Jan Dobrovodsky, konatel” spoloc¢nosti
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
[CO: 36 349 429

2. Najomea: Gabriela Kohatova
il
nar.:
trvaly pobyt: M. Fale$nika 434/14, Prievidza
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II.  Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytu ¢.5 nachadzajocom sa na Ul M. Falesniha 1
v Prievidzi, zapisaného na LV ¢.1. okres: Prievidza, obec: Prievidza, kat. uzemie: Prievidza.

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania byt pozostavajici z 1 izby a prislusenstva o rozlohic
20,39 m2.

Opis stavu bytu a jeho prislu§enstva v zmysle ust. § 685 OZ je zaznamenany v zapisnici 0 odovzdani a
prevzati bytu. ktora tvori sticast’ tejto zmluvy.

Popri prave uZivat byt a jeho prisluienstvo ma ndjomca pravo uzivat spolo¢né priestory domu.

III.  Doba niajmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt, do 31.5.2011.
IV.  Najomné

Diiom uzavretia ndgjomnej zmluvy vznikd ndjomeovi povinnost platit’ ndjomné aodplatu za sluzby spojend
s uzivanim bytu. '

Vyika najomného a zaloh za plnenie poskytované s uzivanim bytu je urena podla zikona ¢ 18 1996/ ¢
o cenach a vyhlasky ¢ 87/1996 Z. z. v zneni neskordich predpisov. a zaznamenana na evidenchom hste
vyhotovenom prenajimatel'om.

Najomcovi vznikne pravo uzivat' byt az po preukdzani Ghrady nagjomného za prvy mesiac uzivania bytu vopred po
podpise ngjomnej zmluvy. Na zéklade preukazania platby odovzda prenajimatel” byt najomcovi.

Najomné ako i odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu za nasledujice mesiace sa platia za beZny |
mesiac najneskor do posledného dia aktualneho mesiaca. V pripade neSpecifikovanej dhrady budi
platby Gétované prednostne na zavizky s najdlhSou dobou omeskania.

Ak najomca nezaplati, dostava sado omesSkania a je povinny platit’ za kazdy dei omeskania poplatok 2
omeskania vo vyske stanovenej prislusnymi pravnymi predpismi (nariadenie vlady SR €. 87,1995 Z. ..
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonni ka).

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi za kazdi opravnene vystavenu vyzvu na thradu zme$kaného
njomného alebo odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu sumu 1,66 EUR.

Uastnici sa zaroven dohodli, ze v pripade zvyienia cien energif a sluZieb spojenych s uZivanim bvtu, je
prenajimatel’ opravneny v pomernej vyske zvysit dohodnuté ngjomné.

Zmeny najomného a mesacnych preddavkov budi ndgjomcovi oznamené spdsobom v mieste ocbvyklym a to
zaslanim nového evideneného listu pre vypocet najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

Najomca je povinny v lehote do 15 dni oznamit’ prenajimatelovi tie skutoénosti, ktoré s rozhodujice pre urcenie
ndjomného alebo mesagnych preddavkov, napr. zmena pottu 0sob v domdcnosti a pod.

Najomea je povinny nahldsit prenajimatelovi v3etky osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti. V pripade, ak
prenajimatel’ zisti, ze v byte spolu s ndjomcom Zijii osoby. ktoré prenajimatelovi nenahlasil a byt uzivaja dihsie ako
jeden mesiac, ide o zdvazné porusenie ndgjomnej zmluvy a prenajimatel je opravneny ndjomnl zmluvu vypovedat.
Najomeca je povinny redpektovat’ zmeny najomncho a odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu v zmysle
platnych pravnych predpisov a rozhodnuti cenovo - regulagnych organov.
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Ro¢nit vysku odplaty za sluzby uréi prenajimatel’ v zmysle plame;j legislativy. .
Prenajimatel’ vykona rocné vyli¢tovanie odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu do 31. maja nasledujaceho
kalendarneho roka ato spdsobom uvedenym v predchadzajicom odstavei a toto 0zndmi ndjomeovi
sposobom v mieste obvyklym.

V pripade odpojenia bytu od energii pogas trvania najomného vztahu, resp. pocas uzivania bytu najomeom,
naklady s opitovnym pripojenim znasa najomea.

V. Pravaa povinnosti zmluvnych strdan

Najomca sa zavdzuje, Ze vietky drobné opravy v byte, shivisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v
byte si zabezpeci sam a na vlastné nalklady .

Najomca bytu a osoby. ktoré byvaju s nijomcom Vv spolocne;j domécnosti, majd popri prave uzivat byt aj
pravo uzivat' spolotné priestory domu a zariadenia domu predpisanym sposobom podla povahy prislusncho
zariadenia.

Najomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat. abv v dome bolo vytvorene prostredie
zabezpetujice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav.

Néjomca sa zavdzuje umyvat spolo¢né priestory podl'a rozpisu sluzieb, ktoré uréi spravca budovy,
pripadne domovnik.

Najomea sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradiy
plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchédzajucom upozorneni najomeu poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od njomeu nahradu.

Najomca za zavézuje, Z¢ nebude v byte vykondvat podstatné zmeny a stayebné apravy bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad.

Najomea sa zavizuje, 7¢ bez zbytotného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v bvte. ktoré pristichaju
prenajimatelovi. V opatnom pripade ma prenajimatel” pravo po predchédzajicom upozorneni najomeu
zavady a poskodenia odstranit a pozadovat’ od ngjomcu nahradu.

Néjomea nie je opravneny uskutoénit akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti bytu,
podnajom bytu, prijatic d'alsich 0s0b do bytu apod.) bez predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimatela.
Najomca je povinny, Vv pripade, ze¢ mu bude ozndmena zmena okolnosti rozhodujacich pre vyshu
najomného a Ghrad za sluzby, tato bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi. Vyska ngjomneho a ahrad za sluzby sa

v tomto pripade zmeni od 15. diia mesiaca, ktory nasleduje po prisludnej zmene.

Nijomea je povinny umoZnit’ pristup prenajinmtcl‘mi do hytu scicl'om prekontroloyania
technického stavu bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok. AK tak neurobi, plati, Ze zmluvne
podmienky dodrzané neboli, ¢o je dovodom na vypovedanie zmluvy.

Najomca je povinny ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi v riadnom stave s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel sa zaviizuje zabezpetit najomeovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zaviizuje. z¢ stavebné Qpravy a iné podstatné zmeny 3 byte bude vykondvar iba s pisotmy .
sthlasom najomeu. Tento sthlas moze najomca odopriet’ iba z vaznych dovodov. Ak takéto apravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislusného organu Statnej spravy. najomca sa zaviizuje. 7¢ ich
vykonanie bezodkladne umozni.

V1. Odstapenie od zmluvy

Prenajimatel’ prenechava najomeovi predmet néjmu do uZivania v stave sposobilom na riadne uzivanie. Najomea je
povinny predmet najmu, vratane jeho vybavenia a sariadenia, uzivat tak. aby prenajimatel’ovi nehrozila alebo
nevznikla skoda. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstapit’. ak:

a) n&jomcea da predmet najmu, alebo jeho Cast, bez sthlasu prenajimatela do uFivania tretim osobam

b) najomca bude predmet ngjmu uzivat v rozpore s jeho stavebno-technickym urcenim

¢) ndjomea vykona bez sihlasu prenajimatela stavebné alebo  zdsadné technicke zasahy do predmetu

najmu

d) ndjomca meskas platenim najomneho po dobu viac ako 3 mesiace
Prenajimatel je tieZ opravneny od najomnej zmluvy odstapit, ak najomca bude predmet najmu uziv at’ tak, ze
prenajimatel"ovi bude hrozit,, alebo vznikne tkoda na predmete najmu alebo ak najomca bude prenajimatelovi
branit v tom, aby kontroloval, ¢i najomca uziva predmet ndjmu v stilade so zakonom a touto zmluvou
Odstapit od tejto zmluvy mozno pisomne. bez zbytoéného odkladu po tom, ako prenajimatel’ zisti porusenie

ustanoveni tejto zmluvy ndjomeon .
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VII.  Skonéenie najmu

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou sa skonéi:

a) uplynutim doby, na ktoru sa dojednal,

b) pisomnou dohodu zmluvnych strén,

¢) pisomnou vypovedou,

d) pisomnou vypoved'ou bez udania dévodu zo strany najomcu.
Nédjomny vzrah dojednany na dobu uritl, je mozné vypovedat’ pisomne, s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktord
zacne plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po tom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej strane.
Prenajimatel’ méze ndjom vypovedat’ z dovodov podla § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.
Najomea je povinny pri skonéeni ndjmu uplynutim doby, najneskér viak v posledny dei trvania ndjomneho
vztahu vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi, so spisanim protokolu o stave bytu, jeho zariadenia a
vybavenia a pripadnych $kodach sposobenych najomcom.
Najomea je povinny odovzdat’ byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.  ako i
stavebné Upravy, na ktoré ziskal vopred pisomny sthlas prenajimatela. Vo opacnom pripade ma prenajimatel
narok na nahradu Skody, ktord mu tym venikla.
Pokial' najomca po ukonceni najomného vztahu nevyprace a neodovzda predmet ndjmu prenajimatelovi. je
prenajimatel opravneny:

a) vykonat sim vypratanie najomcu z bytu, ndklady znéSa najomca,

b) vykonat' uskladnenie veci patriacich ndgjomcovi primeranym sposobom, ndklady zndSa najomca.
Vypratanie zabezpe¢i prenajimatel’ na niklady ndjomcu za asistencie zastupcu Mestskej policie Prievidza.
Veci ndjomcu buda uloZené v priestore patriacom prenajimatel’ovi po dobu 30 dni. Potom budu
zlikvidované.

V pripade, ak ku diu skon¢enia najomného vztahu, zalozeného touto zmluvou, nebude mat’ najomeu
vysporiadané vietky svoje petazné zavizky z tejto zmluvy voci prenajimatelovi, je prenajimatel pri vy pratani
najomcu z bvtu opravneny postupovat podla § 151 s)az § 151 v) Obéianskeho zakonnika, teda zadrZat” hnutelnu
vec, resp. veci, patriace najomcovi, za u¢elom zabezpeCenia svojej splatnej pohladavky, vyplyvajicej =
ndjmu bytu. V takomto pripade je prenajimatel’ povinny bez zbytogného odkladu oznamit’ najomcovi.
ktoré veci st predmetom zadrzania a dovod ich zadrzania.

VIIl. Qsobitné ustanovenia

Najomca nema v Ziadnom pripade, teda ani pri skonceni najmu uplynutim doby na ktorti sa dojednal. ant pri
vypovedi alebo odstapeni od tejto zmluvy zo strany najomcu, narok na akukol'vek formu bytovej nahrady a
vyslovne prehlasuje. Ze si narok na bytovu nahradu nebude uplatriovat.

Ustanovenia tejto zmluvy o tom, Ze prenajimatel’ je opravneny pri skon€eni ndjmu najomcu z bytu sam vypratat’.
ak si tito povinnost nesplni najomca, platia obdobne aj pri odstapeni od tejto zmluvy zo strany prenajimatela. aj pri
vypovedi z najmu bytu po uplynuti vypovednej lehoty. -

IX. Dorucovanie

Dorudovanie koreSpondencie a pisomnosti bolo medzi zmluynymi stranami dohodnuté nasledovne:
e u prenajimatel’a adresa sidla spoloCnosti
e undjomcu adresa : Prievidza, M. FaleSnika 14/5
eV pripade pochybnosti o dorudeni, sa pisomnost’ povazuje za dorucenua I3. diiom iej
podania formou doporuceného listu na poste.

X. Zaverecné ustanovenia

Najomca prehlasuje, Ze si zmluvu pred podpisom precital, ze porozumel jej obsahu a Ze ju uzavrel slobodne a
dobrovolne.

Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z toho jedno obdrzi najomca a jedno prenajimatel

Ndajomca sthlasi so spracovavanim svojich osobnych adajov v zmysle zékona ¢. 428/2002 Z. 2. o ochrane
osobnych tudajov spolognostou Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o., pre cely evidencie v informacnom
systéme spolognosti, na evidenciu a vyméhanie pohladavok. Sihlas je dany na dobu neuréitu a podla § 20
citovaného zikona je ho mozné kedykol'vek pisomne odvolat'.
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4. Ostatné, touto zmluvou neupravene vztahy sa spravuji prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho

zakonnika (zak. ¢. 40/1964Zb.)

V Prievidzi dita 28.2.2011

Najomea:

Prenajimatel’ v zastupeni:

—,



