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NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

I. Zmluvné strany
1. Prenajimatel’ Mesto Prievidza v zastipeni Spravou majetku mesta Prievidza, s. r. 0.

Jan Dobrovodsky. konatel’ spolo¢nosti
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
ICO: 36349429

2. Ndjomea: Slavka Urminska
te. ;
nar.:
trvaly pobyt: B. Bjornsona 445/3, Prievidza

1

L%

o

F)

1L Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytu ¢.45 nachadzajucom sa na Ul. M. FaleSnika 14
v Prievidzi, zapisaného na LV ¢.1. okres: Prievidza, obec: Prievidza. kat. uzemie: Prievidza

Prenajimatel prenechdava najomcovi do uZivania byt pozostavajici 2 11izby a prislusenstva o rozlohe
35,93 m2.

Opis stavu bytu a jeho prislusenstva v zmysle ust. § 685 OZ je zaznamenany v zapisnici o odovsdani a
prevzati bytu, ktord tvori sicast’ tejto zmluvy.

Popri prave uzivat byt a jeho prisluSenstvo ma najomea pravo uzivat' spolo¢né priestory domu.

[1I.  Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urc¢itd, do 31.5.2011.
IV.  Ndjomné

Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost platit najomné a adplatu za sluzby spojenc
s uzivanim bytu. )

Vyska najomného a ziloh za plnenie poskytovane s uzivanim bytu je uréenda podla zakona ¢. 181996 Z. 7.
o cenach a vvhlasky & 87/1990 7. z. v zneni neskorsich predpisov. a zaznamenana na cvidencnom hste
vyhotovenom prenajimatelon. =

Najomcovi vznikne pravo uZivat’ byt az po preukazani ihrady najomného za prvy mesiac uzivania bytu vopred po
podpise najomnej zmluvy. Na ziklade preukazania platby odovzda prenajimatel’ byt ndjomeovi.

Nijomné ako i odplaty za sluzby spojenc s uzivanim bytu za nasledujice mesiace sa platia za bezny

mesiac najneskdr do posledného dna aktualneho mesiaca. V pripade nespecitikovanej thrady budi '

platby G¢tované prednostne na zavizky s najdih$ou dobou omeSkania.

Ak ndjomea nezaplati, dostdva sa do omeskania a je povinny platit za kazdy den omeskania neplatok 7
omeskania vo vyske stanovenej prislusnymi pravinymi predpismi (nariadenie viady SR &. 87 1995 7. «..
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zékonnika).

Najomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi za kazdu opravnene vystavent vyzvu na Ghradu smeskancho
najomného alebo odplaty za sluzby spojené s uzivanim bytu sumu 1,66 EUR.

Utastnici sa zaroven dohodli, Ze v pripade zvysenia cien energii a sluzieb spojenych s uzivanim bytu, je
prenajimatel opravneny v pomernej vyske zvygit dohodnuté ndjomne.

Zmeny ndjomného a mesaénych preddavkov budd ndjomcovi oznamené spdsobom v mieste obvvklym a to
zaslanim nového evideneného listu pre vypocet najomného a sluzieb spojenych s uzivanim byvtu.

Najomca je povinny v lehote do 15 dni oznamit prenajimatelovi tic skutocnosti, Ktoré su rozhodujuce pre urcenic
ndgjomného alebo mesacnych preddavkov, napr. zmena poctu 0sob v domacnost a pod.

Najomea je povinny nahlasit prenajimatelovi vietky osoby. ktore s nim ziju v spolocne] domacnosti. V pripade. ak
prenajimatel’ zisti, ze v byte spolu s nagjomeom Ziju osoby, ktoré prenajimatelovi nenahlasil a byt uzivaji dihdie ako
jeden mesiac, ide 0 zdvazn¢ porusenie ndjomnej zmluvy a prenajimatel’ je opravneny najomnd zmluvu vypovedat.

. Najomca je povinny respektovat’ zmeny ndgjomneho a odplaty za sluzby spojené s uzivanim bvtu v zmysle

platnych pravnych predpisov a rozhodnut{ cenovo - regulaénych organov.
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Rotnd vysku odplaty za sluzby urci prenajimatel’ v zmysle platnej legislativy.

Prenajimatel vykond roéné vyictovanie odplaty za sluzby spojen¢ s uzivanim byt do 31 maja
kalendarneho roka ato spdsobom uvedenym v predchadzajocom odstaver a toto 0z
sposobom v mieste obvyklym.

V pripade odpojenia bytu od energii pocas trvania najomného vztahu, resp. pocas uzi ania bviu ngjomeom,
niklady s opitovnym pripojenim znasa najomea.

ledujuccho

1djOIMCOVI

V. Pravaa povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavizuje, ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v
byte si zabezpedi sam a na vlasiné naklady .

Nijomea bytu a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spoloénej domacnosti. maji popri prave uzivat’ byt aj
pravo uzivat spolofné priestory domu a zariadenia domu predpisanym sposobom podlia povahy pristusncho
zariadenia.

Najomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat. aby v dome bolo vvtvorené prostredie
zabezpeCujice ostatnym najomnikom nerudeny vykon ich prav.

Najomea sa zaviizuje umyvat spoloéné priestory podla rozpisu sluzieb, ktore urci spravea budovy.
pripadne domovnik.

Najomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v
plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomeu poshodenia
odstranit’ a poZadovat’ od najomeu néhradu.

Najomca za zavédzuje. Ze nebude v byte vvkonavat podstatne zmeny astav ebne  upravy  bes
predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. a to ani na svoj ndklad.

Néjomca sa zavizuje, ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré prisluchaju
prenajimatelovi. V' opacnom pripade ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomeu
zavady a poskodenia odstrdnit a pozadovat’ od nagjomeu nahradu.

Néjomea nie je opravneny uskutoénit akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti bytu.
podndjom bytu, prijatie dalsich 0s6b do byvtu apod.) bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Najomea je povinny, v pripade. Z¢ mu bude oznamend zmena okolnosti rozhodujicich pre vyshu
najomného a thrad za sluzby, tito bezodkladne oznamit' prenajimatelovi. V¥gka najomneho a hrad za sluzby sa
v tomto pripade zmeni od 15. dia mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

Najomea je povinny umoZnit pristup prenajimatelovi do bytu scielom prehontroloyania
technického stavu bytu a dodrziavanie zmluynych podmienok. AK tak neurobi, plati, ze zmluyne
podmienky dodrZzané neboli, o je dovodom na vypovedanie zmluyy. )

Najomca je povinny ku diu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi v riadnom stave s prilliadnutim
na obvykl¢ opotrebenie.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit najomcovi plny a nerudeny vykon pras spojenych s uzivanim bytu
Prenajimatel’ sa zavizuje, ze stavebné dpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vy konavat’ iba s pisomnym
sthlasom najomecu. Tento sthlas moze najomca odopriet’ iba z vaznych dovodov. AK taketo upravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislusného organu Statne] spravy, ndjomea sa zavilzuje. 7¢ ich
vykonanie bezodkladne umoZni.

V1. Odstipenie od zmluvy

Prenajimatel’ prencchava ndjomeovi predmet ndjmu do uzivania v stave spOsobilom na riadne uzivanic. Ndjomeu je
povinny predmet ndjmu. vritane jeho vybavenia a zariadenia, wzivat tak. aby prenajimatefovi nehrozila alebo
nevznikla gkoda, Prenajimatel’ md pravo od tejto zmluvy odstapit’, ak:

a) najomca da predmet najmu, alebo jeho cast, bez sihlasu prenajimatela do uzivania tretim osobam

b) najomca bude predmet ndgjmu uzivat v rozpore s jeho stavebno-technickym urcenim

¢) najomca vykond bez sihlasu prenajimatela  stavebné alebo  zasadné technické zasahy do predmetu

najmu

d) najomca meskd s platenim najomného po dobu viac ako 3 mesiace
Prenajimatel je tiez oprdvneny od najomnej zmluvy odstipit. ak najomca bude predmet najmu uzivat tak. ze
prenajimatel’ovi bude hrozit, alebo vznikne dkoda na predmete najmu alebo ak najomea bude prenajimatelovs
branit v tom, aby kontroloval. ¢i ndjomea uziva predmet najmu v silade so zakonom a touto zmluvoeu
Odstupit’ od tejto zmluvy mozno pisomne, bez zbytoéného odkladu po tom, ako prenajimatel” zisti porusenic
ustanoveni tejto zmluvy najomeom .
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VII.  Skoncenie ndjmu :

I.  Najomny vztah zalozeny touto zmluvou sa skonci:
a) uplynutim doby, na ktora sa dojednal,
b} pisomnou dohodu zmluvnych stran,
¢) pisemnou vypovedou,
d) pisomnou vipovedou bez udania dovodu zo strany ndjomeu.

Néajomny vztah dojednany na dobu ur€it, je mozné vypovedat pisomne, s vypovednou lehotou 3 mesiace. htora

zatne plynat prvym dilom mesiaca nasledujiceho po tom mesiaci. v ktorom bola vvpoved” dorucena druhej strane.

3. Prenajimatel’ mdze najom vypovedat’ z dovodov podla § 711 Obcianskeho zakonnika.

4. Najomca je povinny pri skonceni najmu uplynutim doby. najneskor viak v posledny den trvania ngjomneho

vztahu vypratat' a odovzdat' predmet ndjmu prenajimatel'ovi. so spisanim protokolu o stave bytu. jeho sariadenia a

vybavenia a pripadnych skodach sposobenyeh ndgjomeom.

Najomea je povinny odovzdat’ byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.  ako i

stavebné Gpravy, na ktoré ziskal vopred pisomny sthlas prenajimatela. V opacnom pripade mi prenajimatel

narok na nahradu skody. ktora mu tvm vznikla,

6. Pokial najomca po ukon¢eni najomného vztahu nevyprace a neodovzda predmet najmu prenapimdtelovi, jo
prenajimatel” opravneny:

a) vykonat sam vypratanie najomcu z bytu, naklady znasa najomea,
b) vykonat uskladnenie veci patriacich ndgjomcovi primeranym sposobom, naklady zndsa ndjomea.

7. Vypratanie zabezpeli prenajimatel’ na naklady nijomeu za asistencie zastupcu Mestskej policie Prievidza,
Veci najomeu budd ulozené v priestore patriacom prenajimatel'ovi po dobu 30 dni. Potom budi
zlikvidované,

8.V pripade. ak ku dnu skoncenia ndjomneho vztahu. zalozeného touto zmluvou, nebude mat najomcu
vysporiadané vietky svoje peflazng zavizky 2 tejto zmluvy vodi prenajimatelovi. je prenajimatel pri vy pratani
najomeu z bytu opravneny postupovat podla § 151 s) az § 151 v) Obeianskeho zakonnika, teda zadrzud hnuteT'nu
vec, resp. veci, patriace najomcovi. za ucelom zabezpetenia svojej splatnej pohladavky. vyplyvajucej z
nagjmu  bytu. V takomto pripade je prenajimatel povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ najomeovi.
ktoré veci su predmetom zadrzania a dovod ich zadrzania.

1o
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VIII.  Osobitné ustanovenia

Najomea nema v Ziadnom pripade. teda ani pri skonceni najmu uplynutim doby na kioru sa dojednal. anr pr
vypovedi alebo odstipeni od tejto zmluvy zo strany ndjomeu. narok na akukolvek formu bytovej nahrady a
vyslovne prehlasuje. Ze si narok na bytovii nahradu nebude uplatnovat. '

2. Ustanovenia tejto zmluvy o tom, ze prenajimatel’ je opravieny pri skonceni najmu najomeu z bytu sam vypratat.
ak si tato povinnost nesplni ndgjomea, platia obdobne aj pri odstupeni od tejto zmluvy zo strany prenajimatela. aj pri
vypovedi z ndjmu bytu po uplynuti v¥povednej lehoty.

IX. Dorufovanic

Doruéovanie koreSpondencie a pisomnosti bolo medzi zmluvnymi stranami dohodnut¢ nasledovne:

—_—

® uprenajimatel’a adresa sidla spolocnosti

e undjomcu adresa: Prievidza, M. FaleSnika 14/45

eV pripade pochybnosti o dorueni, sa pisomnost’ povazuje za dorucena 15 dnom jej
podania formou doporuceného listu na poste.

X. Zavereéné ustanovenia

I Najomca prehlasuje. Ze si zmluvu pred podpisom precital. 7e porozumel jej obsahu a Ze ju uzavrel slobodne a
dobrovolne.

Zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoy eniach, 7 toho jedno obdrzi najomea a jedno prenajiniatel’

Najomea stihlasi so spracovavanim sv ojich osobnych tdajov v zmysle zakona €. 4282002 Z. z. v vchrane
osobnych tdajov spolo¢nostou Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o.. pre acely evidencie v informacnom
systéme spolocnosti, na evidenciu a vymahanie pohl'adavok. Suhlas je dany na dobu neur¢iti a podla § 20
citovaného zakona je ho mozne kedykol'vek pisomne odvolat’.

[SEIN e
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4. Ostatné, touto zmluvou neupravené vztahy sa spravuji prisludnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika (zak. ¢. 40/19647b.)

V Prievidzi dina 28.2.2011

Prenajimatel” v zastGpent: Najomcea:

Jan Pobrovodsky -k
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