Zmluva o najme nebytového priestoru

%

C. 52017

je uzatvorena v sulade s § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich zmien a doplnkov

I.  Zmluvné strany

Prenajimatel’: Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o. ,

(v skratke SMMP, s.r.0.)
podla Koncesnej zmluvy zo diia 26.6.2016, zmenenej sa doplnenej jej naslednymi dodatkami.
Sidlo: T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
Statutarny organ: JUDr. Jan Marticek, konatel’ spolocnosti

JUDr. Lubo$ Maxina, PhD. — konatel’ spolo¢nosti
Prévna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
ICO: 36 349 429
DIC : 2022092490
IC DPH : SK2022092490
Bankové spojenie: VUB, as.,
C. uétu vo formate IBAN:  SK46 0200 0000 0037 6123 7751
Kontaktné osoba : JUDr. Jan Marticek
Telefonicky kontakt : 046/5111911
Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Trencine,

odd. Sro, vlozka ¢. 16228/R
( d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: ARS PRO FEMINA

Sidlo: Jégeho 11/21,971 01 Prievidza

Zastupeny: Mgr. Amalia Lomnickd, predsednicka OZ

Pravna forma: obcianske zdruzenie

ICO: 42277949

DIC: 2023664247

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie: VUB, as.,

Cislo ti¢tu vo formate IBAN: SK44 0200 0000 0030 9307 3754

Telefonicky kontakt:

e — mail:

Registracia: Zapisany v evidencii ob¢ianskych zdruzeni, ktoré je

zabezpecované Ministerstvom vnutra SR, sekciou verejnej
spravy, Bratislava
(dalej len ,,najomca‘)
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II. Predmet zmluvy

Predmetom tejto najomnej zmluvy je najom nebytového priestoru, ucebne €. 45 o vymere 54 m’,
ktory sa nachadza na II. nadzemnom podlazi v budove byvalej Zakladnej Skoly na ul. Sama
Chalupku 313/14 v Prievidzi — vedenej na liste vlastnictva ako budova $koly.

Budova skoly so supisnym ¢islom 1938, kde sa predmet najmu nachddza je zapisand na
liste vlastnictva ¢. 8114 k.4. Prievidza, okres Prievidza, obec Prievidza, na pozemku
s parcelnym CKN ¢. 829/14, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.

L. Ukel

Néjomca sa zavézuje, ze bude predmet najmu uZzivat’ v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, za uc¢elom podpory kreativity Zien, seniorov, terapeutickych a relaxacnych uc¢inkov umenia
vo forme vo forme arteterapie.
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IV. Doba trvania nijmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita, do 31.7.2017.

V. Nijomné a niklady za sluzby

. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, Ze ro¢né ndjomné za 1 m” prenajatého nebytového

priestoru predstavuje 5,33 EUR bez DPH, &o pri podlahovej ploche 54 m® predstavuje roéné
najomné Ciastku vo vySke 287,88 EUR bez DPH, z toho mesacné ndjomné za aktudlny mesiac
predstavuje sumu vo vyske 23,99 EUR bez DPH.

Nakol’ko ndjomca nie je platcom DPH, bude najomca platit’ najjomné bez DPH vo vyske stanovenej
v Prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitenou sucast’ou tejto najomnej zmluvy.

. Naklady za sluzby najomeca platit’ nebude, nakol'ko prenajimatel’ ndjomcovi nebude Ziadne sluzby

poskytovat’.
Pri zmene vysky DPH bude vyska najmu primerane upravena o zakonom stanovené DPH.
Upratovanie prenajatého nebytového priestoru ako i odvoz smeti si zabezpe¢i ndjomca zabezpeci
sam na vlastné naklady.

. Na najomné bude prenajimatel’ kazdoro¢ne vyhotovovat splatkovy kalendar. Prenajimatel’ a

najomca sa dohodli, Ze najomca takto vypracované splatkové kalendare bude akceptovat’,
¢o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak najomca prenajimatelovi do 14 dni  nedoruci
potvrdeny splatkovy kalendar, bude ho prenajimatel’ povaZovat’ za potvrdeny.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit vysku najomného kazdy rok o mieru

inflicie, v sulade snarastom inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym tradom k 1.1.
prislusného kalendarneho roka. V pripade, ak d6jde zo strany prenajimatela k rozhodnutiu o zmene
vysky najomného, najomca je povinny platit najomné vo vySke stanovenej prenajimatelom
v splatkovom kalendéri, ktory bude najomcovi v priebehu roka doruceny. Pri deflacii sa vyska
najmu nemeni. Najomca s tymto postupom prenajimatela vyslovne suhlasi.

VI. Platobné podmienky

Mesacné platby za najomné, ktoré su stanovené v predmetnom splatkovom kalendari (Priloha €.
1 ndjomnej zmluvy) uhradi ndjomca bez vystavenia faktiry prenajimatelom na ucet prenajimatela a
to vzdy do 15. dia prislusného mesiaca.



VII. Sankcie

1. V pripade omeskania s thradou mesacnych platieb za najom v dohodnutom termine ma
prenajimatel’ pravo i€tovat’ ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy
deil omeskania.

2. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu Skody
vypocitanej v zmysle platnej legislativy.

3. Najomca berie na vedomie, ze v pripade neuhradenia nagjomného, bude najomcovi zaslana vyzva
na zaplatenie dlznej sumy formou upomienok, pokusu o zmier. Za kazdi zaslanu vyzvu,
upomienku a pokus o zmier, bude prenajimatel’ u¢tovat’ najomcovi poplatok vo vyske 2,50 EUR.

VIII. Prava a povinnosti nijomcu

1. Ngjomca je povinny:

a) UZzivat nebytovy priestor len na dohodnuty tcel uzivania.

b) Zabezpe€it primerani ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal najomcovi do
najmu.

c) ZabezpeCovat’ plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov pre uzivanie nebytového priestoru, ako napr. deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu.

d) Uhradit prenajimatel'ovi Skody na predmete najmu, ktoré mu spdsobi sam alebo d’alSie osoby,
ktoré mu budi pomahat’ v ¢innosti, v termine do 10 dni od vyzvania prenajimatel’a.

e) Poistit’ jeho majetok, ktory sa nachadza v prenajatom priestore na vlastné naklady.

f) Umoznit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatého priestoru primeranym spdsobom
za ucasti nagjomcu.

g) Materialne zabezpecCit’ konanie ndjomcu vlastnymi prostriedkami.

h) Oboznamit’ vsetky osoby ktoré predmet najmu uZzivaju spolu s nim, alebo s jeho vedomim,
s pokynmi pre ¢innost’ v objekte ako i so:

- zakazom fajcenia v objekte,

- zakazom pohybu v priestoroch skoly v obuvi, ktoré zanechavaju stopy na podlahe,
- s povinnost'ou zachovavat’ istotu a poriadok,

- apod.

1) ZabezpecCit upratovanie nebytového priestoru a odvoz smeti na vlastné naklady.

j)  Vykonavat' vSetky opravy na predmete najmu, ktorych potreba vykonania bola spdsobena
vyluéne v dosledku vykonavania prevadzkovej cCinnosti najomcu a kompletnti udrzbu
prenajatého priestoru a zabezpecovat revizie ako iodborné revizie vsetkého druhu
v prenajatom priestore, a to vSetko na vlastné naklady.

k) Najomca je povinny zabezpeCovat' ulohy protipoziarnej ochrany v plnom rozsahu podla
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

1) Najomca je povinny zabezpeCovat’ dodrziavanie ustanoveni zadkona NR SR €. 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych
predpisov v oblasti BOZP.

m) Do 5 dni pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi zmeny v evidencii ob¢ianskych zdruzeni tykajuce
sa adresy, obchodného mena, oblasti ¢innosti a pod. - v opacnom pripade zodpoveda v plnom
rozsahu za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. V pripade
zmeny najomcu, neprechadza tato najomna zmluva na pravneho nastupcu firmy zdruzenia.
UZivat’ prenajaty nebytovy priestor mdze len najomca.

n) V posledny den doby najmu je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi prazdny nebytovy priestor,
v opacnom pripade si je vedomy trestnopravnej zodpovednosti za neopravnené uZivanie
nebytovych priestorov — podl'a § 218 Trestného zakona.

2. Najomca je opravneny:

a) Pouzivat’ svoje reklamné a propagacné nosi¢e na oznaCenie miesta, v ktorom sa nachadzaju.
Na ich umiestnenie v spolocnych priestoroch ako 1 na velkost' a farebné
prevedenie potrebuje najomca predchadzajuci suhlas prenajimatela. Rovnaké podmienky
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platia aj na umiestnenie reklamnych ploch na vonkajSich stranach objektu, ktory je
v sprave prenajimatel’a.

b) Uzivat prenajaty nebytovy priestor moze len ndjomca. Tato najomnd zmluva neprechadza na
pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim nového obc¢ianskeho zdruZenia, ktorej ¢lenom by
bol najomca, a to v akejkol'vek forme.

Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze mu v prenajatom priestore nebudu poskytované

sluzby.

Najomca sa so stavom nebytového priestoru oboznamil a od prenajimatel’a ho prebera na zaklade

odovzdavacieho a preberacicho protokolu v stave, v akom sa nachadza pri preberani nebytového

priestoru od prenajimatela.

IX. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uZzivanie.

Prenajimatel’ mé& pravo vykonavat opravy a udrzbu predmetu najmu véacSieho rozsahu len na
zaklade dohody s najomcom, ktorou si zmluvné strany dohodnti aj ostatné podmienky realizacie.
Prenajimatel je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi na dohodnuty ucel.

Prenajimatel’ neprebera zodpovednost’ za Skodu spdsobenti odcudzenim osobnych veci a cennosti
0s0b, za Skodu na Zivote a zdravi najomcu alebo o0sob, ktoré budu uZzivat’ prenajaty nebytovy
priestor spolu s nim alebo s jeho vedomim.

X.  Majetkové vysporiadanie po ukonceni najmu

Po ukonceni doby najmu je nijomca povinny odovzdat’ nebytovy priestor v stave zodpovedajucom
dohodnutému uzivaniu, bez naroku na uhradu akychkol'vek ndkladov vynalozenych na opravy
a udrzbu predmetu najmu.
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XI. Vseobecné ustanovenia

Néjomca oznaci prevadzku na vlastné naklady.

Néjomca dava prenajimatelovi suhlas, aby vystahoval veci ndjomcu z nebytového priestoru,
v pripade, ak najomca neplni povinnosti, vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy, ¢o sa tyka najmu
a sluzieb s nim spojenych. Tento postup méZe prenajimatel’ zvolit' po tom, ¢o najomca ani na
pisomni vyzvu v lehote stanovenej prenajimatelom nesplni svoje povinnosti, vyplyvajuce
z najomnej zmluvy.

XII. Skoncenie najmu

Néjom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou - zddvodov uvedenych v ustanoveni § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov,

c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a, z dévodov hrubého porusenia povinnosti
najomcu.

Pri zaniku najomnej zmluvy vypovedou, platnost’ najomnej zmluvy zanikne na zaklade dohody

zmluvnych stran pri podpise tejto najomnej zmluvy uplynutim 3 — mesacnej vypovednej lehoty,

ktora zacne plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej

zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad hrubého poruSenia povinnosti najomcu je prenajimatel’

opravneny odstapit’ od tejto zmluvy. Odstipenie od tejto zmluvy nadobuda ucinnost diiom



doru¢enia oznamenia prenajimatela o odstipeni najomcovi, kedy dochddza aj ku zruSeniu

zmluvy. Odstipenim od zmluvy nie st dotknuté naroky prenajimatel’a na nahradu skody.

Za hrubé porusenie najomnej zmluvy sa povazuje:

- ak najomca opakovane a napriek pisomnej vyzve prenajimatel’a neplati ndjomné riadne
a vcas,

- ak nijomca da predmet najmu, alebo jeho Cast’, bez stthlasu prenajimatel’a do uzivania tretim
osobam,

- ak najomca bude predmet najmu uzivat’' v rozpore s jeho stavebno-technickym urc¢enim,

- ak najomca vykona bez sthlasu prenajimatela stavebné alebo zasadné technické zasahy do
predmetu najmu,

- ak najomca bude predmet najmu uzivat’ tak, Ze prenajimatel'ovi bude hrozit’, alebo vznikne,
Skoda na predmete najmu alebo ak najomca bude prenajimatelovi branit’ v tom, aby
kontroloval, ¢i najomca uziva predmet najmu v sulade so zédkonom a touto zmluvou.

Néjomca je povinny pri skonceni ngjmu vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi na
zaklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho protokolu, ktory bude obsahovat udaje
o stave nebytového priestoru ako i tidaje o pripadnych $kodach spésobenych najomcom. Pokial
najomeca tato svoju povinnost’ nesplni, je prenajimatel’ opravneny:
- vykonat’ sam vypratanie najomcu z nebytového priestoru, naklady znasa najomca,
- vykonat’ uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym spdsobom, naklady zna$a najomca.
V pripade, ak ku dilu skoncenia ndjomného vztahu nebude mat’ nijomca vysporiadané vsetky
svoje penazné zavizky ztejto zmluvy voCi prenajimatelovi, je prenajimatel’ pri vypratani
najomcu z nebytového priestoru opravneny postupovat’ podl'a § 672 Obcianskeho zakonnika, teda
zadrzat’ hnutelnu vec, resp. veci, patriace najomcovi, za ucelom zabezpeCenia svojej splatnej
pohladavky, vyplyvajicej znajmu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel
povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ najomcovi, ktoré veci st predmetom zadrzania a dovod
ich zadrzania.
Miestom dorucenia pisomnej zasielky najomcovi je sidlo nagjomcu uvedené v zahlavi tejto zmluvy.
Ak nebol najomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved z najmu zastihnuty, hoci sa v mieste
dorucenia zdrzuje, dorucovatel’ ho vhodnym spésobom upovedomi, ze mu zasielku pride dorucit’
znovu v deii a hodinu uvedent v oznameni. Ak zostane i novy pokus o dorucenie bezvyslednym,
ulozi dorucovatel’ pisomnost’ na poste alebo na organe obce a adresata o tom vhodnym spdsobom
upovedomi. Ak si najomca zasielku do troch dni od ulozenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny
dent tejto lehoty za den dorucenia, i ked sa najomca o ulozeni nedozvedel. S uvedenou
skuto¢nost’ou najomca sthlasi.

XIII. Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu oboch zmluvnych stran s G¢innostou, na zaklade
§ 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni jeho neskorSich zmien
a doplnkov, diiom nasledujicim po zverejneni tejto zmluvy na webovej stranke prenajimatel’a.

2. Nakol’ko najomca uzatvoril dha 26.8.2016 s byvalym prenajimatel'om — so Zakladnou Skolou
so sidlom na ul. Sama Chalupku 313/14 so sidlom v Prievidzi najomni zmluvu, platnost’
ktorej zanikla dna 31.12.2016, avsak nebytovy priestor bez pisomného zmluvného vztahu
uzival i nad’alej, je najomca povinny, najneskor do 10 dni po nadobudnuti platnosti najomne;j
zmluvy ¢. 5/2017 zaplatit’ na Gcet prenajimatela mesaéné najomné vo vySke uvedenej
v Prilohe €. 1 tejto ndjomnej zmluvy, nakol’ko od 1.1.2017 bol prenajimatel’ spravcom
nebytového priestoru, ktory najomca v mesiaci januar 2017 uzival.

3. Tuto najomnt zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou formou na zaklade ¢islovanych dodatkov
k tejto zmluve.

4. NeoddeliteI'nou sti¢ast'ou tejto najomnej zmluvy je priloha — ¢. 1 tejto najomnej zmluvy.

5. Na prévne vztahy, ktoré nie s touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné ustanovenia
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ako
i dalSie pravne predpisy platné na uzemi SR.



6. Téato zmluva o najme nebytového priestoru je povinne zverejniovana podla § 5a zakona C.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

7. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu na
webovej stranke prenajimatela.

8. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom
tato zmluvu dobrovolne a vlastnoru¢ne podpisuju.

9. Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 5/2017 je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych 1
vyhotovenie nadobuda prenajimatel’ a 1 vyhotovenie nadobtida najomca.

Priloha ¢. 1: Splatkovy kalendar - Najom

V Prievidzi dna

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
JUDr. Jan Martic¢ek Mgr. Amalia Lomnicka
konatel’ SMMP, s.r.0 predsednicka OZ



