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Zmluva o najme nebytovych priestorov
& 13/2019

Je uzatvorend v sulade s § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich zmien a doplnkov a v siilade s § 663 aZ § 684 ako i v stlade s § 720 zékona &.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v znenf jeho neskorsich zmien a doplnkov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Sprava majetku mesta Prievidza, s. r. o.
(v skratke SMMP, s. r. 0.)
Sidlo: ul. T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
Statutdrny zéstupca: JUDr. Jan Marticek, konatel’ spolo¢nosti
JUDr. Ing. Cubo§ Maxina, PhD., konatel’ spolo¢nosti
ICO: 36349429
DIC: 2022092490
IC DPH: SK2022092490
Registracia: v Obchodnom registri Okresného sudu Trenéin
oddiel: Sro, vlozka &islo: 16228/R
Bankové spojenie: V3ieobecnd tverovd banka, a.s.

Cislo tétu vo forméate IBAN: SK46 0200 0000 0037 6123 7751
(dalej lem ,,prenajimatel™)

a

Najomca (obchodné meno): CIBAMED Prievidza, s.r.o.,

Sidlo: M. Gorkého 1, 971 01 Prievidza
Zastipeny: Mgr. Ivan Ga$parovi¢, MBA - konatel’
ICO: 36 326 445

DIC : 2021697876

IC DPH : neregistrovany

Bankové spojenie : Tatrabanka, a.s.,

Cislo Gi&tu vo formate IBAN: SK70 1100 0000 0029 4307 0521
Kontaktna osoba : Mgr. Ivan GaSparovi¢, MBA
Telefonicky kontakt : 0908 224 524

e —mail: gasparovic.cibamed@gmail.com
Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sadu Trencéin, Oddiel:

Sro, Vlozka ¢islo: 13541/R.
(d’alej len ,,ndjomcea™)
(prenajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,.zmluvné strany*)

Clanok I. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je sprdvcom nebytovych priestorov nachddzajicich sa na I a II.
nadzemnom podlazi (d'alej len ,,NP*)stavby so stpisnym &islom 316 — na ul. Gorkého 1
v Prievidzi. Stavba, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaji je postavena na parcele CKN &.
2343 k.u. Prievidza a je zapisand na liste vlastnictva ¢. 1 k.0. Prievidza, okres Prievidza, obec
Prievidza ako zdravotné stredisko (dalej len ,stavba®). Nebytové priestory, ktoré sa v stavbe
nachadzaji prenajimatel’ spravuje na zdklade platne uzatvorenej koncesnej zmluvy zo diia
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29.6.2016 (a jej naslednych dodatkov), ktori prenajimatel uzatvoril s Mestom Prievidza ako s
vlastnikom stavby.

2 Predmetom tejto Zmluvy o najme nebytovych priestorov . 13/2019 (d’alej len ,,ngjomna
zmluva®) je najom nebytovych priestorov nachadzajucich sa na I. all. NP stavby
v nasledujicom rozsahu:

a) Na I. NP:

- priestory jednodfiovej chirurgie o vymere 145,70 m?;
- dennd miestnost’ o vymere 23.20 m%
b) Na II. NP: ,

- nebytové priestory o celkovej vymere 308,21 m?%;
- podesta o vymere 2100 5%

-

&o v (thme predstavuje rozsah prenajatych nebytovych priestorov spolu 498,12 m?.

Clanok IL Ugel zmluvy

Nédjomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat na udely zabezpeCenia zdravotnej
starostlivosti stvisiacej s &innostou najomcu, oznafenej ako ,jednodfiovd chirurgia®
poskytovana klientom najomeu.

Clanok IIL. Doba trvania najmu

7 Néjomn4 zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti - odo dita nadobudnutia cinnosti tejto
zmluvy, do 31.12.2039.

2 Néjomny vztah pre predmet ndjmu podla CL L, bod 2, pism. b) sa riadi podla tejto
zmluvy odo dia jej u¢innosti.

3 Najomny vztah pre predmet ndjmu podla CL 1., bod 2, pism. a) tejto zmluvy sa riadi
podla tejto zmluvy od 01.01.2020. V obdobi odo dita uginnosti tejto zmluvy do 31.12.2019 sa
ndgjomny vztah pre predmet ndjmu podla tohto bodu riadi ustanoveniami N4jomnej zmluvy ¢.
167/2002 o najme nebytovych priestorov zo diia 9.12.2002, v zneni jej dodatkov.

Clanok IV. Ndjomné a naklady za sluZby

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, Ze roéné ndjomné za | m? predmetu najmu, predstavuje
50,00 EUR bez DPH, ¢o pri podlahovej ploche 498,12 m? predstavuje roéné najomné vySku
24 906,00 EUR bez DPH a z toho mesa¢né ngjomné predstavuje 2 075,50 EUR bez DPH - na
zaklade prilohy &. 1, ktord je neoddelitelnou su¢astou tejto najomnej zmluvy.

2. Spolu sngjmom sa ndjomca zavizuje prenajimatelovi pocniic diiom 01.01.2020 hradit’
i zalohové platby za sluzby, ktoré s ndgjmom suvisia v pravidelnych mesaénych splatkach vo
vyske 836,50 EUR s DPH za dodéavku studenej ateplej vody, UK, odvod dazd’ovej vody,
elektrickd energiu, ndklady na prevadzku, ddrzbu, opravy a odborné prehliadky Sikmej
schodiskovej ploginy pre imobilnych, ato na zaklade prilohy ¢. 2, ktord je neoddelitelnou
sttastou tejto nadjomnej zmluvy.

3. Nakol'ko ndjomca nie je platcom DPH, bude ngjomca platit ndgjomné bez DPH vo vyske
stanovenej v Prilohe &. 1 —Nédjomné a néklady za sluzby uhradi s DPH vo vyske a v rozsahu
stanovenom Vv Prilohe €. 2.

4. Upratovanie prenajatych priestorov, odvoz smeti a zriadenie internetovych sluZieb si
zabezpedi najomca sam na vlastné naklady.

5. Na najomné i na sluzby bude prenajimatel’ kazdorocne vyhotovovat splatkovy kalendar.
Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, Ze ndgjomca takto vypracované splatkové kalendare
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bude akceptovat’, &o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak ndjomca prenajimatelovi do 14
dni nedorudi potvrdené splatkové kalendare, bude ich prenajimatel’ povaZovat za potvrdené.

6. Prenajimatel’ si  vyhradzuje pravo zvysit vysku ndjomného kazdy rok o mieru inflacie,
v silade s narastom inflagného koeficientu stanoveného Statistickym tradom k 1.1. prislusného
kalendarneho roka. Prenajimatel moze takto zvysit najomné po prvy krat v roku 2021.
V pripade, ak dojde zo strany prenajimatela k rozhodnutiu 0 zmene vysky ndjomného, ndjomeca
je povinny platit’ ngjomné vo vySke stanovenej prenajimatelom v splatkovom kalendari, ktory
bude najomcovi v priebehu roka doruceny. Pri deflacii sa vy¥ka ngjmu nemeni. Ndjomea s tymto
postupom prenajimatela vyslovne sthlasi.

7. Najomca sa zavizuje uhradit prenajimatelovi néklady za odobraté energie z odberného
miesta, Cena energii od dodavatelov je stanovena pre prislusny rok (obdobie) v sulade
rozhodnutiami Uradu pre regulaciu siefovych odvetvi (URSO). Zmluvné strany sa vzdjomne
dohodli, #e v pripade rozhodnutia prisludného orgdnu o zmenc ceny, bude prenajimatel
najomecovi Uctovat’ zilohové platby za energie a daldie sluzby, ktoré snajmom siivisia na
zéklade splatkového kalendara, ktory prenajimatel’ ngjomcovi na prislusny rok doruci.

8. Po ukon¢eni zuctovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, vypracuje prenajimatel
najomcovi vyG&tovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu njmu najneskor do 30.4. roka
nasledujiicom po z(&tovacom obdobi, vystavi vyuétovaciu faktiru so zohladnenim zalohovych
platieb a nasledne na to, ak je nutna Uprava zalohovych platieb, vypracuje aj novy splatkovy
kalendar — za sluzby na nasledujuce zuctovacie obdobie ato v zavislosti od vysky nakladov,
spotrieb energii za predchadzajuce Ziétovacie obdobie a ceny energii na nasledujice zictovacie
obdobie. Vyuétovanie sluzieb spojenych s uZivanim predmetu ndjmu bude rovnakom Case
vykonané aj njomcovi, ktory ukon€il ndgjom v priebehu zactovacieho obdobia.

Clanok V. Platobné podmienky

1. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi sumu vo vyske 2 912,00 EUR, ktora tvori
zalohu (kauciu) na vyrovnanie pripadnych nedoplatkov a $kod, ktoré by mohli vzniknut v ¢ase
trvania najmu. Zmluvné strany sa navzdjom dohodli, ze najomca uhradi kauciu v 12-tich
mesaénych splatkach podla Prilohy €. 3 — Kaucia, poénic mesiacom marec 2020. Zmluvné
strany sa navzdjom dohodli, aby bola kaucia najomcovi vratend do 31. médja nasledujiceho roka
(po prevzati vyuétovania ndkladov za sluzby od dodavatel'ov poskytujucich sluzby), v ktorom
ddjde k skonceniu najmu a odovzdaniu predmetu najmu spét prenajimatelovi. V pripade vzniku
$kod, nedoplatkov na ngjomnom alebo na nékladoch za poskytované sluzby (ktoré boli vycislené
do ukonéenia doby najmu dodévatelmi poskytujicimi sluzby), alebo zddvodu neuhradenia
faktary/faktar, bude tato suma kratend.
2. Mesaéné platby za najomné, ndklady za sluzby a kauciu, ktoré st stanovené v predmetnych
splatkovych kalenddroch (Priloha €. 1 az C. 3 tejto najomnej zmluvy), uhradi najomca bez
vystavenia faktiry prenajimatelom na ucet prenajimatela a to vzdy do 15. diia prislusného
mesiaca.
3. N4jomca uhradi ngjomné, zélohové platby za sluzby a kauciu bezhotovostnym prevodom na
et prenajimatela uvedeny v splatkovych kalendaroch. V pripade Ghrady najmu, zélohovych
platieb za sluzby a kaucie do pokladne prenajimatela ndjomca berie na vedomie, Ze mu bude
Gétovany poplatok za kazda platbu v hotovosti, vo vyske podla platné¢ho cennika prenajimatel’a.
4, Na thrade nidjomného sa zmluvné strany dohodli nasledovne:
a) nebytové priestory podla Cl. 1., bod 2, pism. b) tejto zmluvy , o vymere 329,22 m2

bude ndjomea uzivat' do 29.02.2020 bezodplatne. Uhrada platieb za sluzby slvisiace

s uzivanim predmetu ngjmu, tymto nie si dotknuté. Spotrebu energii za nebytové

priestory podla Cl. 1, bod 2, pism. b) v obdobi od nadobudnutia G¢innosti tejto

zmluvy do 31.12.2019, vytétuje prenaj imatel’ v termine do 30.4.2020.

b) za nebytové priestory podla CL 1., bod 2, pism. a) tejto zmluvy , 0 vymere 168,90
m2 bude nijomca odo dfia uginnosti tejto zmluvy do 31.12.2019 platit ngjomné
a ihrady za sluzby spojené s nagjmom podla Nédjomnej zmluvy €. 167/2002 o najme

Strana3z9



L.

1.

nebytovych priestorov zo diia 9.12.2002, v zneni jej dodatkov. V obdobi od 1.1.2020
do 29.2.2020 bude najomca uhradzat’ najomné za nebytové priestory podla CL. L,
bod 2, pism. a) vo vyske 50,00 EUR/m2/rok, €o pri vymere 168,90 m2 predstavuje
mesaéne sumu 703,75 EUR bez DPH.

¢) Od 01.03.2020 bude ndjomca uhradzat najomné za cely predmet ndjmu podla Gl
bod 2, pism. a) a b) tejto zmluvy podla dohodnutych podmienok touto zmluvou.

Clanok VI. Sankcie

V pripade omeskania s hradou mesagnych platieb za ndjom a naklady za sluzby
v dohodnutom termine ma prenajimatel’ pravo utovat najomcovi zmluvnii pokutu vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania.

2. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu 3kody
vypoéitanej v zmysle platnej legislativy.

3. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade neuhradenia najomného, ndkladov za sluzby,
kaucie, bude najomcovi zaslana vyzva na zaplatenie diznej sumy formou upomienok, pokusu
o zmier. Za kardu zaslanu upomienku a pokus o zmier, bude prenajimatel’ actovat’ najomeovi
poplatok vo vyske podl'a platného cennika prenajimatela.

Clanok VII. Prava a povinnosti najomcu

Néjomca je povinny:

a)

b)

d)

J)

Zabezpetit primerant ochranu majetku, ktory prenajimatel prenechal ndjomcovi do
najmu.

Zabezpetovat' plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajiicich zo vseobecne zavéznych
pravnych predpisov pre uZivanie nebytovych priestorov, ako napr. deratizaciu,
dezinfekeiu, dezinsekciu v predmete najmu. ‘

V pripade vzniku $kody sposobenej négjomcom alebo osobami, ktoré mu budu pomahat’
v jeho &innosti, je najomea povinny odstranit skodu bezodkladne, najneskdr do 10 dni
od vyzvania prenajimatelom na jeho vlastné naklady. Ak najomca v stanovenej lehote
gkodu neodstrani, je prenajimatel’ opravneny dand Skodu odstranit’ na naklady ngjomcu.
Najomca je nasledne povinny néklady za odstranenie $kody prenajimatelom, 'v zmysle
faktury vystavenej prenajimatel'om, uhradit’ v lehote splatnosti. '
Nahlasit prenajimatelovi vietky zdvady pri dodéavke vody, elektrickej energie. UmoZznit
prenajimatelovi vykon oprév, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikla.

Poistit svoj majetok ndjomcu, ktory sa nachadza v prenajatom priestore na vlastné
naklady.

Umoznit prenajimatelovi kedykolvek po dohode vstup do prenajatych nebytovych
priestorov za Gi¢asti ndjomcu.

Zabezpetit' upratovanie nebytovych priestorov a odvoz smeti na vlastné naklady.
Vykondvat' vietky opravy na predmete najmu, ktorych potreba vykonania bola sposobena
vyluéne v dosledku predmetu ndjmu nigjomcom a kompletnd udrzbu prenajatych
priestorov (napr. vymalovanie nebytovych priestorov a pod.) a zabezpedovat' revizie ako
i odborné revizie vietkého druhu v prenajatych priestoroch, a to vietko na vlastne
naklady.

Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch na LNP a ILNP nainstalovat
na vlastné naklady pomerové merade na studen(i a teplu vodu.

Najomea je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch na ILNP nainStalovat’ na
ylastné naklady pomerové merace elektrickej energie .
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k) VzhTadom na to, Ze ndjomca bude v predmete najmu vykonavat’ zdravotnicke vykony,
vratane operaénych zdkrokov, zavizuje sa zabezpelit si nezdvisly nahradny zdroj
dodavky elektrickej energie, ktory si da nainitalovat’ na vlastné naklady, za G&elom
predchddzaniu vzniku $kéd na zdravi ana Zivote oSetrovanych osdb, pre pripad
nahodného vypadku doddvky elektrickej energie riadneho dodavatela elektrickej energie.

I) Ngjomca oznaci prevadzku na vlastné naklady.

m) Zabezpecit' stavebné prace a Gpravy prenajatych priestorov do uzivania schopného stavu
na vlastné niklady, bez zapocitania a bez naroku na ich uhradu po skonéeni doby ngjmu.
K tomu ndjomca predloZi prenajimatelovi kompletnil projektova dokumenticiu (najmi
architektonick, elektro, zdravotechnika, vykurovanie, zmenu poZiarneho projektu, atd’.)
na pisomné odsuhlasenie stavebnych uprav. Ndjomca si bude zabezpedovat realizaciu
stavebnych tiprav, vritane vybavenia vetkych povolovacich konani v zmysle stavebného
zakona, na vlastné naklady. Najomcea je povinny predlozit’ prenajimatel'ovi, pred zadatim
vykondvania stavebnych tprav, vietky potrebné povolenia prislusného stavebného tradu
a ostatnych orgénov verejnej spravy.

n) Ndjomca je povinny zabezpeCovat Glohy poZiarnej ochrany v plnom rozsahu podla
zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

0) Ndjomea je povinny zabezpeCovat' dodrZiavanie ustanoveni zdkona NR SR ¢. 124/2006
Z. z. 0 bezpenosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor3ich predpisov a ostatnych
pravnych predpisov v oblasti BOZP.

p) UmoZznit’ doddvatelovi a prenajimatel'ovi pristup k meradom spotreby energii v pripade,
Ze su umiestnené v nebytovych priestoroch, ktoré uZiva.

q) Starat’ sa, aby nedo$lo k poskodeniu alebo odcudzeniu meracich zariadeni v pripade, ze
st umiestnené v nebytovych priestoroch, ktoré uZiva.

r) Do S dni pisomne ozndmit' prenajimatelovi zmeny v Obchodnom registri tykajace sa
adresy, obchodného mena, $tatutdrnych zastupcov, spdsobu konania za spoloénost’ -
v opacnom pripade zodpovedd v plnom rozsahu za 3kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne.

s) Bezodkladne oznamit prenajimatelovi zanik ngjomcu (napr. splynutim, zlG&enim),
vyhlasenie konkurzu a pod. — v opa¢nom pripade ndgjomca zodpoveda prenajimatelovi za
Skodu, ktora by neozndmenim tejto skuto¢nosti prenajimatel'ovi vznikla.

t) Nakolko prenajimatel eviduje najomcu ako osobu, ktora nie je platcom DPH, je najomca
povinny, v pripade, Ze sa stane v priebehu platnosti tejto nagjomnej zmluvy platcom DPH,
bezodkladne — najneskdér do 5 dni, pisomne uveden(i skutoénost ‘oznimit
prenajimatelovi. V opaénom pripade bude zodpovedny za dhradu pripadnych sankeii,
ktoré by nesplnenim tejto povinnosti mohli vzniknGt. V pripade, e sa ndjomca stane
platcom DPH, bude k ndjmu pripo¢itand DPH podla platnych pravnych predpisov.
Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi takto zmeneny a doplneny splatkovy kalendar na
najomné.

u) Vposledny defi doby ndjmu je povinny odovzdat prenajimateFovi prizdne nebytové
priestory, v uzivaniaschopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

v opatnom pripade si je vedomy trestnopravnej zodpovednosti za neopravnené uZivanic
nebytovych priestorov — podla § 218 bod 2 Trestného zikona.

v) Poskytnit’ vietku siaéinnost’ potrebna pre splnenie povinnosti prenajimatel’a podla tejto
zmluvy. Neposkytnutim st¢innosti ngjomcom sa prenajimatel nedostdva do omeskania
so splnenim svojich zavizkov.

Ndjomca je opravneny

a) Dat prenajaté nebytové priestory do podndjmu tretej osobe len s predchadzajiicim

pisomnym sithlasom prenajimatela.
Stavebné a in€ @pravy v nebytovych priestoroch (priestore) méZe najomca realizovat’ len
S prcdchadzajicin  pisomnym  sthlasom prenajimatela. N4jomca odsihlasené stavebné
Speawy vyikons na vissine naklady bez naroku na iihradu pri ukonéeni ndjmu

L . e, T R ey
Najomez nezodpoveda za SHIDCY SPOS

enc na nzinierskych sietach, medzi ktoré patri napr.

S Cmaloies-. smilk vody z dowodu prasknutia vodovodného potrubia.



5. Néjomca sa so stavom nebytovych priestorov, podla Cl. I., bod 2, pism. b), tejto zmluvy,
oboznamil aod prenajimatela ich preberd na zéklade odovzdavacieho a preberacieho
protokolu v stave, vakom sa nachadzaju pri preberani nebytovych priestorov od
prenajimatel'a. Nebytové priestory, podla Cl. I, bod 2, pism. a), tejto zmluvy, nebudd
predmetom odovzdania, vzhl'adom na to, e ticto v Case podpisu tejto zmluvy ndjomca uz
uziva podl'a Ndjomnej zmluvy &. 167/2002 o najme nebytovych priestorov zo diia 9.12.2002.

Clanok VIIL Priva a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel je povinny:

a) Odovzdat’ nebytové priestory, podla CI. 1., bod 2, pism. b) tejto zmluvy, ndjomcovi do
piatich dni odo diia u&innosti tejto zmluvy v stave v akom sa nachadzaji v dase podpisu
tejto zmluvy, zabezpedovat sluzby, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytovych
priestorov spojené a najomca si ich poskytovanie nezabezpeuje, na zaklade vlastného
zmluvného vztahu.

b) V silade s ustanoveniami tejto zmluvy zabezpecovat doddvku sluZieb pre najomeu.

¢) Vopred pisomne oznamit' ngjomcovi, Ze budd vykonané opravy, adrzbérske a revizne
prace, ktoré nevykondva, resp. nezabezpetuje ndjomcea, pokial’ sa nejedna o havarijny
stav.

d) Upozornit' ndjomcu telefonicky alebo inym spdsobom na prevadzkova nehodu, ktorg
ohrozuje bezpecnost Zivota alebo majetku a znamend prerusenie dodavok energii alebo
sluZieb. Ak ndjomca nebude v &ase prerusenia doddvok zastihnuty, upovedomi ho
dodatocne.

2. Prenajimatel sa zavizuje na svoje ndklady vybudovat 3ikmu schodiskovi plosinu pre
imobilnych pre vytvorenie bezbariérového pristupu klientov ndjomcu na II. NP objektu.
Prenajimatel’ sa d’alej zavizuje zabezpetit’ vymenu vonkajsich okien na II. NP objektu, kde
k vymene okien este nedoslo. Prenajimatel’ zabezpedi realizciu uvedenych dodavok do
29.02.2020, pokial’ to bude zo strany ich dodavatel'ov mozné. Pokial’ sa vyskytnu objektivne
prekazky, pre ktoré prenajimatel’ nebude méct’ uvedené dodavky zabezpecit, prenajimatel’ sa
zavizuje vynalozit' vietko usilie, ktoré Jje moZné od neho spravodlivo ocakavat pre splnenie
tohto zavizku v o najkratSom Gasovom obdobi, s prihliadnutim na postupy obstaravania
amoznostami dodévatelov vysiie uvedenych dodivok. Prenajimatel’ bude poskytovat’
pricbeZne informacie ndjomcovi o priebehu realizacie dodavok a ich ukondeni. s

3. Prenajimatel’ méze obmedzit’ alebo prerusit’ dodavku energii po predchadzajicom oznameni

ngjomcovi a v dohodnutom case:

a) Pri vykondvani plénovanych rekonstrukeii, oprav a revizii doddvatel'om.

b) Priadrzbarskych a reviznych pracach na dobu nevyhnutne potrebnu.

¢) V pripade, ak je ndjomea v omedkani s platbou za sluzby alebo nedoplatok za sluzby
a tieto neuhradi ani v lehote, ktort mu vo vyzve uril prenajimatel’. T4to lehota neméze
byt kratSia ako 15 dni odo diia dorudenia VYZVY.

Prenajimatel’ nezodpoveda za prerusenie dodavok energii, v pripade nepredvidanych

udalosti, ktoré prerusenie spdsobia, ako napr. vyssia moc, preruSenie dodavok energii zo

strany ich dodavatel'ov bez predchadzajiiceho upozornenia prenajimatel’a, v stave nidze
podla § 27 a § 28 zdkona o tepelnej energetike v pripade, ak prislusny vodohospodarsky
organ obmedzi{ alebo inak upravi hospodarenie s pitnou vodou, resp. GZitkovou vodou, alebo
in€ prerusenia, ktoré prenajimatel nespésobil, nemohol predvidat,, ani ovplyvnit.

5. Prenajimatel’ méZe obmedzit’ alebo prerusit dodavku energii bez predchadzajiceho
upozornenia najomeus:

a) Pri odstrafiovani nahlych prevadzkovych porach ohrozujicich Zivot alebo zdravie, alebo
Skody na majetku,
b) Pri udalostiach Zivelnej pohromy,
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Prenajimatel’ bude vykondvat opravy audrzbu objektu vidcSiecho rozsahu po
predchédzajicom upovedomeni najomcu. Ich realizaciu oznami prenajimatel’ minimélne 1
mesiac pred zacatim prac.

pod

Clanok IX. Majetkové vysporiadanie po ukonceni doby najmu

Po ukon¢eni doby ndjmu je ndjomca povinny odovzdat nebytové priestory v stave
zodpovedajucom dohodnutému uZivaniu, vykonanym stavebnym upravam azmenam
predmetu ndjmu, ktoré boli prenajimatelom pisomne odsuihlasené andjomcom v zmysle
tohto suhlasu zrealizované, bez naroku na uhradu akychkolvek nékladov vynaloZenych
najomcom.

Nakolko sa zmluvné strany dohodli, ze prenajimatel’ pre potreby ndjomcu zabezpedi
v danom objekte bezbariérovy pristup z I. NP na II. NP, ndjomca sa zavizuje, Ze v pripade
zaniku tejto zmluvy do 10 rokov od jej uginnosti, z akychkol'vek dévodov spdsobenych
konanim alebo nekonanim néjomcu, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' a ndjomca je
povinny prenajimatel’ovi zaplatit zmluvni pokutu vo vydke 15000 €. Dohodnutou
zmluvnou pokutou nie je dotknutd nahrada Skody a nie s dotknuté ostatné ustanovenia
tejto zmluvy.

Clanok X. Skondenie najmu

N4ajom nebytového priestoru zanika:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim doby najmu,

c) vypovedou - v stlade s § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov,

d) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela, z dovodov hrubého porusenia povinnosti
nijomcu

¢) difiom zacatia konkurzného konania voéi najomcovi, v zmysle zakona &. 7/2005 Z .z. o
konkurze a restrukturalizécii v zneni neskorsich predpisov.
Pri zéniku ndjomnej zmluvy vypovedou, platnost ndjomnej zmluvy zanikne uplynutim 3

mesacnej vypovednej lehoty, ktord zacne plynut od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre pripad hrubého porudenia povinnosti najomcu je

prenajimatel’ oprdvneny odstipit od tejto zmluvy. Odstipenie od tejto zmluvy nadobuda
ucinnost’ ditom dorucenia ozndmenia prenajimatela o odstipeni ndjomcovi, kedy dochadza aj ku
zruSeniu zmluvy. Odstipenim od zmluvy nie st dotknuté naroky prenajimatel'a na nahradu
Skody.

4.

3.

Za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy sa povazuje:

- ak ndjomca opakovane a napriek pisomnej vyzve prenajimatel'a neplati ndgjomné
a sluzby spojené s ngjmom riadne a véas,

- ak ndjomca da predmet ndjmu, alebo jeho &ast’, bez pisomného sthlasu prenajimatel’a do
uzivania tretim osobam,

- ak ndjomca bude predmet ndjmu uzivat’ v rozpore s jeho stavebno-technickym uréenim,

- ak ndjomca vykona bez pisomného sthlasu prenajimatela stavebné alebo zasadné
technické zasahy do predmetu najmu,

- ak ndjomca bude predmet ndjmu uzivat' tak, ze prenajimatel'ovi bude hrozit, alebo
vznikne, Skoda na predmete ndgjmu alebo ak ndjomca bude prenajimatel’ovi branit’ v tom,
aby kontroloval, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu v stlade so zdkonom a touto zmluvou.
Néjomca je povinny najneskdr posledny defi ndjmu vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu

prenajimatel'ovi na zdklade pisomného odovzdavacicho a preberacicho protokolu, ktory bude
obsahovat’ udaje o stave nebytovych priestorov ako i udaje o pripadnych $kodach spdsobenych

Strana7z9



najomcom. Pokial’ nijomeca tito svoju povinnost nesplni, je prenajimatel’ oprdvneny:
- vykonat, sam bez pritomnosti ndjomcu, otvorenie nebytovych priestorov-predmetu
ndjmu, vypratanie veci ndjomcu z nebytovych priestorov aich likvidaciu, to vietko na
néklady ngjomcu, alebo
- vykonat' sam bez pritomnosti ndjomcu, otvorenie nebytovych priestorov-predmetu
najmu, vypratanie veci najomcu znebytovych priestorov ich uskladnenie po dobu 2
mesiacov, po uplynuti doby uskladnenia, je prenajimatel’ opravneny uskladnené veci
najomeu zlikvidovat’, to vetko na naklady ndjomcu.
Nijomca vyhlasuje, Ze s tymto postupom prenajimatel’a vyslovne suhlasi.
6. V pripade, ak ku diiu skoncenia najomného vztahu nebude mat’ ndjomca vysporiadané
vietky svoje pefiazné zdvizky z tejto zmluvy voéi prenajimatel'ovi, je prenajimatel’ pri vypratani
ngjomcu z nebytovych priestorov opravneny postupovat podla §151s vspojeni s § 672
Obcianskeho zdkonnika, teda zadrzat hnutelnt vec, resp. veci, patriace najjomcovi za uéelom
zabezpeCenia svojej splatnej pohladavky, vyplyvajicej zndjmu nebytovych priestorov.
V takomto pripade je prenajimatel’ povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ ndgjomeovi, ktoré
veci st predmetom zadrzania a dévod ich zadrzania.
G Miestom dorucenia pisomnej zasielky najomcovi je sidlo ngjomcu uvedené v zéhlavi tejto
zmluvy. Ak nebol ndjomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved’ z ndjmu zastihnuty, hoci sa v
mieste doru¢enia zdrzuje, doruovatel’ ho vhodnym spdsobom upovedomi, ze mu zésielku pride
doru¢it’ znovu v deil a hodinu uvedenu v oznameni. Ak zostane i novy pokus o dorudenie
bezvyslednym, ulozi doruovatel’ pisomnost’ na poste alebo na orgdne obce a adresita o tom
vhodnym spésobom upovedomi. Ak si ndjomca zésielku do troch dni od uloZenia nevyzdvihne,
povazuje sa posledny deil tejto lehoty za den dorucenia, i ked’ sa ndjomca o uloZeni nedozvedel.
S uvedenou skuto¢nost'ou ndjomca sihlasi.

Clanok XI. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran. Tato zmluva nadobuda
a¢innost’ nasledovne:
a) pre predmet ngjmu podla Cl. L, bod 2, pism. b) tejto zmluvy , o vymere 329,22 m2
nadobtda uéinnost’ v zmysle § 47a zékona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov, po zverejneni tejto zmluvy na webovej
stranke prenajimatel’a od 01.11.2019,
b) pre predmet ndjmu podl'a CI, I, bod 2, pism. a) tejto zmluvy , o vymere 168,90 m2
nadobuda t¢innost’ od 01.01.2020. :
2. Na zédklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran, sa Najomna zmluva &. 167/2002 o ndjme
nebytovych priestorov zo dila 9.12.2002, ktord bola zmenena a doplnend jej naslednymi
dodatkami, zruSuje k 31.12.2019. Na predmet najmu podl'a uvedenej ndjomnej zmluvy sa po jej
zrudeni vztahuji v plnom rozsahu ustanovenia tejto zmluvy.
3. Tato ngjomni zmluvu mozno zmenit' len pisomnou formou na zéklade &islovanych dodatkov
k tejto zmluve.
4. Neoddelitelnou sucast'ou tejto nadjomnej zmluvy st prilohy — & 1,2 a¢. 3 tejto najomnej
zmluvy.
5. Na pravne vztahy, ktoré nie st touto zmluvou upravené sa vztahuji prislu$né ustanovenia
zékona €. 40/1964 Zb. Obé&iansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov, zdkona &. 116/1990
Zb. ondgime a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov ako i d’alsie
pravne predpisy platné na uzemi SR.
4. Tato zmluva o ngjme nebytového priestoru je povinne zverejiiovana podla § Sa zakona ¢&.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskor$ich predpisov.
5. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu na
webovej stranke prenajimatela.
6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak siihlasu s jej obsahom
tito zmluvu dobrovol'ne a vlastnoruéne podpisuji.
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7. Tato Zmluva o ndjme nebytového priestoru & 13/2019 je vyhotovend v 2 exemplaroch,
z ktorych 1 vyhotovenie nadobtida prenajimatel’ a 1 vyhotovenie nadobuda ndjomca.

Priloha &. 1: Splatkovy kalendér - Ngjom,
Priloha ¢&. 2: Splatkovy kalendar - Sluzby
Priloha &. 3: Splatkovy kalendar - Kaucia

V Prievidzi dia _Z ﬂ./ / ﬂ ﬂ’//f

%2‘1 prenajimatela:
JUDr. Jan Marti¢ek

konatel’ SMMP, s.r.o.

SPRAVA MAJETKU MESTA

PRIEVIDZA, s.1.0-

T Vansovej 24 (D
PRIEVIDZA
Sl 'Plf‘- 2022092490

0 36 348 429, DIC
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v Prievidzi dia 2. /2 AT

Za naj mcv.)z

Mgr. lvan Gasparovi¢, MBA
konatel' CIBAMED Prievidza, s.r.o.
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