Jje uzatvorena v stlade s § 51

Zmluva o uzivani
& 1/2020

zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni jeho neskor$ich

zmien a doplnkov a v siilade s bodom 5. Dodatku ¢. 2 ku Koncesnej zmluve zo diia 29.6.2016 v zneni
jej Dodatku €. 1 ku koncesnej zmluve — zo diia 13.2.2017

Vlastnik:

Sidlo:

Statutémy organ:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo u&tu vo formate IBAN:
BIC:

(d’alej len ,,Vlastnik®)

Uzivatel’:

Sidlo:
Pravna forma:
Statutarny organ:

ICO:

DIC :

IC DPH :

Bankové spojenie:

C. t&tu vo formate IBAN:
BIC:

Registracia:

( dalej len ,,Uzivatel™)
(Vlastnik a Uzivatel spolu aj

Zmluvné strany

Mesto Prievidza

Mestsky urad, Namestie slobody €. 14, 971 01 Prievidza
JUDr. Katarina Machackova, primatorka mesta

318442

2021162814

nie je platca

V3seobecna tverova banka, a.s.

SK 24 0200 0000 0000 1662 6382

SUBASKBX

a

Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o. ,

(v skratke SMMP, s.r.0.)

T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym

JUDr. Jan Marticek, konatel’ spolo¢nosti

JUDr. Ing. Cubo$§ Maxina, PhD. — konatel’ spolo¢nosti
36 349 429

2022092490

SK2022092490

VUB, a.s., : ;
SK46 0200 0000 0037 6123 7751

KOMASK2X

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu v Trencine,
odd. Sro, vloZka ¢. 16228/R

ako ,,zmluvné strany*)

Preambula

1. Mesto Prievidza uzatvorilo dna 29.6.2016 so Spravou majetku mesta Prievidza, s.r.o.,
koncesni zmluvu ¢. CE 538/2016/7/1.2, ktora bola zmenena naslednymi dodatkami ku
koncesnej zmluve. Touto koncesnou zmluvou bola aj budova - dom mestiansky (kult.
pamiatka) nachadzajica sa v Prievidzi - stavba so stpisnym ¢islom 16, postavena na
pozemku s parcelnym CKN ¢islom 2118/1 k.0. Prievidza, okres Prievidza, obec Prievidza,
zaradend do Koncesného majetku v sprave Uzivatela.



L.

I. Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy o uZivani je uprava uZivacich vztahov uzatvorenych medzi
Vlastnikom a UZivatelom k &asti nehnutelného majetku, ktory na zéklade koncesnej
zmluvy nadobudol od Obstaravatel’a (v tejto zmluve vedeny ako Vlastnik) Koncesiondr (v
tejto zmluve vedeny ako Uzivatel’).

. Uprava uZivacich vztahov na zéklade tejto Zmluvy o uZivani sa tyka Casti nehnutel'ného

majetku - stavby, postavenej na pozemku s parcelnym CKN ¢islom 2118/1 k.4. Prievidza,
okres Prievidza, obec Prievidza a zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1 k.u. Prievidza, okres
Prievidza, obec Prievidza ako budova - dom mestiansky (kult. pamiatka) so supisnym
¢islom 16, nachadzajtica sa na Namesti slobody v Prievidzi.
Cast nehnutelného majetku, na ktory sa tato Zmluva o uzivani vtahuje v sebe zahftia:
a) Podiel zo spoloénych priestorov nachadzajtcich sa na II. nadzemnom podlazi budovy

v tomto rozsahu:

- 2.01 - chodba a schodisko o vymere 24,25 m?,

- 2.07 - chodba o vymere 18,83 m%,

- 2.11 - kuchynka o vymere 16,01 m?,

- 2.13 - chodba o vymere 15,14 m?,

- 2.14 - WC Zeny o vymere 9,10 m?,

- 2.15- WC imobilni o vymere 4,03 i,

- 2.16 - priestor pre upratovacku o vymere 3,5 m?,

- 2.17 - WC muzi o vymere 7,23 m?,

v ihrnnej vymere 98,09 m?, ktory pri podiele na zaklade uZivane] podlahovej plochy
prevadzkovych priestorov —t.j. 36% predstavuje vymeru 35,31 m2.

b) Prevadzkové priestory, nachddzajice sa na II. nadzemnom podlazi budovy v tomto
rozsahu:
- 2.03 - nebytovy priestor o vymere 41,09 m?,
- 2.04 - nebytovy priestor o vymere 105,60 m>,

v ihrnnej vymere 146,69 m?.
(dalej len ,,predmet uzivania®)

N —

Zaradenim nehnutelnosti do Koncesného majetku, v zmysle bodu &. 1 Preambuly, vstupil
namiesto Mesta Prievidza do postavenia prenajimatela UZivatel'. Vstipenim UZivatela do
prav prenajimatel’a sa Vlastnik zavézuje strpiet’ Gpravu uZivania nehnutelnosti v prospech
U#zivatel'a a ostatnych opravnenych tretich 0sdb. Opravnenymi osobami su:

a) vietky fyzické osoby ako izastupcovia pravnickej osoby, ktoré uzivaju Cast’
nehnutelnosti na zdklade Najomnej zmluvy; '

b) vietky fyzické osoby a pravnické osoby, ktoré budi moct uZivat’ Cast’ nehnutel'nosti na
zéklade najomnych zmliv uzatvorenych v buddicnosti, ktoré budu uzatvorené medzi
Uzivatel'om a tymito osobami.

¢) vietky fyzické osoby ako izastupcovia pravnickych osob, ktorym poskytuje sluzby
prislusny Najomca nehnutel'nosti.

I1. U&el uZivania nehnutel’nosti, cena a platobné podmienky

. Vlastnik bude bezodplatne uzivat Predmet uZivania na administrativne ucely.
_ Vlastnik sa na zaklade dohody s UZivatelom zavizuje uhradit UZivatelovi zalohové

platby za sluzby, ktoré stvisia suZivanim Predmetu uZivania. Platby bude uhradzat
Vlastnik pravidelnymi mesaénymi splatkami vo vyske 200,00 EUR s DPH (za vodné,

"-p



sto¢né, teplo UK, resp. plyn spotrebovany na jeho vyrobu, elektricka energiu, dazd’ovi
vodu), na zdklade Prilohy ¢. 1 Zmluvy — splatkovy kalendar za sluzby, ktora je
neoddelitelnou sucast'ou tejto Zmluvy a v stlade s Prilohou €. 2 tejto Zmluvy.

. Splatky Zalohovych platieb za sluzby Vlastnik zavédzuje uhradit’ na ucet Uzivatela k 15 —
temu diu prislusného mesiaca bez potreby vystavenia faktury.

. Vlastnik bude uhradzat’ spolu so zalohovymi platbami DPH v zakonom stanovenej vySke.
Pri zmene vySky DPH bude vys$ka nékladov za sluzby primerane upravena o zdkonom
stanovené DPH.

. Upratovanie nebytovych priestorov a odvoz smeti si zabezpec¢i Vlastnik sdm na vlastné
ndklady.

. Po ukonceni zutovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, vypracuje UZzivatel pre
Vlastnika vyu¢tovanie sluzieb spojenych suzivanim Predmetu wuzivania v zmysle
prislusnych pravnych predpisov a nasledne na to vypracuje aj novua Prilohu €. 1- splatkovy
kalendar za sluzby na nasledujuce zictovacie obdobie a to v zavislosti od spotrieb energii
za predchadzajice zG¢tovacie obdobie a cien energii stanovenych cenovym orgdnom na
nasledujice zuétovacie obdobie fakturovanych dodavatelmi energii. Splatkovy kalendar
bude obsahovat’ jednotlivé polozky nékladov energii v mesa¢nom ¢leneni, pricom Vlastnik
bude uhradzat’ zalohové platby v pravidelnych mesacnych splatkach podla bodu 2 tohto
¢lanku Zmluvy. Takyto splatkovy kalendar na sluzby Uzivatel’ vypracuje kazdorocne bez
potreby vypracovat’ dodatok k Zmluve. Uzivatel’ a Vlastnik sa dohodli, Ze Vlastnik bude
takto vypracované splatkové kalendare akceptovat, €o potvrdi aj svojim podpisom.
V pripade, ak Vlastnik Uzivatel'ovi do 14 dni nedoruci potvrdeny splatkovy kalendar, bude
ho UZzivatel’ povaZzovat’ za potvrdeny.

. Utzivatel sa zavdzuje zactovat’ naklady za sluzby stvisiace s uZivanim Predmetu uzivania
najneskor do 31.5. roka nasledujiceho po roku, za ktory sa zuctovanie vykonava. Rozdiely
vzniknuté medzi zalohovymi platbami uhradenymi Vlastnikom a skuto¢nymi zictovanymi
z odberného miesta. Cena energii od dodavatel'ov je stanovend pre prislusny rok (obdobie)
v sulade rozhodnutiami Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (URSO). Zmluvné strany sa
vzdjomne dohodli, Ze v pripade rozhodnutia prislusného orgdnu o zmene ceny, bude
Uzivatel' Vlastnikovi uctovat’ zalohové platby za energie a d’alSie sluZzby, ktoré s touto
Zmluvou suvisia na zaklade splatkového kalendara, ktory UZivatel doru¢i Vlastnikovi.
UZivatel’ je povinny v pripade zmeny ceny energii, preukazat’ na poZiadanie Vlastnikovi
prislu$né rozhodnutie cenového organu alebo dodavatel’a dodavajiceho energie.
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I11. Platnost’ zmluvy

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd — odo dria 1.11.2020 do 30.11.2023.

2. Platnost’ tejto Zmluvy zanika:

a) uplynutim doby, na ktort sa tato Zmluva uzatvara,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) vypoved'ou - platnost’ tejto Zmluvy zanikne uplynutim 3 — mesatnej vypovedne]
lehoty, ktora zaéne plynat od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

IV. Prava a povinnosti

Vlastnik: Vlastnik je povinny:

a) ZabezpeCit' primerani ochranu majetku, ktory Uzivate' prenechal Vlastnikovi do
uzivania.



b) ZabezpeCovat' plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajicich zo vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov pre uzivanie nebytového priestoru, ako napr. deratizdciu, dezinfekciu,
dezinsekciu.
¢) Uhradit' Uzivatel'ovi $kody na predmete uZivania, ktoré mu spdsobi sdm alebo d’aliie
osoby, ktoré mu budt pomahat’ v &innosti, v termine do 10 dni od vyzvania UZivatel'om.
d) Nahlasit’ Uzivatel'ovi vietky zavady pri dodavke vody, tepla na vykurovanie a elektrickej
energie. UmozZnit' UZivatelovi vykon oprdv, inak Vlastnik zodpoved4d za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti uzivatel'ovi vznikla.
e) Poistit’ jeho majetok, ktory sa nachadza v prenajatom priestore na vlastné naklady.
f)  Umoznit' UZivatelovi kedykol'vek vstup do uZivaného priestoru primeranym spdsobom
za UCasti Vlastnika.

g) Zabezpecit upratovanie nebytového priestoru a odvoz smeti na vlastné naklady
h) Vykonavat' vSetky opravy na predmete uZivania, ktorych potreba vykonania bola
sposobend vylu¢ne v dosledku vykondvania prevadzkovej ¢innosti Vlastnika a kompletni
udrzbu uzivaného priestoru a zabezpefovat' revizie ako i odborné revizie vsetkého druhu
v predmete uZivania, a to vSetko na vlastné naklady.
i) Na vlastné ndklady zabezpeci a uhradi vSetky odborné prehliadky revizie nevyhnutné na
neruSené uZivanie Predmetu uZivania — tyka sa to predovsetkym prenosnych elektrickych
zariadeni, zabezpeCovacich zariadeni, datovych sieti, a ostatnej vypoctovej techniky (okrem
silovej elektroinStaldcie ktord je sucastou objektu, bleskozvodov, vyhradenych zariadeni,
ktoré st sucast'ou plynovej kotolne),
J) Vlastnik je povinny zabezpeCovat' tlohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podla
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov.
k) Vlastnik je povinny zabezpeovat dodrziavanie ustanoveni zakona NR SR ¢&. 124/2006
Z. z. o bezpenosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a ostatnych
pravnych predpisov v oblasti BOZP.
1) Umoznit’ doddvatel'ovi a UzZivatelovi pristup k meradom spotreby energii v pripade, Ze st
umiestnené v nebytovom priestore, ktory uZiva.
m) Starat’ sa, aby nedo$lo k poSkodeniu alebo odcudzeniu merac1ch zariadeni v pripade, Ze
su umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.
n) Do 5 dni pisomne oznamit' Uzivatelovi zmeny tykajuce sa sidla, obchodného mena,
Statutdrnych zastupcov, spésobu konania za organizaciu - v opaénom pripade zodpoveda
v plnom rozsahu za Skodu, ktorda nesplnenim tejto povinnosti UZivatelovi vznikne. Tato
zmluva o uzivani neprechddza na pravneho ndstupcu organizacie. Obdobne to plati i pri
zéaniku, rozdeleni alebo zlugeni organizacie. UZvat’ predmet uzivania mdZe len Vlastnik.
Tato zmluva o uZivani neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim nového
subjektu.
0) Vlastnik sa zavdzuje prevziat’ Predmet uZivania bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti
tejto zmluvy na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati,
p) Vposledny deitt doby uZivania je povinny odovzdat’ UZivatelovi prazdny nebytovy
priestor, v bezchybnom stave zodpovedajiicom obvyklému opotrebeniu, v opaénom pripade si
je vedomy trestnopravnej zodpovednosti za neopravnené uZivanie nebytovych priestorov —
podl'a § 218 ods. 2 Trestného zdkona.

2. Vlastnik je opravneny:
a) Pouzivat’ svoje reklamné a propagaéné nosiCe na oznaCenie miesta svojho podnikania.
Na ich umiestnenie v spolo¢nych priestoroch ako i na velkost' a farebné prevedenie
potrebuje Vlastnik predchadzajici stihlas UZivatela. Rovnaké podmienky platia aj na
umiestnenie reklamnych ploch na vonkajsich stranach objektu, ktory je v sprave uZivatela.
Dat’ uZivany nebytovy priestor do podndjmu alebo uZivania tretej osobe len s
predchadzajicim pisomnym suhlasom UZivatela.



b) Stavebné ainé upravy vnebytovom priestore moze Vlastnik realizovat len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom UZivatela. Vlastnik odsuhlasené stavebné tipravy
vykond na vlastné ndklady bez ndroku na thradu pri ukonéeni .ndjmu. Pripadny podiel
UZivatel'a na stavebnych upravach musi byt’ predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat
pisomnu formu.

Uzivatel’:

a) zabezpec¢i dodavky energii od ich dodéavatel'ov, prevadzku a udrZbu spoloénych zariadeni
nehnutelnosti a vSetky odborné prehliadky arevizie okrem tych, ktoré je povinny
zabezpecit’ Vlastnik v predmete uzivania.

b) vykona vyuctovanie ndkladov za sluzby suvisiace s uzivanim predmetu uZivania v zmysle
prisluSnych pravnych predpisov a vypracuje nové splatkové kalendare, v zmysle ¢lanku
II., bod 2 a 6 tejto Zmluvy,

¢) sa zavizuje odovzdat Predmet uzivania bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti tejto
Zmluvy na zéklade protokolu o odovzdani a prevzati .

V. Zavereéné ustanovenia

[a—y

. Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami,
s u¢innostou ditom nasledujiicim po jej prvom zverejneni na webovej stranke Vlastnika
a UZivatela.
2. Zmenu znenia tejto Zmluvy st si zmluvné strany opravnené dohodnut’ na zaklade
Cislovanych dodatkov, podpisanych $tatutarnymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.
3. Na pravne vztahy, ktoré nie su touto Zmluvou upravené sa vztahuji prislu$né
ustanovenia zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni jeho neskorSich zmien
a doplnkov ako id’alSie pravne predpisy platné na tizemi SR, ale i interné predpisy
Vlastnika a UZivatel’a.
4. Tato Zmluva je povinne zverejiiovany podla § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskor$ich
predpisov.
Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto Zmluvy. v
6. Zmluvné strany si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej
obsahom tuto Zmluvu dobrovolne a vlastnoruéne podpisuju.
7. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych 1 vyhotovenie nadobuda Vlastnik a 1
vyhotovenie nadobtuda UZivatel’.

()]

Priloha ¢. 1: Splatkovy kalendar — sluzby Y
Priloha €. 2: Spdsob rozictovania nakladov na sluzby pre Vlastnika

V Prievidzi diia 30.10.2020 V Prievidzi diia 30.10.2020

D et li stk i T -4
Za Vlastnika: /. ZLa Uzivatela:
JUDr. Katarina Machackov4 JUDr. Jan Marticek
primatorka Mesta Prievidza konatel’ SMMP, s.r.o.
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Priloha ¢.2 k Zmluve o uzivani.
¢. 1/2020
Meranie a vyhodnocovanie odberu

Teplo na vykurovanie

Dodavka tepla do predmetu uZivania je zabezpeena prostrednictvom samostatnej spolo¢nej plynovej kotolne, nachadzajucej
sa na prizemi, priamo v objekte predmetu ndgjmu(uzivania). Meranie dodaného tepla do objektu je zabezpe&ené Siestimi tepelnymi
okruhmi.

Spotreba dodaného tepla do predmetu uzivania bude rozdelend z celkovej spotreby dodaného zemného plynu do objektu —
Mestiansky dom dodavatel'om, a to v zavislosti od nameranej spotreby tepla na meraci tepla pre tepelnii vetvu ¢&.3, ktord meria
spotrebu dodaného tepla pre IL.NP objektu Mestiansky dom.

Spotreba dodaného tepla do predmetu uzivania bude d’alej prerozdelend z nameranej spotreby tepla na meraci tepla pre tepelna
vetvu €.3,a to v zavislosti od spotrieb nameranych na jednotlivych pomerovych rozdelovadoch vykurovacich nakladov
zabudovanych v jednotlivych nebytovych priestoroch nachadzajucich sa na II.NP objektu Mestiansky dom.

Nékladmi na dodavku tepla na vykurovanie sa rozumeji vsetky naklady, potrebné na vyrobu a dodavku tepla, t. j. najma:
naklady na dodavku zemného plynu, elektrickej energie potrebnej na dodavku tepla, vody a jej Gipravy, naklady na obsluhu,
udrzbu a prevadzku plynovej kotolne, naklady na vykonavanie vietkych potrebnych odbornych prehliadok a skusok atd’

Vodné a stoéné studenej vody

Spotreba vodného a sto€ného studenej vody za zuctovacie obdobie bude rozdelena z celkovej spotreby dodaného vodného
a sto¢ného do objektu — Mestiansky dom, na zdklade spotreby nameranej fakturaénym vodomerom merajicim spoloény odber
v urenom meracom mieste a to v zdvislosti od nameranych spotrieb na podruznych vodomerov zabudovanych v jednotlivych
nebytovych priestoroch v objekte Mestiansky dom.

Pre ILNP je zabudovany podruzny vodomer &.11458154 v priestoroch socidlnych zariadeni. Spotreba ztohto podruzného
vodomeru bude prerozdelend medzi jednotlivé predmety ndjmu ato v zavislosti od po&tu 0sd6b nachadzajiicich sa v predmete
najmu(uzivania) pocas zictovacieho obdobia.

Vlastnik sa zavdzuje na vyZiadanie, ozndmit uZzivatelovi priemerny pocet 0séb pocas zuétovacieho obdobia, ktorym je
kalendérny rok.

Elektrickd energia

Spotreba elektrickej energie za ziétovacie obdobie bude rozdelena z celkovej spotreby dodanej elektrickej energie do objektu —
Mestiansky dom, na zaklade spotreby nameranej fakturaénym elektromerom merajiicim spolo¢ny odber v uréenom meracom
mieste a to v zavislosti od nameranych spotrieb na podruznych elektromeroch zabudovanych pre jednotlivé nebytové priestory
v objekte Mestiansky dom.

Pre NBP ¢.2.03 a 2.04 je nainStalovany podruzny elektromer pod zna¢kou RP 2.1.

Pre spolo¢né priestory na IL.NP je nainstalovany podruzny elektromer pod znackou RP 2.2.

Spotreba elektrickej energie namerana na podruznom elektromery pod znackou RP 2.2 bude rozdelend medzi Jednotllve nebytové
priestory, ktoré st predmetom najmu(uzivania) a to v zavislosti od podlahovej plochy nebytovych priestorov.

DaZd’ovd voda v
Néklad na dazd’ovi vodu za ziétovacie obdobie bude rozdeleny z celkového.fakturovaného nakladu na dazdovi vodu pre
objekt — Mestiansky dom, a to v zavislosti od m? podlahovej plochy predmetu uzivania).

V Prievidzi diia 30.10.2020

— 7N
Za Vlastnika: N\ Za'Uzivatela:
JUDr. Katarina Machackova /) { -~ JUDr. Jan Marticek
primatorka Mesta Prievidza- konatel SMMP, s.r.0.
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