Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 4/2022
je uzatvorend v sulade s § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v sulade s § 546 az 550 ako is § 663 az
§ 684 a § 720 zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni jeho neskorSich zmien
a doplnkov

I. Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto Prievidza, v zastipeni Sprava majetku mesta
Prievidza, s.r.o. , (v skratke SMMP, s.r.o0.)
Sidlo: T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
Statutarny organ: JUDr. Jan Marticek, konatel’ spolo¢nosti
JUDr. Ing. Cubo$§ Maxina, PhD. — konatel’ spolo¢nosti
ICO: 36 349 429
DIC: 2022092490
IC DPH : SK2022092490
Bankové spojenie: Vseobecna tverova banka, a.s.
C. uétu vo formate IBAN:  SK46 0200 0000 0037 6123 7751
Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Trencine,

odd. Sro, vlozka ¢. 16228/R
( d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: Marta Hulinyiova PLUS
Miesto podnikania: Sutovee 33

Zastupeny: Marta Hulinyiova

ICO: 32952104

DIC: 1029595061

IC DPH: Nie je platcom

Bankové spojenie:

Telefonicky kontakt: 0918 503 661

(d’alej len ,,najomca‘)
(prenajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

1L Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,ndjomna zmluva®)
je ndgjom nebytového priestoru o vymere 15,05 m?, ktory sa nachddza v budove spravcu
trznice na ul. Trhova — Pily v Prievidzi a pozostava zjednej miestnosti (prevadzkovy
priestor).



. Ugel

1. Prenajimatel’ prenajima nebytovy priestor najomcovi pre ucely uskladnenie ovocia,
zeleniny, kvetov ako 1 priesad ovocia a zeleniny. Najomca bude nebytovy priestor
vymedzeny v ¢l. II. ods. 1 tejto najomnej zmluvy vyuzivat' len pre Gcely uvedené v tomto
¢lanku.

Iv. Doba najmu

1. N&gomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itti — od 1.5.2022 do 31.8.2022.

V. Najomné a naklady za sluzby

1.  Zmluvné strany sa navzajom dohodli, Ze ndjomca zaplati ndjomné za celt dobu najmu
uvedeni v €l. IV. ods. 1 tejto zmluvy jednorazovo, v hotovosti do pokladne prenajimatel’a pri
podpise najomnej zmluvy vo vyske 251,44 € (slovom: dvestopitdesiatjeden EUR
a Styridsat’Styri centov) bez DPH.

2. Spolu snijmom sa nijomca zavizuje prenajimatelovi zaplatit naklady za sluzby
(spotreba vody, elektrickej energie) s DPH vrozsahu, ktory mu bude stanoveny
prenajimatelom za nim spotrebované sluzby vyéislené na zaklade meracov sluzieb. Uhradu
nakladov za sluzby sa ndjomca zavézuje zaplatit’ po ukonceni doby na zaklade faktury, ktora
mu bude prenajimatel'om vystavena i dorucena.

Zoznam meracov jednotlivych energii v predmete ndjmu, sich identifikacnymi udajmi
a pociatocnymi stavmi, budi uvedené v protokole o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

3. Nijomca predmetu ndjmu je povinny vzdy na poziadanie poskytnut’ sucinnost
prenajimatel’ovi, potrebnii na vykonanie odpoctov a kontroly funkénosti jednotlivych
meracov.

4. Nakol'ko najomca nie je platcom DPH, zaplati ngjomné bez DPH. Néklady za sluzby
uhradi s DPH.

5. N3ajomca uhradi ndjomné v hotovosti do pokladne prenajimatela a naklady za sluzby sa
zavézuje uhradit’ bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. V pripade uhrady n4djmu a nékladov za sluzby do pokladne prenajimatela najomca
berie na vedomie, ze mu bude u¢tovany poplatok vo vyske 2,00 €.

6. Ngjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi naklady za odobraté energie z odberného
miesta. Cena energii od dodavatelov je stanovend pre prislusny rok (obdobie) v sulade
rozhodnutiami Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (URSO).

VI. Sankcie

1. V pripade omeSkania s thradou nakladov za sluzby v dohodnutom termine mé
prenajimatel’ pravo Uctovat’ ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy deii omeskania.

2. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu
Skody vypocitanej v zmysle platnej legislativy.

3. Nijomca berie na vedomie, Ze v pripade neuhradenia ndkladov za sluzby, bude
najomcovi zasland vyzva na zaplatenie dlznej sumy formou upomienok, pokusu o zmier.



Za kazdu zaslani upomienku a pokus o zmier, bude prenajimatel’ Gctovat  najomcovi
poplatok vo vyske 2,50 €.

1.

VII. Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomca je povinny:

a)
b)

c)

d)

)

k)

D

Zabezpecit’ primerant ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal ndjomcovi
do ngjmu.

Zabezpecovat’ plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov pre uzivanie nebytového priestoru, ako napr. deratiziciu,
dezinfekciu, dezinsekciu.

Uhradit’ prenajimatelovi $kody na predmete ndjmu, ktoré mu spdsobi sam alebo
d’alsie osoby, ktoré¢ mu budii poméhat’ v ¢innosti, v termine do 10 dni od vyzvania
prenajimatela.

Nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zavady pri doddvke vody a elektrickej energie.
Umoznit' prenajimatelovi vykon oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

Poistit’ jeho majetok, ktory sa nachadza v prenajatom priestore na vlastné néklady.
Umoznit' prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatého priestoru primeranym
spdsobom za ucelom kontroly alebo vykonu oprav za i¢asti ndjomcu.

Zabezpecit’ upratovanie nebytového priestoru a odvoz smeti na vlastné néklady.
Vykonavat’ vSetky opravy na predmete ndjmu, ktorych potreba vykonania bola
sposobend vyluéne v dosledku vykonavania prevadzkovej cinnosti ndjomcu a
kompletna Gdrzbu prenajatého priestoru a zabezpecovat revizie ako i odborné revizie
vSetkého druhu v prenajatom priestore, a to vSetko na vlastné naklady.

Néjomca je povinny zabezpecovat’ tlohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podl'a
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.
Néjomca je povinny zabezpecovat dodrziavanie ustanoveni zdkona NR SR ¢.
124/2006 Z. z. obezpecnosti aochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov a ostatnych pravnych predpisov v oblasti BOZP.

Umoznit' dodévatelovi a prenajimatelovi pristup k meracom spotreby energii
a vodomeru v pripade, Ze su umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

Starat’ sa, aby nedoslo k poskodeniu alebo odcudzeniu meracich zariadeni v pripade,
Ze st umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

m) Bezodkladne, najneskor do 3 kalendarnych dni ozndmit’ prenajimatelovi, Ze sa voci

n)

nemu zacalo konkurzné konanie.

V posledny deit doby ndjmu je povinny odovzdat’ prenajimatelovi prazdny a Cisty
nebytovy priestor, v bezchybnom stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, v
pripade neodovzdania nebytového priestoru alebo jeho d’alSieho uzivania, si je
najomca vedomy trestnopravnej zodpovednosti za neopravnené uzivanie nebytovych
priestorov — podl'a § 218 ods. 2 Trestné¢ho zékona.

2. N4ajomca nezodpoveda za Skody spdsobené na inzinierskych sietach, ktoré nezapricinil
svojim konanim, alebo nekonanim, na ktoré bol povinny, medzi ktoré patri napr. upchatie
kanalizécie, tinik vody z dévodu prasknutia vodovodného potrubia.

Néjomca sa so stavom nebytového priestoru oboznamil a od prenajimatel’a ho prebera
na zaklade odovzdavacieho a preberaciecho protokolu v stave, v akom sa nachadza pri
preberani nebytového priestoru od prenajimatel’a.

3.



3.

VIII. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a zabezpeCovat’ sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru
spojené a najomca si ich poskytovanie nezabezpecuje, na zaklade vlastného zmluvného
vztahu.

b) V pripade zmeny ceny energii andkladov za sluzby, na poziadanie najomcu
preukdzat’ najomcovi prislusné rozhodnutie cenového organu alebo rozhodnutie
predlozené prenajimatel'ovi doddvatel'om poskytujiucim sluzby.

c¢) V stilade s ustanoveniami tejto zmluvy zabezpecovat’ dodavku sluzby pre najomcu.
d) Na zéklade ziadosti ndjomcu, zabezpe€it umoZznenie kontroly stavu meracich
zariadeni.

e) Vopred pisomne ozndmit’ ndjomcovi, v nadviznosti od ozndmenia od dodéavatelov,
ze budl vykonané opravy, udrzbarske a revizne prace, ktoré nevykondva nijomca,
pokial’ sa nejednd o havarijny stav.

f) Upozornit’ ndjomcu telefonicky alebo inym spdsobom na prevadzkovu nehodu, ktora
ohrozuje bezpecnost’ zivota alebo majetku a znamend prerusenie dodavky vodného. Ak
najomca nebude v dobe odpojenia zastihnuty, upovedomi ho dodatocne.

Prenajimatel’ méze obmedzit” alebo prerusit’ dodavku sluzieb:

a) Pri vykonavani pldnovanych rekonstrukcii, oprav a revizii dodavatel'om.

b) Pri adrzbérskych a reviznych pracach na dobu nevyhnutne potrebnu.

c¢) Pri odstranovani prevadzkovych poruch.

d) Pri udalostiach zivelnej pohromy.

e) V stave nudze podla § 27 a § 28 zdkona o tepelnej energetike a v pripade, alebo ak
prislusny vodohospodarsky organ obmedzi alebo inak upravi hospodérenie s pitnou
vodou, resp. uzitkovou vodou by mala byt’ v rozpore s touto pravou.

g) V pripade, ak je ndjomca v omeskani s platbou za sluzby alebo nedoplatok za sluzby
prenajimatel’ mu moze urcit’ primerant lehotu na ich thradu.

h) Prenajimatel’ ma pravo vykondvat opravy audrzbu predmetu nijmu vicSieho
rozsahu len na zéklade dohody s ndjomcom, ktorou si zmluvné strany dohodnu aj
ostatné podmienky realizacie. Ich realizdciu oznami prenajimatel’ minimalne 1 mesiac
pred zacatim préc.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi a zabezpecovat’ sluzby,

ktorych poskytovanie je s uzivanim spojené a najomca si ich poskytovame nezabezpecuje na
zaklade vlastného zmluvného vztahu. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu
najneskor do piatich pracovnych dni, odo dna Gc¢innosti tejto zmluvy.

IX. VSeobecné ustanovenia

V pripade skoncenia ndjomného vztahu podl'a podmienok tejto zmluvy, dava najomca
prenajimatelovi suhlas, aby vypratal veci najomcu znebytového priestoru na naklady
najomcu, pokial’ si ndjomca nevyprace veci do terminu odovzdania predmetu ngjmu. Tento
postup mdze prenajimatel’ zvolit po tom, ¢o nijomca ani na pisomnu vyzvu v lehote
stanovenej prenajimatel'om nesplni uvedené povinnosti.

1.

X. Skoncenie doby najmu

Néjom nebytovych priestorov zanika:



a) dohodou zmluvnych stran;

b) vypovedou - z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni jeho neskors$ich zmien a doplnkov;

¢) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela, z dovodov hrubého porusenia

povinnosti ndjomcu.

2. Vzhladom na to, Ze predmet ndjmu poskytuje prenajimatel’ ndjomcovi na ucel uvedeny
v ¢l. 1. tejto zmluvy, v pripade zaujmu zaujemcu o najom nebytového priestoru za ticelom
predaja tovaru, najomca suhlasi, aby k ukonceniu doby n4jmu doslo na zéklade vzajomne
uzatvorenej dohody, najneskor k 1 — vému dnu nasledujiceho mesiaca.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri hrubom poruSeni najomnej zmluvy je vypovedna
lehota 5 dni a za¢ina plynut’ prvym diiom nasledujicim po doruceni vypovede. V ostatnych
pripadoch je vypovedna lehota trojmesacnd azacne plynat od prvého dna mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt’ pisomna.
4. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre pripad hrubého porusenia povinnosti ndjomcu je
prenajimatel’ opravneny odstipit’ od tejto zmluvy. Odstupenie od tejto zmluvy nadobuda
ucinnost’ diiom dorucenia ozndmenia prenajimatela o odstiipeni ndjomcovi, kedy dochadza
aj ku zruSeniu zmluvy. Odstipenim od zmluvy nie st dotknuté naroky prenajimatela na
nahradu Skody.

5. Za hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy sa povazuje:

- ak nijomca dé predmet nijmu, alebo jeho cast, bez sthlasu prenajimatela do

uzivania tretim osobam,

- ak ndjomca bude predmet ndjmu uZzivat v rozpore sjeho stavebno-technickym

urcenim,

- ak najomca vykona bez suhlasu prenajimatela stavebné alebo zisadné technické

zasahy do predmetu najmu, alebo umiestni bez suhlasu prenajimatela reklamné

oznaenia, oznacenia prevadzky na predmete ndjmu, alebo na objekte, v ktorom sa
predmet ndjmu nachadza,

- ak najomca bude predmet ndjmu uzivat’ tak, ze prenajimatelovi bude hrozit, alebo

vznikne, Skoda na predmete najmu alebo ak najomca bude prenajimatelovi bréanit

v tom, aby kontroloval, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu v stlade so zdkonom a touto

zmluvou.

6. Nijomca je povinny pri skonceni najmu vypratat’ a odovzdat predmet ndjmu
prenajimatelovi na zéklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho protokolu, ktory
bude obsahovat’” udaje o stave nebytového priestoru ako iudaje o pripadnych Skodach
sposobenych ndjomcom. Pokial ndjomca tito svoju povinnost nesplni, je prenajimatel
opravneny:

- vykonat’ sdm vypratanie ndjomcu z nebytového priestoru - naklady znaSa najomca,

- vykonat’ uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym spdsobom, na naklady
najomcu. V pripade ak si nijomca neprevezme uskladnené veci ani po vyzve
prenajimatel’a, tento je opravneny zabezpecit' likvidaciu veci na naklady ndjomcu.

7. 'V pripade, ak ku diiu skoncenia ndjomného vzt'ahu nebude mat’ najomca vysporiadané
vSetky svoje peniazné zavizky ztejto zmluvy voci prenajimatelovi, je prenajimatel’ pri
vypratani ndjomcu znebytovych priestorov opradvneny postupovat podla § 672
Obcianskeho zdkonnika, teda zadrzat hnutelnt vec, resp. veci, patriace najomcovi, za
ucelom zabezpecenia svojej splatnej pohladavky, vyplyvajicej zndjmu nebytového
priestoru. V takomto pripade je prenajimatel’ povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’
najomcovi, ktoré veci st predmetom zadrzania a dovod ich zadrzania.



XI. Dorucdovanie

1. Miestom dorucenia pisomnej zasielky najomcovi je trvalé bydlisko ndjomcu uvedené v
zahlavi tejto zmluvy. Ak nebol ndjomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved’ z najmu
zastihnuty, hoci sa v mieste doruCenia zdrzuje, dorucovatel ho vhodnym spdsobom
upovedomi, ze mu zésielku pride dorucit’ znovu v dent a hodinu uvedent v ozndmeni. Ak
zostane i novy pokus o dorucenie bezvyslednym, ulozi dorucovatel’ pisomnost’ na poste
alebo na organe obce a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si ndjomca
zasielku do troch dni od ulozenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny dei tejto lehoty za den
dorucenia, i ked sa ndjomca o ulozeni nedozvedel. S uvedenou skuto¢nostou nijomca
suhlasi.

XII. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboch zmluvnych stran a u¢innost’, na zéklade
§ 47a zédkona €. 40/1964 Zb. Obclianskeho zakonnika v zneni jeho neskorSich zmien
a doplnkov dnom nasledujicim po =zverejneni tejto zmluvy na webovej stranke
prenajimatela.

2. Tato najjomntt zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou formou na ziklade cislovanych
dodatkov k tejto zmluve.

3. Na préavne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné
ustanovenia zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky  zakonnik v zneni neskorSich predpisov,
zakona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a  podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov ako i1 d’alSie pravne predpisy platné na izemi SR.

4. Této zmluva o najme nebytového priestoru je povinne zverejiiovana podla § 5a zdkona
¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu na
webovej stranke prenajimatel’a.

6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu s jej
obsahom tito zmluvu dobrovolne a vlastnoru¢ne podpisuju.

7. Tato zmluva o ndjme nebytovych priestorov je vyhotovena v 2 exempléaroch, z ktorych
1 vyhotovenie nadobuda prenajimatel’ a 1 vyhotovenie nadobtida najomca.

V Prievidzi dna

Za prenajimatel’a: Néjomca:
JUDr. Jan Marticek Marta Hulinyiova
konatel’ SMMP, s.r.o



