Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 15/2025
je uzatvorena vsulade s § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov a v sulade s § 546 az
550 ako is § 663 az § 684 a § 720 zakona €. 40/1964 Z.z. Obciansky zakonnik
v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov

I. Zmluvné strany

Prenajimatel” Mesto Prievidza v zastupeni
Sprava majetku mesta Prievidza, s.r. 0.,
(v skratke SMMP, s. r. 0.)

Sidlo: T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
Statutarny organ: JUDr. Jan MartiCek, konatel spoloCnosti
ICO : 36 349 429

DIC : 2022092490

IC DPH : SK2022092490

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a. s., Prievidza
C. uétu vo formate IBAN: SK46 0200 0000 0037 6123 7751
Kontaktna osoba : JUDr. Jan Marticek

Telefonicky kontakt : 046/5111911

E-mail: sekretariat@smmpd.sk

Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu

v Trendine, odd. Sro, viozka &. 16228/R
( dalej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: TRIKOSTRAV, s. 1. 0.

Sidlo: L. Ondrejova 38, 971 01 Prievidza

Zastupeny: Bc. Janka KoSecka, konatel

ICO: 36 346 586

DIC: 2022041329

|C DPH: SK 2022041329

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a. s., Prievidza

Cislo ugtu — IBAN: SK85 0200 0000 0023 4093 0457

Telefonicky kontakt: 0903 506 509, 046/5423759

E-mail: trikostrav@trikostrav.sk, janka.konatelka@gmail.com
Postova adresa: P. O. Box 186

Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu

Trencin, Oddiel Sro, vlozka Cislo: 15909/R
(dalej len ,,najomca®“)
(prenajimatel a ndjomca spolu aj ako ,zmluvné strany®)

IIl. Preambula
Prenajimatel je spravcom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju na prizemi

bytového domu so supisnym Cislom 30906, 30907 a 30922 — na ul. Palarika 2
v Prievidzi. Na zaklade vzajomnej dohody oboch zmluvnych stran, nebytove



priestory o celkovej vymere 341,26 m?, nadobuda do najmu najomca na zaklade
tejto ngjomnej zmluvy. Bytovy dom, v ktorom sa nebytove priestory nachadzaju je
postaveny na parcele CKN ¢. 5037/1 k. u. Prievidza a je zapisana na liste
vlastnictva €. 7479 k. u. Prievidza, okres Prievidza, obec Prievidza ako bytovy dom
(dalej len ,stavba“). Nebytové priestory, ktoré sa v stavbe nachadzaju prenajimatefl
spravuje na zaklade platne uzatvorenej koncesnej zmluvy zo dra 29.06.2016 (a jej
naslednych dodatkov), ktoru prenajimatel uzatvoril s Mestom Prievidza.

lll. Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy o najme nebytovych priestorov €. 15/2025 (dalej len
,najomna zmluva®) je najom nebytovych priestorov nachadzajucich sa na |. NP
bytového domu so supisnym ¢islom 30906, 30907 a 30922 — na ul. Palarika 2
v Prievidzi v nasledujucom rozsahu:

- Cast’ nebytového priestoru - miestnost €. 1.02 o vymere

199,05 m?;
- nebytovy priestor — miestnosti €. 1.11 az 1.22 o vymere spolu

142,21 m?;
¢o v uhrne predstavuje rozsah prenajatych nebytovych priestorov spolu
o vymere 341,26 m2.
Situacny nakres prenajatych nebytovych priestorov tvori prilohu €. 1 tejto
zmluvy.

IV. Uéel zmluvy

Najomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat ako vyvaroviiu na pripravu jedal.

V. Doba trvania najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu — odo dna 01.03.2025 do
31.07.2035.

VI. Najomné a naklady za sluzby

1. VySka najomného za predmet najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran,
v zmysle zakona o cenach &. 18/1996 Z. z., v zneni neskorsich predpisov, a to
za najom nebytovych priestorov o celkovej vymere 341,26 m? vo vyske
1.042,00 EUR (slovom: tisicStyridsatdva EUR) bez DPH mesaéne, o pri
vymere predmetu zmluvy predstavuje 3,05 EUR/m2/mesiac bez DPH po
zaokruhleni. K najomnému bude pripocCitana DPH v zakonom stanovenej vyske.

2. Spolu s ngjmom sa najomca zavazuje prenajimatelovi hradit’ i zalohové platby
za sluzby, ktoré s najmom suvisia, ako dodavka tepla na vykurovanie, studena
voda, odvadzanie odpadovych véd a zrazkovej vody (dalej len ,sluzby®), ktorych
mesacna zalohova sadzba je vyske 940,00 EUR s DPH.

3. Najomné a zélohové platby za poskytnuté sluzby sa najomca zavazuje
uhradzat v sulade so splatkovymi kalendarmi, ktoré tvoria Prilohu ¢&. 2
(Najomné) a Prilohu €. 3 (Sluzby) tejto najomnej zmluvy.

4. Zalohové platby za poskytnuté sluzby je najomca povinny uhradzat pocnuc
driom 01.03.2025.



10.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze nakolko Najomca bude vykonavat potrebné
stavebné upravy na prispésobenie predmetu najmu pre potreby svojej
prevadzky, ako aj zabezpeCovat prehlasenie dodavky elektrickej energie
z Prenajimatefa na Najomcu, je ngjomné povinny uhradzat az od 01.04.2025.
Prenajimatel bude na najomné izalohové platby za sluzby uplathovat DPH
v zakonom stanovenej vySke. VySka mesacnych predpisov najmu a zalohovych
platieb za naklady na sluzby bude uvedena v splatkovych kalendaroch,
vypracovanych prenajimatelom na prislusny kalendarny rok. Prenajimatel a
najomca sa dohodli, ze najomca takto vypracované splatkové kalendare bude
akceptovat, cCo potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak najomca
prenajimatelovi do 14 dni nedoruci potvrdené splatkové kalendare, bude ich
prenajimatel povazovat za potvrdené.

Upratovanie prenajatych priestorov, odvoz smeti ako aj sluzby, ktoré nie su
predmetom tejto zmluvy, si zabezpeli najomca sam na vlastné naklady.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvySit vySku najomného kazdy rok o mieru
inflacie, v sulade s narastom inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym
uradom k 1.1. prislusného kalendarneho roka. V pripade, ak dbéjde zo strany
prenajimatela k rozhodnutiu o zmene vySky najomného, najomca je povinny
platit najomné vo vySke stanovenej prenajimatelom v splatkovom kalendari,
ktory bude najomcovi v priebehu roka dorueny. V pripade, Ze prenajimatel
nezvySi najomné o prisluchajuci inflany koeficient na dalSie obdobie, je
opravneny zvySit najomné aj uhrnom inflaénych koeficientov v neskorSom
obdobi, za vSetky obdobia, za ktoré inflacny koeficient neuplatnil. Pri deflacii sa
vySka najmu nemeni. Najomca stymto postupom prenajimatela vyslovne
suhlasi.

Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatelovi naklady za odobraté energie
z odberného miesta, ktorych dodavku bude pre najomcu zabezpecCovat
prenajimatel. Cena energii od dodavatelov je stanovena pre prislusny rok
(obdobie) v sulade rozhodnutiami Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi
(URSO). Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade rozhodnutia
prislusného organu o zmene ceny, bude prenajimatel najomcovi uctovat
zalohové platby za energie a dalSie sluzby, ktoré s najmom suvisia na zaklade
splatkového kalendara, ktory prenajimatel najomcovi na prislusny rok dorudi.
Prenajimatel je povinny v pripade zmeny ceny energii, preukazat na poziadanie
najomcovi prislusné rozhodnutie cenového organu alebo dodavatela
poskytujuceho sluzby.

Zmluvné strany sa dalej vzajomne dohodli, Zze dodavku elektrickej energie do
predmetu najmu si bude najomca zabezpecovat sam. Najomca je povinny, odo
dria prevzatia predmetu najmu aZz do prepisu odberného miesta elektrickej
energie z Prenajimatela na Najomcu, uhradit naklady za spotrebované energie
prenajimatelovi. Zalohové platby za spotrebu elektrickej energie budu
vyuctované spolu s ostatnymi spotrebovanymi energiami spolu v termine
riadneho roc¢ného vyuctovania za sluzby spojené s najmom. Po zmene
odberného miesta z Prenajimatel na Najomcu, Prenajimatel vystavi novy
splatkovy kalendar na sluzby, znizeny o zalohové platby na elektricku energiu.

VII. Platobné podmienky

Do 3 dni odo dna podpisu tejto zmluvy je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na bankovy ucCet prenajimatela,
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, sumu vo vyske 3.000,00 EUR, ktora tvori
zalohu (kauciu) na vyrovnanie pripadnych nedoplatkov a $kéd, ktoré by mohli



vzniknut' v Case trvania najmu. Zmluvné strany sa navzajom dohodli, aby bola
kaucia najomcovi vratena do 31. maja nasledujuceho roka (po prevzati
vyuctovania nakladov za sluzby od dodavatefov poskytujucich sluzby), v ktorom
ddéjde ku skonceniu najmu a odovzdaniu predmetu najmu spat’ prenajimatelovi.
V pripade vzniku Skdd, nedoplatkov na najomnom alebo na nakladoch za
poskytované sluzby (ktoré boli vyCislené do ukon€enia doby najmu dodavatelmi
poskytujucimi sluzby), alebo z dévodu neuhradenia faktury/faktar, bude tato
suma kratena o vySku nedoplatkov.

Mesacné platby za ngjomné a naklady za sluzby, ktoré su stanovené
v predmetnych splatkovych kalendaroch uhradi ndjomca bez vystavenia faktury
prenajimatelom na uclet prenajimatela, a to vzdy do 15. dnia prislusného
mesiaca.

Po ukoncCeni zuctovacieho obdobia vypracuje prenajimatel najomcovi

vyucCtovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu, nasledne na to
vypracuje aj novy splatkovy kalendar — za sluzby na nasledujuce zuctovacie
obdobie, ato v zavislosti od spotrieb energii za predchadzajuce zuctovacie
obdobie acien energii stanovenych cenovym organom na nasledujuce
zuctovacie obdobie.

ENERGIE

Spésob rozuétovania energii a sluzieb

a) tepelna energia

Naklady za spotrebovanu tepelnu energiu pre vykurovanie za zuctovacie
obdobie bude rozdelené z nakladov za spotrebu tepelnej energie fakturovane;j
dodavatelom, ktorym je Prievidzské tepelné hospodarstvo, a. s. na zaklade
spotreby nameranej meraCom merajucim spolo¢ny odber v urcenom meracom
mieste — strojoviia na ul. Rohaca ¢.7 v Prievidzi a to v zavislosti od spotreby
nameranej na podruznom meraci tepla umiestnenom v NBP ,£.3“ a spotreby
nameranej na pomerovych rozdefovaCoch  vykurovacich  nakladov
umiestnenych na jednotlivych vykurovacich telesach v predmete najmu

b) vodné a stoéné studenej vody

Spotreba vodného a sto€ného studenej vody za zuctovacie obdobie bude
fakturovana na zaklade spotreby fakturovanej dodavatelom, ktorym je StVPS,
a. s., na zaklade spotreby nameranej fakturatnym meraom umiestnenym
v NBP ,C.3“ — zadna Cast’ byvalych potravin.

Naklady na spotrebované vodné a stocné budu rozdelené v zavislosti od
spotreby nameranej na pomerovych meracoch studenej vody umiestnenych
v predmete najmu.

c) dazdova voda

Naklad na dazdovu vodu za zuctovacie obdobie bude rozdeleny na zaklade
nakladu fakturovaného dodavatelom, ktorym je StVPS, a. s., a to v zavislosti od
m? podlahovej plochy uzivanych nebytovych priestorov.

d) elektricka energie (iba do prepisu odberného miesta na Najomcu)
Naklady za spotrebovanu elektricki energiu za zuctovacie obdobie bude
rozdelené z nakladov za spotrebu elektrickej energie fakturovanej dodavatelom
Prenajimatelovi, na zaklade spotreby nameranej meracom merajucim spolocny
odber v uréenom meracom mieste (skladové priestory najomcu ) a to rozdielom
po odpocitani spotreby nameranej na podruznych meracoch elektrickej energie
umiestnenych vo vedlajSich NBP ,¢.3¢

Dodavku elektrickej energie do predmetu najmu si Najomca v zmysle tejto
zmluvy zabezpecCi po prepise odberného miesta sam prostrednictvom svojho



=

dodavatela elektrickej energie. Nakolko sa jedna o zdiefané odberné miesto,
z ktorého je napajany aj druhy nebytovy priestor v ngjme iného najomcu (s
vlastnym podruznym meranim spotreby elektrickej energie, vid. Priloha ¢&. 1
tejto zmluvy), Ngjomca sa zavazuje, zabezpecit dodavku elektrickej energie aj
pre tento nebytovy priestor a vyuctovat spotrebu elektrickej energie podfa
podruzného merania prisluSnému najomcovi tohto nebytového priestoru, a to so
zachovanim jednotkovych cien podfa fakturacie od dodavatela elektrickej
energie.

Najomca uhradi najomné a zalohové platby za sluzby bezhotovostnym
prevodom na ucet uvedeny v splatkovom kalendari. V pripade uhrady najmu
a zalohovych platieb za sluzby do pokladne prenajimatela najomca berie na
vedomie, Ze mu bude uctovany poplatok za kazdu platbu v hotovosti, v zmysle
platného cennika poplatkov Prenajimatela.

VIIl. Sankcie

V pripade porusenia povinnosti Najomcu v zmysle Cl. XI, ods. 4., pism. a) tejto
zmluvy, ma Prenajimatel pravo od Najomcu pozadovat a Najomca je povinny
Prenajimateflovi zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy den omeskania.

V pripade porusenia povinnosti Najomcu v zmysle Cl. XI, ods. 4., pism. b) az e)
tejto zmluvy, ma Prenajimatel pravo od Najomcu pozadovat a Najomca je
povinny Prenajimatelovi zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za
kazdé porusenie, a to aj opakovane.

Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu
Skody vypocitanej v zmysle platnej legislativy.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade neuhradenia najomného a nakladov
za sluzby, bude najomcovi zaslana vyzva na zaplatenie dlznej sumy formou
upomienok, pokusu o zmier. Za kazdu zaslanu upomienku a pokus o zmier,
bude prenajimatel uctovat najomcovi poplatok vo vyske podla platného cennika
poplatkov Prenajimatela.

IX. Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny:

a) Zabezpecit ochranu majetku, ktory prenajimatel prenechal najomcovi do
najmu.

b) Do 30 dni od podpisu tejto zmluvy poistit prenajaty majetok, ako aj
zodpovednost' za Skodu, ktora by mohla vzniknut ako Prenajimatelovi, tak aj
inym vilastnikom bytov a nebytovych priestorov, nachadzajucich sa
v bytovom dome, v ktorom sa nachadza predmet najmu, ako aj voci tretim
osobam, ato konanim alebo nekonanim najomcu pri prevadzkovani
predmetu zmluvy, najma v désledku poZiaru, vybuchu, uniku vody
z vodovodného alebo kanalizaCného potrubia, zadymeniu, uniku plynu a pod.
Ngjomca je povinny pripadné poistné plnenie vinkulovat v prospech
prenajimatela, ¢o v uvedenej lehote dolozi potvrdenou vinkulaciou poistovne.
Tato povinnost Najomcu plati poCas celej doby trvania najomného vztahu.
Najomca je povinny preukazat Prenajimatelovi splnenie tejto povinnosti
platnou poistnou zmluvou, a to na zaklade vyzvy Prenajimatela.

c) ZabezpecCovat plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov pre uzivanie nebytovych priestorov, ako napr.
deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu v predmete najmu.

d) Ngjomca oznaci prevadzku na vlastné naklady.



e) V pripade vzniku Skody spOsobenej najomcom alebo osobami, ktoré mu
budu pomahat vjeho Ccinnosti, je najomca povinny odstranit Skodu
bezodkladne, najneskdr do 10 dni od vyzvania prenajimatelom na jeho
vlastné naklady. Ak najomca v stanovenej lehote Skodu neodstrani, je
prenajimatel opravneny danu Skodu odstranit na naklady najomcu. Najomca
je nasledne povinny naklady za odstranenie Skody prenajimatelfom, v zmysle
faktury vystavenej prenajimatefom, uhradit v lehote splatnosti.

f) Nahlasit' prenajimatelovi v8etky zavady pri dodavke tepla na vykurovanie,
vody. Umoznit prenajimatefovi vykon oprav, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatefovi vznikla.

g) Umoznit prenajimatelovi po dohode terminu vstup do prenajatych
nebytovych priestorov za ucasti najomcu, za ucelom vykonania kontroly
plnenia povinnosti najomcu.

h) Umoznit prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov za pritomnosti
najomcu pri renovacii stavby napr. vymalovanim zarubni dveri, a pod.

i) Zabezpedit upratovanie nebytovych priestorov a odvoz smeti na vlastné
naklady.

}) Vykonavat vsetky opravy na predmete najmu, ktorych potreba vykonania
bola spbsobena vylu¢ne v désledku vykonavania cinnosti najomcu a
kompletni uadrzbu prenajatych priestorov (napr. vymalovanie nebytovych
priestorov a pod.) a zabezpecCovat revizie ako iodborné revizie vSetkého
druhu v prenajatych priestoroch, a to vSetko na vlastné naklady.

k) Najomca je povinny zabezpec€ovat' ulohy poZiarnej ochrany v plnom rozsahu
podla zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov.

[) Najomca je povinny zabezpecovat dodrziavanie ustanoveni zakona NR SR
€. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov a ostatnych pravnych predpisov v oblasti BOZP.

m) Umoznit dodavatelovi a prenajimatelovi pristup k meraom spotreby energii
Vv pripade, Ze su umiestnené v nebytovych priestoroch, ktoré uziva.

n) Starat sa, aby nedoS$lo k posSkodeniu alebo odcudzeniu meracich zariadeni
v pripade, Ze su umiestnené v nebytovych priestoroch ktoré uziva.

0) Do 5 dni pisomne oznamit' prenajimatefovi zmeny v Obchodnom registri
tykajuce sa adresy, obchodného mena, Statutarnych zastupcov, spésobu
konania za spolo¢nost, pravnej formy - v opacnom pripade zodpoveda
v plnom rozsahu za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimateflovi
vznikne.

Tato najomna zmluva neprechadza na pravneho nastupcu spoloCnosti.

Obdobne to plati i pri zaniku, rozdeleni alebo zlu¢eni firmy. Uzivat prenajaté

nebytové priestory mdze len najomca, pokial sa zmluvné strany nedohodnu

inak.

Tato najomna zmluva neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim

novej obchodnej spolo¢nosti, ktorej Elenom je najomca a to v akejkolvek forme.

Tato najomna zmluva neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim

novej obchodnej spolo¢nosti, ktorej clenom by bol najomca, a to v akejkolvek

forme.

V posledny defi doby najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi

prazdne a vycistené priestory s prihliadnutim na opotrebenie poCas bezného

uzivania, v opacnom pripade si je vedomy trestnopravnej zodpovednosti za
neopravnené uzivanie nebytovych priestorov — podla § 218 Trestného zakona.

. Najomca je opravneny:

a) Dat prenajaté nebytové priestory do podnajmu tretej osobe len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela,



2.

b) uzivat priestory az po ich odovzdani a to vylu€ne na ucel podfa ¢l. Il. tejto
zmluvy.
Stavebné ainé upravy v nebytovych priestoroch (priestore) mdze najomca
realizovat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.
Prenajimatelom pisomne vopred odsuhlasené stavebné upravy vykona
najomca na vlastné naklady bez naroku na uhradu pocas trvania najomného
vztahu. Ku drfiu skonCenia najmu sa najomca zavazuje vykonané stavebné
upravy, ktorymi bol zhodnoteny predmet najmu, odpredat prenajimatelovi za
sumu 1,00 EUR bez DPH, pokial o takéto odkupenie stavebnych uprav prejavi
Prenajimatel zaujem. V opacnom pripade je Najomca povinny na vlastné
naklady uviest predmet najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, zodpovedajuce dohodnutému uzivaniu, a to bez naroku na uhradu
akychkolvek nakladov vynalozenych na rekonStrukciu, opravy a udrzbu
predmetu najmu zo strany Prenajimatela.
Najomca sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a od Prenajimatefla ich
prebera na zaklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu v stave, v akom
sa nachadzaju pri preberani nebytovych priestorov od prenajimatefa.
Prenajimatel suhlasi, aby si najomca zriadil sidlo svojej spoloCnosti na adrese,
na ktorej sa nachadza predmet najmu najomcu, k Comu Prenajimatel poskytne
Najomcovi potrebnu sucinnost. Po ukon€eni doby najmu sa najomca zavazuje
sidlo spolo€nosti, na adrese predmetu najmu, bezodkladne zrusit' a zabezpecit
vymaz z prislusnych registrov.

X. Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny:

a) Odovzdat nebytové priestory najomcovi v stave v akom sa nachadzaju
v Case podpisu tejto zmluvy a zabezpecCovat sluzby, ktorych poskytovanie
je suzivanim nebytovych priestorov spojené anajomca si ich
poskytovanie nezabezpecuje, na zaklade vlastného zmluvného vztahu.

b) V pripade zmeny ceny energii a nakladov za sluzby, na poziadanie
najomcu preukazat najomcovi prislusné rozhodnutie cenového organu
alebo rozhodnutie predloZzené prenajimatelovi dodavatelom poskytujucim
sluzby.

c) V sulade s ustanoveniami tejto zmluvy zabezpec€ovat dodavku sluzieb pre
najomcu.

d) Na zaklade ziadosti najomcu zabezpeclit umoznenie kontroly stavu
meracich zariadeni.

e) Vopred pisomne oznamit najomcovi, v nadvaznosti od oznamenia od
dodavatelov, Ze budu vykonané opravy, udrzZbarske a revizne prace,
ktoré nevykonava najomca, pokial sa nejedna o havarijny stav.

f) Upozornit bezodkladne najomcu telefonicky alebo inym spdsobom na
prevadzkovu nehodu, ktora ohrozuje bezpec€nost Zivota alebo majetku a
znamena preruSenie dodavky vodného, ak ma o takejto prevadzkovej
nehode prenajimatel vedomost. Ak najomca nebude v dobe odpojenia
zastihnuty, upovedomi ho dodatocne.

Prenajimatel méze obmedzit’ alebo prerusit dodavku energii, vody, pritom je
povinny tuto skutonost bezodkladne oznamit najomcovi:

a) pri vykonavani planovanych rekonstrukcii, oprav a revizii dodavatelom;

b) pri udrzbarskych a reviznych pracach na dobu nevyhnutne potrebnu;

c) pri odstranovani prevadzkovych poruch;

d) pri udalostiach zivelnej pohromy.



e) vstave nudze podla § 27 a § 28 zakona o tepelnej energetike
a v pripade, ak prislusny vodohospodarsky organ obmedzi alebo inak
upravi hospodarenie s pithou vodou, resp. uzitkovou vodou by mala byt
Vv rozpore s touto upravou;

f) v pripade, ak je najomca v omeskani s platbou za dodané energie, alebo
so zaplatenim nedoplatku vyplyvajuceho zo zuc¢tovania dodanych energii
a ak najomca zalohovu platbu alebo nedoplatok neuhradi ani po uplynuti
lehoty, ktoru mu vo vyzve urCil prenajimatel. Tato lehota nemdze byt
kratSia ako 15 dni odo dria dorucenia vyzvy.

Prenajimatel nezodpoveda za preruSenie dodavok energii, Vv pripade
nepredvidanych udalosti, ktoré preruSenie spOsobia, ako napr. vys$Sia moc,
prerusenie dodavok energii zo strany ich dodavatelov bez predchadzajuceho
upozornenia prenajimatela, v stave nudze podla § 27 a § 28 zakona o tepelnej
energetike v pripade, ak prislusny vodohospodarsky organ obmedzi alebo inak
upravi hospodarenie s pithou vodou, resp. uzitkovou vodou, alebo iné
prerusenia, ktoré prenajimatel nespbsobil, nemohol predvidat, ani ovplyvnit.
Prenajimatel méze obmedzit alebo prerusit dodavku energii bez
predchadzajuceho upozornenia najomcu:

a) Pri odstrafiovani nahlych prevadzkovych poruch ohrozujucich zivot alebo
zdravie, alebo Skody na majetku,

b) Pri udalostiach Zivelnej pohromy,

Prenajimatel nezodpoveda za Skody, ktoré by mohli Najomcovi obmedzenim
alebo prerusenim dodavky energii z akéhokolvek dévodu vzniknut.
Prenajimatel bude vykonavat opravy a udrzbu objektu vacSieho rozsahu po
predchadzajucom upovedomeni najomcu. Ich realizaciu oznami prenajimatel
minimalne 1 mesiac pred zacatim prac.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za pripadnu Skodu na veciach
vnesenych do prenajatého nebytového priestoru najomcom.

XI. Skonéenie najmu

Najom nebytového priestoru zanika:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) uplynutim doby najmu,
c) vypovedou - v sulade s § 9 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov,
d) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatelfa, z dévodov hrubého
porusenia povinnosti najomcu.
e) zanikom najomcu.
Pri zaniku najomnej zmluvy vypovedou, platnost najomnej zmluvy zanikne na
zaklade dohody zmluvnych stran uplynutim 3 mesacCnej vypovednej lehoty,
ktora zacne plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruc€eni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad hrubého poruSenia povinnosti
najomcu je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy. Odstupenie od
tejto zmluvy nadobuda ucinnost diiom doru€enia oznamenia prenajimatela o
odstupeni najomcovi, kedy dochadza aj ku zruSeniu zmluvy. Odstupenim od
zmluvy nie su dotknuté naroky prenajimatela na nahradu Skody.
. Za hrubé porusenie ngjomnej zmluvy sa povazuje:
a) ak najomca opakovane a napriek pisomnej vyzve prenajimatela neplati
najomneé a sluzby spojené s najmom riadne a vcas,
b) ak najomca da predmet najmu, alebo jeho Cast, bez suhlasu prenajimatela
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do uzivania tretim osobam,

c) ak najomca bude predmet najmu uzivat v rozpore sjeho stavebno-
technickym urcenim,

d) ak najomca vykona bez suhlasu prenajimatela akékofvek stavebné upravy
alebo iné technické zasahy do predmetu najmu,

e) ak najomca bude predmet najmu uzivat tak, ze prenajimatelovi bude hrozit,
alebo vznikne, Skoda na predmete najmu alebo ak najomca bude
prenajimatefovi branit v tom, aby kontroloval, ¢i najomca uziva predmet
najmu v sulade so zakonom a touto zmluvou.

Ndjomca je povinny najneskér ku driu skon€enia najmu vypratat a odovzdat
predmet najmu prenajimatelovi na zaklade pisomného odovzdavacieho
a preberacieho protokolu, ktory bude obsahovat udaje o stave nebytovych
priestorov, ako i udaje o pripadnych Skodach spésobenych najomcom. Pokial
najomca tuto svoju povinnost nesplni a neodovzda prenajimatelovi vypratané
nebytové priestory, pripadne nevyprace svoje veci z prenajatych nebytovych
priestorov Vv lehote, ktoru je opravneny prenajimatel stanovit najomcovi
dodatoéne, ma prenajimatel pravo na naklady najomcu veci najomcu vypratat
a zlikvidovat, s ¢im najomca pri uzatvarani tejto zmluvy suhlasi.
V pripade, ak ku diu skon€enia najomného vztahu nebude mat najomca
vysporiadané vSetky svoje penazné zavazky ztejto zmluvy vodi
prenajimateflovi, je prenajimatel pri vypratani najomcu z nebytovych priestorov
opravneny postupovat podla § 672 Obclianskeho zakonnika, teda zadrzat
hnutelnu vec, resp. veci, patriace najomcovi, za u€elom zabezpecCenia svojej
splatnej pohladavky, vyplyvajucej z najmu nebytového priestoru. V takomto
pripade je prenajimatel povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit najomcovi,
ktoré veci su predmetom zadrzania a dévod ich zadrzania.

XIl. Doru¢ovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti, oznamenia, resp. informacie,
ktoré su zmluvné strany povinné si vzajomne poskytnut podfa tejto zmluvy,
budu vyhotovené v pisomnej forme alebo zachytené na inom hmotnom nosici
(dalej len ,Pisomnosti”). Pisomnosti si budd zmluvné strany vzajomne
doruCovat e-mailom, osobne, postou alebo prostrednictvom doruCovatela -
kuriérskou sluzbou. Pri pisomnostiach, doru€ovanych v listinnej podobe, si
zmluvné strany dohodli odbernu lehotu 15 dni.

Pri osobnom doru€ovani Pisomnosti, pri doru€ovani postou, kuriérskou sluzbou

alebo pri oznamovani skuto€nosti prostrednictvom elektronickych prostriedkov

sa Pisomnost doruCuje na poslednu zmluvnej strane znamu koreSpondencénu

adresu, alebo sa oznamenie adresuje na poslednu zmluvnej strane znamu e-

mailovl adresu, telefonne cCislo, uvedené v tomto ¢lanku. Zmluvna strana

nenesie zodpovednost za pripadné nedorucenie Pisomnosti alebo oznamenia,
ak druha zmluvna strana neoznamila bez zbyto¢ného odkladu zmenu
kontaktnych udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy druhej zmluvnej strane.

Pisomnosti sa povazuju za dorucené:

(i) v den skutoéného dorucenia prijimatelovi s pisomnym potvrdenim
prijimatela, ak su Pisomnosti doru¢ované osobne. Ak tieto nie je mozné
prijemcovi dorucit, zasielka bude uloZzena po dobu 15 dni v sidle odosielatela
a oznam o jej uloZeni odosielatel doruCi do postovej schranky prijimatela
(pokial takou prijimatel disponuje) a zverejni na nastenke v sidle
odosielatela. Marnym uplynutim 15-teho dna po ulozeni zasielky sa bude
zasielka povazovat za doruc€enu, aj keby sa o tom prijimatel nedozvedel. S
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uvedenym postupom prijemca suhlasi.

(i) vden skutocného dorucenia, ak sa doruCuju pisomnosti posStou alebo
kuriérskou sluzbou,

(ii) 15. (patnasty) def po uloZeni Pisomnosti na poste (tato fikcia doru€enia plati
aj pre pripad, ak sa odosielatefovi Pisomnost vrati ako nedorucitelna
zasielka z dévodu zmeny koreSpondencnej adresy prijimatela, ktora nebola
odosielatelovi bezodkladne oznamena v sulade so zmluvnymi podmienkami,
ako aj pre pripad, Ze si prijimatel doruCovanu Pisomnost neprevezme
v odbernej lehote). Toto plati aj pre zasielky doruCované Kkuriérskou
spolocnostou.

(iv)v denn odmietnutia prevzatia Pisomnosti, v pripade Ze prijemca odmietne
doruCovanu Pisomnost prevziat.

(v) pri zasielani emailom, je diiom dorucenia den odoslania, v pripade e-mailu
odoslaného do 15:00 hod., inak je dfom doru€enia 8-ma hodina
nasledujuceho pracovného dfia po dni odoslania e-mailu, a to vSetko aj v
pripade, ked' sa adresat o jeho obsahu nedozvedel

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju pristup k e-mailovej adrese uvedenej

v zahlavi tejto zmluvy, Ze jej pouzitie pre ucely naplnenia predmetu podla tejto

dohody nie je blokované, a Ze pristup k nej maju iba nim poverené osoby.

Odosielatel nezodpoveda za pripadny unik informacii z poStovej schranky

priradenej k e-mailovej adrese, alebo v désledku uniku z aplikacie prijemcu.

Odosielatel nezodpoveda za poSkodenie udajov alebo neuplné udaje, kde

poskodenie alebo neuplnost udajov boli spésobené poruchou na komunikacnej

trase pri pouziti internetu. Odosielatel nezodpoveda za Skody vzniknuté z

doévodu nekvalitného pripojenia prijemcu do siete internet, z dévodu poruch

vzniknutych na komunikacnej trase k prijemcovi, alebo z inych dévodov, pre
ktoré sa prijemcovi nepodarilo nadviazat prislusné spojenie alebo pristup

k internetu.

Zmluvné strany su povinné si bezodkladne pisomne oznamit akukolvek

skutoCnost’ ¢i zmenu, ktora by mohla mat vplyv na vzajomné doruCovanie

pisomnosti, najma zmenu e-mailovej adresy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) maximalna velkost jednej e-mailovej spravy nesmie presiahnut 20 MB,

b) odosielatel bude Elektronické pisomnosti zasielat emailom ako dokument vo
formate PDF.

c) zmluvné strany sa dohodli, ze e-mailové spravy nedorucené v sulade s
odsekom a) a b) a priloZzené subory nespifiajuce podmienky uvedené v
odseku a) a b) budu ignorované a povazované za nedorucené.

KoreSpondenénymi adresami zmluvnych stran pre doruCovanie v zmysle tejto

zmluvy su adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

KoreSpondenéné adresy, e-mailové adresy, telefonne Cisla zmluvnych stran,

uvedené v zahlavi tejto zmluvy, je kazda zo zmluvnych stran opravnena

jednostranne menit. Tieto zmeny su ucinné voci druhej zmluvnej strane az
momentom dorucenia zmenenych udajov druhej zmluvnej strane.

Pisomnosti dolezitého charakteru, ako vypoved z najmu, odstupenie od zmluvy

sa dorucuju v listinnom vyhotoveni doporucene.

XIl. Zavere¢né ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran a ucinnost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv SR.
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2. Tuto ngjomnu zmluvu mozno zmenit len pisomnou formou na zaklade
Cislovanych dodatkov k tejto zmluve.

3. Neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy je priloha €. 1 az priloha ¢. 3
tejto najomnej zmluvy.

4. Na pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné
ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov ako i dalSie pravne predpisy platné na uzemi SR.

5. Tato zmluva o najme nebytového priestoru je povinne zverejiiovana podla § 5a
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany
vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy prenajimatefom v Centralnom
registri zmluv SR.

6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
S jej obsahom tuto najomnu zmluvu dobrovolne a vlastnoru€ne podpisuju.

7. Tato zmluva o najme nebytovych priestorov je vyhotovena v 2 exemplaroch,
z ktorych 1 vyhotovenie nadobuda prenajimatel a 1 vyhotovenie nadobuda
najomca.

Prilohy:

Priloha €. 1: Situacny nakres prenajatych nebytovych priestorov,
Priloha €. 2: Splatkovy kalendar — Najomné,

Priloha €. 3: Splatkovy kalendar — Sluzby.

V Prievidzi dria 27.2.2025 V Prievidzi dria 28.2.2025

Za prenajimatela: Za najomcu:

JUDr. Jan Martiéek Bc. Janka KoSecka

konatel SMMP, s.r. 0 konatel TRIKOSTRAYV, s.r. 0.

-11 -



